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1 Auftrag

Der Gemeinderat Wirenlos beauftragte unser Blro im September 2017 einen Erschliessungs-
plan fir das Gebiet ,Bahnhof-Landi in der Gewerbezone ,Grosszelg” zu erarbeiten.

Ein Erschliessungsplan bezweckt die Lage und Ausdehnung von Erschliessungsanlagen festzu-
legen und das hierzu erforderliche Land auszuscheiden. Erschliessungspléane kénnen Einrichtun-
gen far die Parkierung, den Langsamverkehr und den 6ffentlichen Verkehr sowie den Freiraum-
und Begegnungszonen regeiln.

Mit seinen umliegenden Entwicklungs- und Wohngebieten und der Nahe zum Ortszentrum ist der
Bahnhof von besonderer Bedeutung fiir das OV Netz, sowohl innerorts, als auch fiir (ibergeord-
nete Verbindungen. Mit einer zeitgeméassen Umgestaltung soll das Areal der Nutzung gerecht
werden und mit geeigneten baulichen und gestalterischen Massnahmen zur Attraktivitatssteige-
rung, Belebung und Sicherheit der Verkehrsteilnehmer, im Besonderen flir den Langsamverkehr,
beitragen.

Eine im Herbst 2016 im Auftrag der Gemeinde erarbeitete Variantenstudie tber die Erschlies-
sung und Gestaltung des Bahnhofsumfeldes hat die grundlegende raumliche Gestaltung, die
Flachenbedarfe der verschiedenen Nutzer und die verkehrstechnische Organisation geklart. Zu-
sammen mit der Seippel Landschaftsarchitekten GmbH wurde die Gestaltung verfeinert und ver-
kehrstechnisch Uberprift.

Als Ergebnis soll der Erschliessungsplan ,Bahnhof-Landi* die Erschliessung, Gestaltung und
Aufwertung der Strassen- und Platzflachen und die Anordnung der Fuss- und Radwegeverbin-
dungen eigentimerverbindlich sichern.

1.1 Ausgangslage und Projektziel

Bereits mit der (ber das ganze Gemeindegebiet Wirenlos durchgefiihrten Testplanung 2009/
2010 wurde dem Bahnhofsgebiet von Wirenlos ein hohes Entwicklungspotential bescheinigt.

In einem mehrstufigen Verfahren wurde 2013 mit drei Planerteams eine Entwicklungsstudie fur
die Gebiete ,Im Grund®, ,Steinhof* und stdlich des Bahnhofs durchgefihrt.

Far die langfristige Sicherung der Planungsziele und -massnahmen hat der Gemeinderat Wiiren-
los einen Entwicklungsrichtplan (ERP) flr die Gebiete Bahnhof, Grosszelg, Im Grund und Stein-
hof verabschiedet.

In den Teilgebieten ,Im Grund® und ,Steinhof* sollen neue Wohngebiete entstehen. Fir diese
Gebiete wurden eine Bebauungsstudie und ein Bauprojekt fir ein neues Wohngebiet ,Steinhof,
inkl. Umbau und Erweiterung des vorhandenen Gasthofs, erstellt.

Fir das Steinhofareal wird die zukiinftige Entwicklung Uber einen Gestaltungsplan gesichert.
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Die Landi méchte stidwestlich des Bahnhofs ein neues Verkaufslokal und eine Tankstelle mit
dazugehdrigem Shop betreiben. Die ndhere Zonenbestimmung der Verkaufsnutzung Landi in der
Gewerbezone unterliegt einer Teilzonenplanédnderung. Mit der Teilzonenplanédnderung ,,Gross-
zelg” wird die Sondernutzungsplanpflicht des Bahnhofsgebietes inkl. neuer Landi mit dem In-
strument eines Erschliessungsplans verbindlich festgelegt. Die Teilzonenplananderung wurde
von der Einwohnergemeindeversammlung im Sommer 2018 beschlossen und zur Genehmigung
eingereicht.

Zwischen den Gebieten ,Im Grund“ und ,Steinhof* und in dieser Verlangerung soll zukinftig eine
Nord-Sid-Achse flr den Langsamverkehr zum und vom Bahnhof flhren. In der nérdlichen Ver-
langerung des ,Steinhofs“ wird hierfir ein separater Erschliessungsplan mit der Bezeichnung
~Erschliessungsplan fiir Fuss- und Veloweg Bahnhof-Hurdlistrasse“ erstellt. Dieser Erschlies-
sungsplan liegt derzeit 6ffentlich auf.

Das Wohngebiet ,Gatteracher West* dstlich der Landstrasse wurde 2015 fertiggestellt. Im Ge-
werbegebiet ,,Grosszelg“ haben sich in den letzten Jahren einige Betriebe vergréssert.
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Abb. 1: Ubersicht Projektperimeter und Planungsgebiete
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Das seit 2009 bestehende Verkehrs-, Betriebs- und Gestaltungskonzept (VBGK) der Landstrasse
wird derzeit im Abschnitt zwischen dem Bahnibergang und dem Kreisel Schulstrasse Uberarbei-
tet (Bezeichnung neu: Betriebs- und Gestaltungskonzept, BGK Landstrasse) und soll in ein Bau-
projekt Uberfiihrt werden. Darin enthalten ist auch der Vorschlag zur Gestaltung des Anschluss-
und Knotenpunktes der Landstrasse mit der Bahnhofstrasse.

Im Jahr 2011 hat die Landi ein Verkehrsgutachten fir den vorgesehenen neuen Standort erstel-
len lassen. Eine verkehrstechnische Studie tber das umfassendere Planungsgebiet zwischen
dem Bahnhof, bis einschliesslich der Entwicklungsgebiete ,Im Grund“ und ,Steinhof* wurde 2014
auf der Grundlage einer Dichteabschatzung von der Minikus Vogt & Partner AG gemass dem
,Leitfaden fir den Kapazitatsnachweis von Strassen“ des BVU fir den Gemeinderat Wirenlos
erarbeitet. Darin sind die Auswirkungen, u.a. auf die Verkehrsbeziehungen und Knoten und des
abgeschatzten zusatzlich generierten Verkehrs, flr das Projektgebiet dargestellt.

Das Erschliessung- und Freiraumgestaltungskonzept ,,Bahnhof-Landi“ ist Beilage dieses Er-
schliessungsplans ,Bahnhof-Landi*.

1.2 Projektperimeter

Der Perimeter des Erschliessungsplans ,Bahnhof-Landi“ umfasst die in Abb. 1 rot dargestellten
Flachen sudlich der Gleisanlagen inkl. angrenzender Bahnhof-, Grosszelg- und Grundstrasse
sowie die Anschliisse in das Gewerbegebiet und an die Bahnhofstrasse.

2 Grundlagen

2.1 Rechtliche Grundlagen

e Gesetz Gber Raumentwicklung und Bauwesen (Baugesetz, BauG) vom 19. Januar 1993,
Stand am 1. Mai 2017
e Raumplanungsverordnung (RPV) vom 28. Juni 2000, Stand am 1. Januar 2015

2.2 Planerische Grundlagen

Planungsempfehlungen des BAFU und der kant. Abteilung Verkehr

Bauzonen- und Kulturlandplan, genehmigt Mérz 2002

Verkehrsrichtplan, 1995

Verkehrs-, Betriebs- und Gestaltungskonzept Landstrasse, September 2010
Ergebnisse Testplanung, 2010

Kapazitatsnachweis Empfehlung, BVU, 2011

Verkehrsgutachten Landi Neubau, Ing. Blro Steinmann, Marz 2011

Baden Regio- Regionales Velokonzept, Parkraumkonzept, 2013

Baden Regio- Strassenrdume integriert gestalten und entwickeln, November 2017
,Im Grund“ Dichtediskussion, Technischer Bericht, Minikus Vogt & Partner AG, Juni 2014
Verkehrstechnische Studie, Minikus Vogt & Partner AG, Juli 2014,

SBB, Plan des ausgeflhrten Objektes, Geometergrundlage 2015

Betriebs- und Gestaltungskonzept Landstrasse, Minikus Vogt & Partner AG, Entwurf,
Mérz 2018
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= Entwicklungsrichtplan fir die Gebiete Bahnhof, Grosszelg, Im Grund, Steinhof, Unterla-
gen zur Mitwirkung, SwissSpaGroup AG und Planpartner AG, August 2018

» Gestaltungsplan ,Steinhof®, Felix Fuchs, Stand September 2017

» Teilanderung Nutzungsplanung ,Grosszelg®, Planpartner AG, Juni 2018

= Erschliessungsplan fur Fuss- und Veloweg ,Bahnhof-Hurdlistrasse®, Felix Fuchs,
August 2017

= Hdéhenaufnahmen, Minikus Vogt & Partner AG, September 2016 und 2017

2.2.1 Richtplan

Im Richtplan des Kantons Aargau wurde das kantonale Interesse an der Aufwertung von Bahn-
hofsgebieten und deren vielfaltigen Nutzung beschlossen. Dabei unterstitzt der Regierungsrat
die Gemeinden in der gesamtheitlichen Planung der Bahnhofsgebiete und es sind folgende Krite-
rien zu beachten:

~,Bahnhofsgebiete sind stddtebaulich als Orientierungspunkte zu konzipieren. Sie sollen entspre-
chend ihrer Bedeutung und Funktion im Siedlungsgebiet entwickelt werden.“und ,Die Verkehrs-
wege sind im Bahnhofsgebiet so zu verknlipfen, dass mdglichst (bersichtliche, kurze und sichere
Zugangs- und Umsteigewege entstehen.” (Kap. 1.3, Beschluss 3.1)

Die Verkehrs- und Siedlungsentwicklung hat abgestimmt zu erfolgen.

Der Ausbau der Linie Wettingen-Wlrenlos-Regensdorf ist im kantonalen Richtplan als Vororien-
tierung aufgenommen. Aufgrund der Genehmigung des Richtplans durch den Bundesrat vom 23.
August 2017 wird der Artikel M 3.3. Regionalzugverkehr aktualisiert.

Als Planungsgrundsétze des Rad- und Fussverkehrs gilt u.a.: ,Die Gemeinden sorgen flir siche-
re, attraktive und méglichst direkte kommunale Fuss- und Radverkehrsverbindungen und stim-
men diese mit den Nachbargemeinden ab. (...). Die Gemeinden férdern mit weiteren planeri-
schen, organisatorischen und gestalterischen Massnahmen den lokalen und regionalen Fuss-
und Radverkehr. Insbesondere werten sie die Strassenrdume auf.”

Betreffend die kombinierte Mobilitat gilt: ,Der Kanton férdert die Erstellung von Umsteigeinfra-
strukturen zwischen den Verkehrstrdgern. Der Kanton sorgt zusammen mit Gemeinden und
Transportunternehmungen dafir, dass an geeigneten Bahn- und Bushaltestellen Park+Ride-
(Langzeit) sowie Kiss+Ride-Plédtze (Kurzzeit) zur Verfligung stehen. (...) Die P+R-Anlagen sind
vor allem dezentral an Haltestellen mit guten 6V-Verbindungen in die Agglomerationen im Kanton
anzulegen. Zur Férderung des Umsteigens zwischen Radverkehr und 6V werden die Veloabstel-
lanlagen (Bike+Ride) bedarfsgerecht ausgebaut und deren Zugénge direkt, sicher und hindernis-
frei gestaltet. Gemeinden und Unternehmen sollen an geeigneten Standorten Parkplétze fir Car-
Sharing zur Verfiigung stellen. Fur Elektrofahrzeuge sind Ladestationen vorzusehen.*

2.2.2 Agglomerationsprogramm

Die Massnahme ,Vernetzung Bahnhof-Grosszelg/Im Grund“ wurde im Agglomerationsprogramm
Limmattal 3. Generation beim Bund eingereicht und zur Mitfinanzierung beantragt. Im Vorfeld des
Agglomerationsprogrammes wurde kantonal eine Schwachstellenanalyse Langsamverkehr, auch
fur die Gemeinde Wdrenlos, erstellt. Diese wird u.a. fir die Massnahmenplanung im Bahnhofs-
umfeld beigezogen.
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2.2.3 Regionales Entwicklungskonzept, Parkraumkonzept

Im November 2014 wurde der Schlussbericht zur Umsetzung des regionalen Parkraumkonzeptes
durch den Vorstand von Baden Regio verabschiedet. Flr die Mitgliedergemeinden werden die
Ziele und Massnahmen fur die Erstellung von neuen sowie die Beeinflussung bestehender Park-
platze unter Berilicksichtigung der regionalen Betrachtung formuliert.

Far Warenlos, als Gemeindetyp der ,urbanen Entwicklungsachse* ist die eigentiimerverbindliche
Verankerung von Massnahmen zur Parkierung im Rahmen von Gesamt- oder Teilrevisionen der
Nutzungsplanung oder in Reglementen vorzusehen. Ebenso sind Vertrage mit Privaten méglich.
In den zentrumsnahen Lagen der urbanen Entwicklungsrdume haben folgende Massnahmen mit
Bezug zum Bahnhof die Prioritat 1:

= Bewirtschaftung von Parkfeldern auf éffentlichem Grund

» Regelung der zu erstellenden Parkplédtze auf privatem Grund

= Grundlagenbeschaffung zur Parkfelder-Bewirtschaftung auf privatem Grund

= Verankerung des Mobiltdtsmanagements in kommunalen Planungsinstrumenten

Die Erganzungen zum Regionalen Entwicklungskonzept vom Juli 2016 sehen fir den Bahnhof
Woirenlos keinen weiteren Ausbau fir Park & Ride vor.

2.2.4 Regionales Velokonzept

Der Erlauterungsbericht des Velokonzeptes Baden Regio vom November 2013 analysiert die
Routen und Netzlicken und beschreibt die Handlungsfelder fir den Veloverkehr in der Region.
Dabei wird zwischen Alltags- und Freizeitverkehr unterschieden.

Entlang den Bahngleisen des Bahnhofs Wurenlos flhrt die nationale Veloroute Nr. 5 Mittelland-
route. FUr den Abschnitt Landstrasse zwischen den Einmindungen der Flora- und Dorfstrasse ist
im Velokonzept ein Radstreifen geplant.

2.2.5 Regionale Stellungnahme
Der Regionalplanungsverband Baden Regio hat zur Teilzonenplanédnderung ,Grosszelg” im Ja-
nuar 2014 eine Stellungnahme abgegeben. Die Stellungnahme umfasst u.a. folgende inhaltlichen

Hinweise:

Sicherstellung einer hochwertigen Freiraumgestaltung inkl. éffentlichem Raum und Bahn-
hofsplatz

Uberpriifung der Integration mit weiteren Nutzungen, z.B. Park & Rail

Berticksichtigung des regionalen Parkraumkonzeptes

Berticksichtigung und Sicherstellung des libergeordneten Fuss- und Radwegnetzes

Zur Teilzonenplanénderung ,,Grosszelg* hat Baden Regio am 23. November 2017 erneut Stellung
genommen. Erganzend zu den Inhalten von 2014 wird darin u.a. auf die ,Wegleitung fir die Auf-
wertung Zentrum und Strassenrdume* hingewiesen, welche mit Datum vom November 2017 vor-

liegt.
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Die Umsetzung des regionalen Parkraumkonzeptes soll in Abstimmung mit den kantonalen
Fachstellen bereits in der Teilzonenplanadnderung ,,Grosszelg*“ erfolgen. Die Parkplatzbewirtschaf-
tung fir die mittelgrosse Verkaufsnutzung wurde in der BNO zur Teilzonenplananderung in

§ 15a, Abs. 2, Mobilitdtskonzept verankert.

LFur die mittelgrosse Verkaufsnutzung ist ein Mobilitdtskonzept gemdss § 41a zu erstellen.
Fr die Abstellpldtze von Personenwagen von Kunden ist eine Bewirtschaftung vorzusehen.*

§ 41a der BNO beschreibt die Ziele und Anforderungen des Mobilitdtskonzeptes. Dieses wird im
Rahmen des Baubewilligungsverfahrens geprift und bewilligt.
Baden Regio wird Uber das Mitwirkungsverfahren des vorliegenden Erschliessungsplans infor-

miert.

2.2.6 Nutzungsplanung, Bauzonenplan
Der Perimter des Erschliessungsplans ,Bahnhof-Landi® (vgl. Abb. 1) liegt in der Gewerbezone und
Wohn- und Gewerbezone.

2N q
- - e, a8

“ mi=a=ia=lv, S -

]

o 820,

Abb. 2: Ausschnitt Bauzonenplan 2002

Es gelten die Bestimmungen des §15 Bau- und Nutzungsordnung. Nach Rechtskraft der Teilzo-
nenplanénderung ,Grosszelg®, wird die Gewerbezone im Bereich der neuen Landi Gberlagert, vgl.
Abb.1. Die Bestimmungen der Gewerbezone werden erganzt und beinhalten dann zuséatzlich
Festsetzungen zur maximal zuldssigen Ladenflache und Uber die Inhalte des zu erbringenden
Mobilitdtskonzeptes.

Der Umfang und die Regelungsinhalte des Erschliessungsplans ,,Bahnhof-Landi“ werden mit der
TeilAnderung Nutzungsplanung ,Grosszelg*®, festgesetzt und néher bestimmt.
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Mit dem Erschliessungsplan sollen die Voraussetzungen fir eine zweckmassige Erschliessung
aller Nutzergruppen geschaffen, die Anknlpfung an das umliegende Wege- und Strassennetz
und eine hohe Freiraumqualitat sichergestellt werden.

Die dann gultige Bau- und Nutzungsordnung legt auch fest, dass das Erschliessungs- und Frei-
raumkonzept orientierender Bestandteil des Erschliessungsplans ist.

Die Teilzonenplananderung ,Grosszelg“ ist Voraussetzung und Bestandteil des Erschliessungs-
plans ,Bahnhof-Landi. Die Teilzonenplandnderung wurde im Juni 2018 von der Gemeindever-

sammlung beschlossen und anschliessend zur kantonalen Genehmigung eingereicht.

Die BNO §4a (neu) lautet:

Erschliessungsplan- " Der fiir das Gebiet Bahnhotf-Grosszelg erforderliche Erschliessungs-

Pflicht plan regelt fiir den bezeichneten Perimeter die Erschliessung und

Bahnhoft- Freiraumgestaltung. Grundlage fiir den Erschliessungsplan ist ein Er-

Grosszelg schliessungs- und Freiraumgestaltungskonzept.

Zielsetzungen 2 Mit dem Erschliessungsplan sind insbesondere folgende Ziele zu
erreichen:

a) Schaffung der Voraussetzungen fir eine zweckmdéssige Erschlies-
sung des Gebiets fiir alle Nutzergruppen (Kunden, Reisende, Be-
schéftigte) und Mobilitédtsarten (OV, LV , MIV);

b) Sicherstellung der Anbindung des Gebiets an das bestehende und
geplante Weg- und Strassennetz des Umfelds;

c¢) Sicherstellung einer, dem hohen Offentlichkeitsgrad des Ortes an-
gemessenen Freiraumaqualitat.

Offentlich-rechtlicher ~ ® Der Gemeinderat kann die finanziellen Beteiligungen an neuen oder

Vertrag anzupassenden Infrastruktur- und Erschliessungsanlagen und Frei-
rdumen sowie die dinglichen Rechte und Pflichten zur Umsetzung des
Erschliessungsplans in einem &ffentlich-rechtlichen Vertrag regeln.
Dieser hat vor der éffentlichen Auflage des Erschliessungsplans vor-
zuliegen.

2.2.7 Kommunales Leitbild
Das Leitbild der Gemeindeentwicklung vom Januar 2016 enthélt die Stossrichtungen fir den Be-
reich Verkehr, u.a.:

» Die Gestaltung des Strassenraumes ist wesentlich fiir das konkrete Erleben einer qualita-
tiven Entwicklung.

» Zu Fuss oder mit dem Velo im Dorf unterwegs sein ist ein Erlebnis! Sichere Wege und ein
dichtes und vielféltiges Netz sollen rege genutzt werden.

= Wir setzen auf den &ffentlichen Verkehr! Er soll intensiv genutzt werden und einen még-
lichst grossen Verkehrsanteil ibernehmen.

= Die Sicherheit fir alle Verkehrsteilnehmer ist gewé&hrleistet.

» Die Infrastruktur wird durch sorgféltige Planung optimal genutzt. Unterhalt, Anpassungen,
Um- und Ausbauten nehmen Bezug auf die Bed(rfnisse des Dorfes und berticksichtigen
die Wohnqualitdt ebenso wie ékonomische und ékologische Aspekte.
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2.2.8 Entwicklungsstudie ,Im Grund*

Die Planungsteams der Entwicklungsstudie haben 2013 Ideen fiir die Umfeldgestaltung des
Bahnhofs entwickelt. Der Erkenntnisbericht zur Entwicklungsstudie enthalt Empfehlungen fir den
Bahnhof und den umliegenden Freiraum. Behérdenverbindliche Vorgaben sind im ,Entwicklungs-
richtplan fir die Gebiete Bahnhof, Grosszelg, Im Grund, Steinhof " verankert. (vgl. 2.2.8)

2.2.9 Entwicklungsrichtplan (ERP)
Der ERP wurde im August 2018 vom Gemeinderat beschlossen und verfolgt fir den Erschlies-
sungsplanperimeter folgende Ziele, die es zu berlcksichtigen gilt (inhaltliche Auszlge, gekirzt):

Stddtebau und Nutzung

Bahnhofsbereich als identitatsstiftender Ort mit hoher Qualitét

» Ansiedlung von publikumsbezogenen Erdgeschossnutzungen im bezeichneten Bereich

» Fassung des 6ffentlichen Raumes durch Neubauten und deren Vorbereiche

»  Nutzungen mit direktem Bezug zum Bahnbetrieb und weitere ffentlichkeitsbezogene
Nutzungen wie Kiosk, Toiletten und Wertstoffsammelstellen auf dem Bahnhofsplatz

» Liegenschaft 661 eignet sich als Standort fiir mittelgrosse Verkaufsnutzungen; ergédnzend

zu der dazu erforderlichen Anderung der Allgemeinen Nutzungsplanung ist fir einen

zweckméssig abgegrenzten Perimeter ein Erschliessungsplan auszuarbeiten

TR [/

e Vsl
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Freiraum

Bahnhofsvorplatz und Vorbereiche

» der Raum beidseits der Gleisanlagen hat eine hohe Bedeutung fiir die Identitit und den
Auftritt der Gemeinde; sorgféltige Organisation und Gestaltung und barrierefreie Ausge-
Staltung

» der stdlich des Kundencenters SBB gelegene Bereich ist als verbindendes Element zu
den angrenzenden Bebauungen und Freirdumen als Bahnhofplatz zu gestalten

» robuste und qualitdtsvolle Gestaltung und Méblierung, welche (ber das funktionell erfor-
derliche Minimum hinausgehen

» QOrganisation und Gestaltung, so dass ein méglichst konfliktfreies Nebeneinander von 6f-
fentlichem Verkehr, motorisiertem Individualverkehr sowie Fuss und Veloverkehr gewéhr-
leistet wird

» grundstiicksibergreifende und koordinierte (Grundeigentiimer/Gemeinde) Gestaltung der
Frei- und Grinrdume

= Belebung der Vorzonen durch publikumsorientierte Erdgeschossnutzungen

Erschliessung und Mobilitét

MIV:
» Erschliessung ab der Landstrasse (K275) (ber die Bahnhofstrasse
» bei ausgewiesenem Bedarf sind die Zufllisse aus den Teilgebieten Bahnhof und Gross-
zelg auf die Landstrasse (K275) bei Riickstausituation auf der Landstrasse zur Verfliissi-
gung des Verkehrs nach Offnung der Bahnschranke zu dosieren
» Bahnhofplatz ist als Begegnungszone (Tempo-20) zu gestalten

» Haltestelle der Linie 11 (Ortsbus) auf dem Bahnhofsplatz, kurze Umsteigewege
= zuklinftig mégliche Ortsbusflihrung Uber die Léattenstrasse, Hungerbielstrasse und
Grundstrasse

Langsamverkehr:

» sicherer und méglichst direkter Fussweg von der Kreuzung Grundstrasse / Gross-
zelgstrasse uber die Liegenschaft 661 zum Bahnhofplatz und den Perronanlagen

= kurze und dbersichtliche Anbindung des nérdlich, entlang der Perronanlagen gelegenen
Bereichs fir alle Nutzergruppen

» Priifung einer Langsamverkehrsunterfiihrung beim Bahniibergang Kantonsstrasse /
Gleisanlagen SBB

»  Priifung einer neuen 6ffentlichen Langsamverkehrsverbindung ab der Grundstrasse in
das Gebiet Tagerhard

Parkierung motorisierter Verkehr
» in den Arbeitsplatzgebieten kann die Parkierung fir Personenwagen und Lastwagen ober-
und unterirdisch erfolgen
» Bericksichtigung des regionalen Parkraumkonzeptes flir die Bemessung der Anzahl Ab-
stellplétze flir Personenwagen sowie die Bewirtschaftung von Abstellplétzen fiir Kunden
und die Offentlichkeit

Parkierung Velo
» gut zugangliche und mehrheitlich gedeckte Veloabstellplatze sind in ausreichender An-
zahl beidseits der Gleisanlagen anzuordnen

Okologie

Bepflanzung:
» Verwendung standortgerechter und (iberwiegend einheimischer Bdume und Strducher
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2.2.10 Benachbarte Sondernutzungsplanungen

Zusammen mit dem Gestaltungsplan ,Steinhof* wurde der Erschliessungsplan fir den Fuss- und
Veloweg ,Bahnhof-Hurdlistrasse” zwischen der Hurdlistrasse und der Grosszelgstrasse zur Si-
cherung der Langsamverkehrsverbindung entwickelt. Die Langsamverkehrsverbindung soll zu-
sammen mit der Realisierung des Wohnquartiers ,Steinhof” erstellt werden.

Fur die baulichen und betrieblichen Sicherungen wurde zwischen den Eigentimern der Parzellen
655 und 3751 und der Gemeinde Wirenlos ein &ffentlich-rechtlicher Vertrag vorbereitet.

Das Wegrecht wird bei Rechtskraft des Erschliessungsplans ,Bahnhof-Hurdlistrasse® im Grund-
buch angemerkt. Die Sicherung der Weiterfilhrung bis zum Bahnhof erfolgt tiber den Erschlies-
sungsplan ,Bahnhof-Landi.

2.2.11 Betriebs- und Gestaltungskonzept (BGK)

Das BGK der Landstrasse wird im Abschnitt Ortseingang Nord bis zum Kreisel Landli Gberarbei-
tet. FUr den Anschluss an den Bahnhofsvorplatz ist die Flachenverfugbarkeit, technische Ver-
kehrsabwicklung, Einlenkerldsung und generelle Gestaltung von besonderer Bedeutung.

Dabei ist der sicheren und attraktiven Anbindung fur den Fussgéanger- und Veloverkehr eine be-
sondere Beachtung zu schenken. Die in der Verkehrstechnischen Studie erarbeitete Knotenlé-
sung wurde weiterverfolgt. Der Entwurf des BGK diente als Grundlage fiir das Erschliessungs-
und Freiraumgestaltungskonzept ,Bahnhof-LANDI®. Die Voraussetzungen (u.a. Flachenbedarf,
Strassenlinien, Baulinien) fir die Umsetzung der mit den kantonalen Fachstellen abgestimmten
Knotenlésung der Bahnhof-/Landstrasse werden im Erschliessungsplan eigentimerverbindlich
integriert. Die Erschliessungslésung muss auch fiir Ubergangszeiten gesichert sein, z.B. wenn
die neue Landi er6ffnet, die definitive Knotengestaltung an der Landstrasse jedoch noch nicht

umgesetzt sein sollte.

2.2.12 Nutzungskonzept Landi

Das Nutzungskonzept der Landi von 2013, ergénzt im Juni 2016, wurde far die Erarbeitung des
Erschliessungsplans beigezogen. Auf der Grundlage der vorgesehenen Nutzungsanordnung, u.a.
Laden, Anlieferungsbereich, Kundenparkierung, Tankstelle und Waschanlage wurden Vorschlage
fur die Erschliessung und die Freiraumgestaltung erstellt.

Das Erschliessungs- und Freiraumgestaltungskonzept wurde im Entwurf im Januar 2018 mit Ver-
tretern der Landi besprochen.
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2.2.13 Erschliessung OV und Langsamverkehr

Der Bahnhof Wirenlos ist im 2 -Stunden Takt an die S-Bahn Linie 6 Baden—Regensdorf-Watt—
Oerlikon-Zurich HB-Uetikon angeschlossen. An durchschnittlichen Werktagen betragt die Belas-
tung auf dem Streckenabschnitt auf Hohe Bahnhof Wirenlos 2000 bis 4000 Personen pro Tag.
(Agglomerationsprogramm Limmattal). Fiir 2016 ermittelte die SBB durchschnittlich 1100 Ein-
und Aussteiger am Bahnhof Wirenlos pro Tag.

Die Bushaltestelle der Linie 1 RVBW ist an der Landstrasse gelegen. Sie fuhrt Gber Gebenstorf
nach Baden und weiter nach Wurenlos und fahrt werktags im - Stunden und an Sonntagen im
2-StundenTakt. Der Ortsbus Linie 11 halt am Bahnhof Wirenlos. Die Verkehrsverbindung und
die Aufnahme von Fahrgasten aus dem bestehendem Wohnquartier ,Hurdli“ und den Entwick-
lungsgebieten ,Steinhof* und ,Im Grund” kénnten kiinftig mit der Linienfihrung Uber die Latten-,
Hurdli- und Grundstrasse erfolgen. Um eine langfristige Nutzbarkeit der Fahrkurven fir Busse am
Bahnhof zu sichern, sollen diese am Bahnhof bereits jetzt auf einen Normalbus mit 12m Lange
ausgelegt sein. Ein Witterungsschutz ist fir die Haltestelle des Ortsbusses momentan nicht vor-
handen.

Die Velofahrer benutzen die Zufahrt zum Bahnhof Uber die Landstrasse oder die Verbindung
Uber die Latten,-, resp. Hirdlistrasse, weiter in die Grundstrasse zum Bahnhof.

Die Grundstrasse ist im Abschnittsbereich des Entwicklungsgebietes ,Im Grund*“ fiir den Motori-
sierten Individualverkehr gesperrt. Velofahrer aus Norden parkieren z.T. am Téagerhardweg.
Durchschnittlich 5 bis 8% der SBB Gaste fahren mit dem Velo zum Bahnhof. Bei einem attrakti-
ven Angebot fir Veloparkierung erhéht sich die Zahl der Nutzer. (Veloparkierung, Empfehlung zu
Planung, Realisierung und Betrieb, Handbuch, ASTRA 2008) Gemass Norm sind 1-4 Veloab-
stellplatze pro 10 Wegreisenden und 2 Veloabstellplatze fir je 10 Mitarbeiter vorzusehen. Bei
Park&Ride Anlagen sind 5 Veloparkplatze je 100 PW Stellplatze vorzusehen.

Der beidseitige Gehweg entlang der Landstrasse wird in Richtung Bahnhof im Knotenbereich
unterbrochen, bevor er als einseitiger Gehweg sldlich der Bahnhofstrasse auf Héhe des Lager-
hauses der Landi bis zur Grundstrasse/Parzelle 3080 fortgefiihrt wird. Der nérdliche Abschnitt der
Grundstrasse/Parzelle 794 verflgt tGber keinen Gehweg. Von der 6stlichen Bahnhofstrasse ge-
langt man parallel zu den Gleisen tber den bestehenden Parkplatz auf den Bahnhofsvorplatz.
Eine schmale Fussgangertreppe fihrt von der Parzelle Nr. 661, auf H6he des bestehenden WC,
ebenfalls auf den Bahnhofsplatz. Der Fussverkehr aus Richtung Norden erreicht die Gleisanla-
gen, resp. die Personenunterfihrung, Uber den Tagerhardweg.

Die zuklnftigen Langsamverkehrsverbindungen sind mit dem ERP vorbestimmt:

- Verbesserung Wegenetz zwischen Hurdli- und Bahnhofstrasse (Nord-Stid-Achse; gesi-
chert Uber den Gestaltungsplan ,Steinhof“ und Erschliessungsplan Fuss- und Veloweg
~Bahnhof-Hirdlistrasse*)

- Unterfihrung SBB-Linie an der Landstrasse (langfristig)
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- Uberfiihrung Grundstrasse in Richtung Tagerhardweg (langfristig)

Die Fuss- und Fahrbeziehungen inkl. Orientierung sowie auch die Parkierungsmdglichkeiten und
Aufenthaltsmdglichkeiten fir den Langsamverkehr sind derzeit unzureichend. Die Sicherheit und
attraktive Wegebeziehung fir den Langsamverkehr inkl. Querungen sind ein zentraler Bestandteil
des Erschliessungsplans ,Bahnhof-Landi“ und sicherzustellen.

geplante =
® Langsamvegkéhrs- |

@ Verbindung ‘__1_'__
L

aPkommunale'Fuss-
und Veloanbindung

P N
€ TR

Abb. 7: LangsamverkehrsverbindungenUmfeld Erschliessungslanrimeter

3 Eigentumsverhaltnisse

Der Erschliessungsplanperimeter umfasst folgende Eigentimer:

Parzelle Eigentliimer Flache

661 Landi Furt- und Limmattal Genossenschaft 7.766gm
657 (Bahnhofstrasse) Einwohnergemeinde Wirenlos 1.147gm
794 (Grundstrasse) Einwohnergemeinde Wirenlos 1.008gm
3353 Landi Furt- und Limmattal Genossenschaft 649gm
3373 Alleineigentum Privatperson 406gm
4643 (Perronanlage) Schweizerische Bundesbahnen SBB 4.707gm
4644 Schweizerische Bundesbahnen SBB 1.288gm
4748 Landi Furt- und Limmattal Genossenschaft 534gm
4823 Alleineigentum Privatperson 1.358gm
4841 Alleineigentum Privatperson 1.697gm
4842 Alleineigentum Privatperson 782gm
4936 Einwohnergemeinde Wirenlos 289gm

Eine Nachfrage nach Gewerbeflache am Standort ist nach wie vor vorhanden. Das urspriingliche
Bahnhofsgebaude wird heute als Verkaufsgeschaft mit Café- und Barbetrieb genutzt.
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4 Bestandssituation

Mit der bereits durchgefiihrten Umgestaltung durch die SBB wurden die Perronanlagen und ein
Kundencenter mit Rampen- und Treppenanlagen neu erstellt. Das bestehende Bahnhofsgeb&ude
wird heute gewerblich genutzt. Der Bahnhof weist eine Ausstattung mit Sammelcontainern, WC
Anlagen und wenigen Sitzbanken auf. Einzelne vorhandene Gehdlze sind abgangig. Der Ge-
samteindruck ist bis auf die neuen Gleisanlagen nicht einladend und wird der Bedeutung des

Bahnhofs nicht gerecht.

wlll -
Velostander, Textilcontainer, WC Anlage WC Anlage, Abfallsammelstelle

K:\Wirenlos\W ir32630\Doku\Planungsbericht\Planungsbericht-EP-16-10-2018.docx Seite 15/25



Ansicht Kundencenter von Norden B Zugang Rampe Nordseite
Fotos September 2016
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5 Anforderungsliste

An den Sitzungen vom 1. September 2016 und 24. August 2017 wurden neben den planerischen
Grundlagen unter Kap. 2.2 seitens der Bauverwaltung Wrenlos folgende Anforderungen an die
Erarbeitung der gestalterischen Konzeption und den Erschliessungsplan, resp. Uberpriifungen
festgelegt; vorbehalten ist hierin die kantonale Beurteilung durch die verschiedenen Fachstellen:

1) Gesamtbetrachtung im Erschliessungsplanperimeters und der anschliessenden Nutzungsbereiche

2) schematische Darstellung der Verkehrsabwicklung und Nutzungen inkl. notwendiger Fahrspurbrei-
ten und Radien

Gestaltung eines einladenden, attraktiven und funktionalen Bahnhofsplatzes

Einbindung des historischen Bahnhofsgebaudes in das Gesamtkonzept

Anordnung der Bushaltebereiche méglichst in Fahrtrichtung rechts

3)
4)
5) Beriicksichtigung der heutigen und zukinftigen Linienfihrung des Ortsbus, 12m Buslénge
6)
7)

Entflechtung der verschiedenen Verkehrsarten; méglichst zusammenhéngende Flache mit Bevor-
zugung Langsamverkehr (Begegnungszone) schaffen

8) Prifung der Mehrfachnutzungen der Fahrspuren

9) Beriicksichtigung bestehender und zukinftiger Zufahrten, Dienstbarkeiten, Parkierung Gewerbe

Beriicksichtigung der bestehenden Rampenanlage SBB

vorerst Erhalt des Lagerschuppens Landi, Parzelle Nr. 4748

optionaler Riickbau des bestehenden Gebaude der Landi Parzelle 3353

Prlfung eines praktischen und optisch angepassten Standortes fiir die Container

sinnvolle Anordnung einer WC Anlage

Prifung, Abstimmung mit RVBW, bzgl. einer Aufenthaltsmdglichkeit fir Buschauffeure

optionale Nutzung der Parzellen Nr. 4643 der SBB

vorerst Erhalt des Technikgebaude SBB Parzelle 4643

Flachenverfugbarkeit der Parzelle Nr. 4936, Gemeinde

PrGfung aller Wendeschleifen verschiedener Nutzer

Platzierung und Einbindung einer Bushaltestelle mit Wetterschutz

;
]
12
13
14
]
]
]
]
]
2
2
2

Erméglichung einer guten Auffindbarkeit/Orientierung zu den Bushaltestellen

23) Prufung der vorgesehenen Parkierung der Landi

24) Prifung von 30 Parkplatzen P+Rail fir die SBB (ist: 18)

25) Prifung von 2 Kurzzeitparkplatze SBB (ist: 0)

Prifung von ca. 4 Platzen Mobility (ist: 1)

Bericksichtigung einer Mdglichkeit fir eine Ladestation Elektrofahrzeuge

0
1
5
6
7
8
9
0
1
2
5
6
7
8

Anordnung von ca. 40 Veloabstellplatzen firr die SBB (ist: 20)

)
)
)
)
)
)
)
)
)
) Sicherstellen der Fahrbahnen und/oder Fahrrechte flir Bus/MIV
)
)
)
)
)
)
)
)
)
)

2
2
2
29) Anordnung von Veloparkplatzen und einem zusatzlichen gedeckten Wartebereich fir Reisende
nérdlich der Gleisanlagen

30) gute Auffindbarkeit/Sichtkontakt der Laufkundschaft zum Landishop; Integration des neuen Tank-
stellenshops in das Fusswegenetz zum Bahnhof

31) Beriicksichtigung der Ankunftssituation von der neuen Langsamverkehrsverbindung aus dem Ge-
biet Steinhof/lm Grund zum Bahnhof

2) Prlfung eines Trottoirs entlang der Grundstrasse

W W

3) Vorschlag fiir Gehdlzpflanzungen

34) Berlicksichtigung Beleuchtung (allenfalls erst im Bauprojekt)

Beriicksichtigung der Produkt-Ausstattungspalette SBB

Beriicksichtigung der Zu- und Wegfahrt Landi, inkl. Sattelzug

Uberpriifung Strassenbreiten Bahnhof- und Grundstrasse

)
)
)
35) Vorsehen von pflegearmen Belage, Einbauten, Ausstattungen
36)
37)
38)
39)

kostenglinstige Gesamtlésung
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Neben den bereits bekannten kantonalen, regionalen und kommunalen Anforderungen an den
Planungsperimeter wurden flr die Erarbeitung der gestalterischen Konzeption und des Erschlies-
sungsplans Wiinsche und Anregungen betroffener Eigentimern im Perimeter im ersten Halbjahr
2018 abgeholt. Hierbei ging es neben Nutzungsvorstellungen und betrieblichen Abwicklungen
auch um die zeitlichen Entwicklungsperspektiven. U.a. fiir die technischen Randbedingungen
wurden Gesprache mit der RVBW und SBB geflihrt. Die Gestaltungskonzeption wurde im Ent-
wurf mit den Eigentimern und den Verkehrsbetrieben besprochen. Hinweise aus der Praxis,
resp. dem Betrieb konnten so bereits friihzeitig berlcksichtigt werden.

Anfang Juni 2018 wurden das Erschliessungs- und Freiraumgestaltungskonzept sowie der Er-
schliessungsplan der Planungskommission prasentiert. Die Anregungen und Wiinschen wurden
in die vorliegende Fassung eingearbeitet.

Der Erschliessungsplan wurde auf den jeweils aktuellen Stand des BGK und der Knotenplanung
Landstrasse abgestimmit.

Mit der Erarbeitung des Erschliessungs- und Freiraumgestaltungskonzeptes als Grundlage des
Erschliessungsplans mussten bzgl. Anforderungsliste Prioritdten und ein Konsens der verschie-

denen Raumanspriiche vorgenommen werden.

6 Erschliessungs- und Freiraumgestaltungskonzept

Nach der Uberpriifung von acht grundsatzlichen Gestaltungsvarianten wurden zwei Varianten
weiterverfolgt.

Das Erschliessungs- und Freiraumgestaltungskonzept basiert auf der Lésung mittig des Bahn-
hofsplatzes eine Businsel anzuordnen, welche eine Zu- und Wegfahrt in beide Richtungen der
Bahnhofstrasse zuldsst.

Der Entwurf zeichnet sich durch folgende Konzeptionen und Elemente aus:

- Die Verkehrsstrome der Bahnhofs- und Gewerbenutzungen Landi werden getrennt.

- Die Topographie zwischen Bahnhof und stdlichen Verkaufsflachen wird bertcksichtigt;
die Gelandekante als Nutzungstrennung ausgebildet; Langsamverkehrsverbindungen
zwischen Bahnhof und Verkaufsgeschaft werden gesichert.

- Die Parkierung von Bahnhof und Verkaufsgeschéft, als auch die Zufahrt fir die Anliefe-
rung und Parkierung des neuen Verkaufsgeschafts, werden voneinander getrennt ange-
ordnet.

- Die Fussgénger gelangen, auch aus den sidlichen neuen Quartieren, auf direktem Weg
zum Bahnhof.

- Es werden kurze Veloverbindungen vorgesehen.
- Die Bahnhofsplatzflache bleibt dem OV und Langsamverkehr weitestgehend vorbehalten.
- Der Sichtkontakt von der Bahnhofstrasse zum Bahnhofsgebaude und -platz wird gestarkt.

- Die Nutzungs- und Freiraumstruktur tragt zur besseren Orientierung und Gestaltung sowie
weniger Suchverkehr bei.
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- Eine breite Granitschale grenzt den Bahnhofbereich von der Bahnhofstrasse ab.
Die Schale dient auch der Entwéasserung.

- P+R Parkplatze, Taxi- und Kurzwarteplatze und der Entsorgungsplatz werden sinnvoll
platziert und tragen zu einem mdglichst grosszligigen, zusammenhangenden Bahnhofs-
platz bei.

- Die Zu- und Wegfahrten der mit neuer Verkaufsnutzung Uberlagerten Gewerbezone wer-
den auf das Notwendige beschrankt.

- Fur die Parzelle Nr. 4842 wird eine mit der Entsorgungsstelle kombinierte Wendeschleife
vorgesehen.

- Der Bahnhofsbereich wird mit Wartebereichen, auch nérdlich der Gleise, ausgestattet; Si-
cherheitsaspekte werden berucksichtigt.

- Fussgangerquerungen werden in Abstimmung mit dem BGK vorgesehen.
- Langerfristige Fusswegeverbindungen in Richtung Tégerhard, werden beriicksichtigt.

- Die Flachen werden nutzungslbergreifend mit gleichmé&ssigen Elementen aus Baum- und
Heckenreihen begrunt.

- Die Gesamtgestaltung erhéht die Attraktivitat, die Aufenthalts- und Durchgangsfunktion
des Bahnhofsbereiches.

- Die Fuss- und Veloverbindungen erganzen das Netz und schliessen vorhandene Llcken.

7 Erschliessungsplan

7.1 Flachennutzungen, Verkehrsfiihrung und Geometrie

Der Zugang von der Landstrasse aus und der zentrale Bahnhofsvorplatz mit seinen Anschlussbe-
reichen sollen als Gesamtanlage in Erscheinung treten. In den Teilgebieten mit verschiedenen
Hauptnutzungen ist mit einfachen Mitteln eine klar erkennbare Orientierung zu ermdglichen.

Die funktionalen Aspekte, Verbindungen und Ausstattungen sollen wie selbstversténdlich in das
Umfeld und die Gestaltungsflachen integriert wahrgenommen werden. Es sind folgende Ver-
kehrsfihrungen der Verkehrstréager und Flachennutzungen vorgesehen:

Bus

Far den Normalbus werden folgende geometrischen Abmessungen bertcksichtigt: Lange: 12m,
Breite: 2.55m, Wendekreis: 22m. Der Bus soll beidseitig der Bahnhofstrasse ein- und ausfahren
kénnen. Dementsprechend sind auf dem zentralen Platzbereich die entsprechenden Breiten flr
die Fahrkurven zu gewahrleisten. Im Bauprojekt ist zu Uberprifen, ob auch Schleppkurven fir
einen allfélligen Schienenersatzverkehr (Gelenkbus) sichergestellt werden kénnen. Im Bauprojekt
sind ebenfalls die Infrastrukturen, u.a. Ticketautomaten und Anzeigetafeln, vorzusehen.

Buswartebereich

Der gedeckte Wartebereich Bus soll in Absprache mit der SBB an das vorhandene Kundencenter
angegliedert werden. Es soll ein niveaugleicher Einstieg im Sinne des Behindertengleichstel-
lungsgesetzes (BehiG) realisiert werden. Die Bushaltekante ist in Absprache mit der SBB (u.a.
Gelenkbustauglichkeit) und der RVBW (Komfort Buskunden) so lang wie méglich auszubilden.
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Park & Ride

Fir eine konfliktarme Verkehrsfiihrung der P+R Platze ist ab der Bahnhofstrasse ein Einbahnver-
kehr vorzusehen, so dass Wendemandver und Rickstau im Knotenbereich der Landstras-
se/Bahnhofstrasse unterbunden werden kénnen. Die Abgrenzung zur Bahnhofstrasse muss deut-
lich erfolgen, eine Sicherheitslinie ist auszubilden.

Parkierung MIV Parzelle Nr. 661
Die Ein- und Ausfahrt des Verkaufsgeschaftes soll in der Nahe des vorgesehenen Ladenein-

gangs und in angemessener Entfernung zum zentralen Bahnhofsplatzbereich angeordnet wer-
den. Die interne Parkplatzanordnung obliegt dem Eigentimer Parzelle Nr. 661. Es wird jedoch
ein Einbahnverkehr fiir die Parkierungsanlage empfohlen. Die allfallige Nutzung von Uberlauf-
parkplatzen benachbarter Gewerbebetriebe unterliegt privaten Vereinbarungen.

Die Bewirtschaftung der Parkplatze ist gemass angepasster BNO im Rahmen des Mobilitatskon-

zeptes zum Baugesuch nachzuweisen.

Taxi/ Kurzzeitplatze

Die Taxi- und Kurzzeitplatze sollen relativ nah an den Gleisen, stdlich der vorhandenen Trep-
penanlage, angeordnet werden.

Wendehammer LW
Fir die Parzelle Nr. 4842 und die Entsorgungsanlage wird eine Flache ausgeschieden, die einem

Wendehammer fiir einen Lastwagen und dem Entsorgungsfahrzeug genugt.

LW Anlieferung Parzelle Nr. 661
Um unnétigen Fahrverkehr im Eingangs- und Parkplatzbereich des Verkaufsgeschéftes zu unter-

binden, ist fir die Anlieferung LW ein Einbahnverkehr, Einfahrt Grosszelg-, Ausfahrt Grundstras-
se vorgesehen.

PW Zufahrt Grundstrasse, Parzelle Nr. 661
Um die Ein- und Ausfahrt fiir die Nutzung der Waschanlage oder eine anderweitige gewerbliche

Nutzung von der Bahnhofstrasse entkoppelt durchfiihren zu kénnen, soll auf der Stidwestseite
der Grundstrasse eine Ein- und Ausfahrt zur und von Parzelle Nr. 661 vorgesehen werden.

Velo

Der Velofahrer soll relativ eben von sémtlichen Seiten in Richtung Perron, resp. den Veloabstell-
platzen, gelangen. Die Veloabstellplatze sind so konzipiert, dass sie gut einsehbar, Uberdacht
und sicher angeordnet werden kénnen. Nordlich der Gleise (ausserhalb Erschliessungsplanperi-
meter) sollen neue Uberdachte Veloabstellplatze am Téagerhardweg das Angebot erganzen.

Die Mindestanzahl der Veloabstellplatze fir die Bahnnutzung wurde seitens Gemeinde bereits im
2016 bei der SBB eingeholt und wird im Vor- und Ausfihrungsprojekt, auch im Sinne der Erwei-
terbarkeit, weiter Gberprift.
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Fussgénger
Der Bahnhofsplatz ist ab der Landstrasse direkt zuganglich. Ein Fussgangeribergang parallel der

Landstrasse und auf H6he des vorgesehenen Eingangsbereiches des Verkaufsgeschéaftes er-
ganzt die Querungsmaoglichkeiten. Der neue Fussgangerstreifen am Knoten Bahnhof-/ Land-
strasse soll auch fir Sehbehinderte geeignet angeordnet werden. Der Gehweg auf der Stidseite
der Bahnhofstrasse bleibt bestehen. Die Nord-Sud-Verbindung zwischen Hirdli/Steinhof und
dem Bahnhof wird mit einem Fussgangeribergang lber die Bahnhofstrasse erganzt.

Zwei Verbindungen sollen den nérdlichen Bahnhofsplatz mit dem Eingang des Verkaufsgeschéaf-
tes verbinden. Davon soll mindestens eine Verbindung behindertengerecht erstellt werden.

Auf der Nordseite der Grundstrasse soll eine ,Vorhaltefliche Gehweg“ vorgesehen werden, wel-
che als solche herzustellen ist, wenn die Fussgéangerverbindung aus dem Gewerbegebiet Gross-
zelg in Richtung Tégerhard angebunden wird. Die Verbindung kann ebenfalls an Bedeutung ge-
winnen, falls das Perron langerfristig eine Verlangerung in Richtung Westen erfahrt. Bis dahin
kann die ,Vorhalteflache® als Griinstreifen ausgebildet werden. Bei Realisierung des Weges soll
eine dann schmalere, parallele Grinflache auf der strassenabgewandten Seite des Weges ver-
bleiben.

Das Freiraum- und Erschliessungsgestaltungskonzept sieht eine Optimierung der Bahnhofsunter-
fihrung vor, u.a. als Erganzung einer Treppe zur besseren Anbindung des Tagerhardweges.

wWC
Das o6ffentliche WC soll ndher am zentralen Platzbereich angeordnet werden. Mit der neuen Lage
des offentlichen WC wird die soziale Sicherheit gegenilber der heutigen Situation weiter erhéht.

Fahrbahnbreiten
Far die Fahrbahnbreiten der Bahnhof-, Gosszelg- und Grundstrasse ist die VSS 640 201 mass-
gebend. Sie legt die geometrischen Normalprofile, sowohl fiir neue Strassen wie auch fir Sanie-

rungen und zur Beurteilung von bestehenden Strassen, fest.

Die Bahnhofsstrasse hat derzeit eine Breite von 6m. Bei einem Begegnungsfall von LW/LW und
einer ausgeschiedenen Héchstgeschwindigkeit von 30km/h betragt die Normgrésse 6m. Fir
50km/h musste die Normbreite 6.7m betragen.

Zugunsten des Bahnhofsplatzes wird eine Breite von 6m ausgeschieden. Diese hat sich bislang
als zweckmassig erwiesen und soll gemass Gemeinderat beibehalten werden.

Die Grundstrasse weist eine Breite von 5.5m auf. Fir einen Begegnungsfall LW/PW und einer
festgesetzten Héchstgeschwindigkeit von 30 km/h ist geméass Norm eine Breite von 5.2m vorzu-
sehen. Eine Breite von 5.9m wére bei einer Geschwindigkeit von 50km/h normgerecht. Es wird
die Breite von 5.5m beibehalten.
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7.2 Rechtliche Festsetzungen
Im Erschliessungsplan wird zwischen Genehmigungs- und Orientierungsinhalt unterschieden.
Mit dem Erschliessungsplan werden folgende Inhalte eigentimerverbindlich festgesetzt:

Perimeter

Der Perimeter wird durch den jeweiligen stdlichen Strassenabschluss der Bahnhof-, Grosszelg-
und Grundstrasse begrenzt und endet stdlich der Gleise. Der Knoten Landstrasse / Bahn-
hofstrasse sowie die Parzellen Nr. 3353 und 3373 sind fur eine definitive Umsetzung der kanto-
nalen Knotenplanung inkl. Ubergangslésung im Perimeter enthalten.

Begegnungsraum/Tempolimite

Um die siedlungsorientierte Ausgestaltung des Bahnhofsplatzes zu starken und zu sichern und
der bevorzugten Nutzung durch den Langsamverkehr gerecht zu werden, wird eine Begegnungs-
zone ausgeschieden. Eine Hochstgeschwindigkeit von 20 km/h soll die Aufenthaltsqualitat erh6-
hen. Fussganger sind vortrittsberechtigt. Es ist ein Mischverkehr ohne separate Verkehrsspuren
vorgesehen. Die Organisationsabwicklung, Signalisierung und Markierung ist Bestandteil des
Bauprojektes. Fir die Bahnhof-, Grosszelg- und Grundstrasse ist Tempo 30 vorgesehen, wofr
die bestehenden Querschnittsbreiten der Strassen gemass neuer technischer Norm ausreichend
sind. Die Zielsetzung der Tempofestlegungen wird in den Sondernutzungsvorschriften festgelegt
und im Situationsplan orientierend aufgenommen. Die Umsetzung erfolgt geméss Verordnung
Uber die Tempo 30-Zonen und die Begegnungszonen des Eidgendssischen Departements flir
Umwelt, Verkehr, Energie und Kommunikation UVEK (SR 741.213.3) in einem separaten Verfah-
ren. Innerhalb des Begegnungsraumes wird ein zentraler Platzbereich mit erhéhten funktionalen
und gestalterischen Anforderungen ausgeschieden.

Strassenlinie

Mit der Festsetzung der Strassenlinien geht das Enteignungsrecht geméass §132 BauG einher.
Der Enteignungstitel berechtigt zur Enteignung fir im éffentlichen Interesse erforderlichen Werke
und Massnahmen. Fir die Bahnhofstrasse wird die Strassenlinie flr die Breite von 6m ausge-
schieden. Die neuen Gehwegverbindungen von der Landstrasse in die Bahnhofstrasse werden
beidseitig sichergestellt.

Die Planung des BGK vom Méarz 2018 ist als Orientierungsinhalt dargestellt. Eine Eréffnung der
Landi darf nur vorgenommen werden, wenn fir alle Verkehrsteilnehmer eine gentigende und

sichere (Ubergangs-) Lésung des Knotens Bahnhof-/Landstrasse gesichert ist.

Vorhalteflache Fussgéngerweq Tagerhard

Parallel der Grundstrasse wird die Strassenlinie mit Abschluss eines neuen Gehweges festge-
setzt. Der Gehweg wird erst als solcher erstellt, wenn die Verbindung in das Téagerhard relevant
wird. Das Vorhaben ist langerfristig vorgesehen. Bis anhin kann die Vorhalteflache begrint wer-

den.
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Baulinie

Die Baulinie entlang der Parzellen Nr. 3357, 3373 und 4748 dient der Raumsicherung fir das
Strassenprojekt der Landstrasse, inkl. Knoten Bahnhof-/Landstrasse. Die Baulinien gehen ande-
ren Abstandsvorschriften vor, und erméglichen mit der Verlegung des Gehweges am Knoten
Land- und Bahnhofstrasse, dass fir Bauten ein kleinerer Abstand als der rechtmassige Stras-
senabstand zulassig ist.

Sichtlinien
Die Sichtzonen legen den notwendigen Raum flir eine unbehinderte Sicht entsprechend der sig-
nalisierten Héchstgeschwindigkeit fest.

Veloparkierung und -anbindung

Die Veloanbindung Nord-Sud soll die Verbindung aus dem Hurdli bis zu Bahnhof fortfihren.
Fir den Bahnhofsplatz werden die Parkierungsflachen fur Velo vorgegeben. Sie sind auf den
ausgeschiedenen Flachen in der Mindestanzahl gemass VSS-Norm vorzusehen. Auf den priva-
ten Gewerbeflachen sind die Veloabstellflachen geméass VSS-Norm mit dem jeweiligen Bauge-
such und im Umgebungsplan nachzuweisen.

Fusswegeverbindung

Die Fusswegeverbindungen sollen die Wege zwischen Dorf und Bahnhof und in alle Richtungen
gewdhrleisten. Zudem ist die Anbindung zwischen dem Bahnhof und der neuen Verkaufsflache
im Grosszelg zu sichern. Die Verbindungen sind in den Baugesuchen zu konkretisieren und fir

eine Genehmigung nachzuweisen.

Fussgdngerguerungen

Die im ERP und im Gestaltungskonzept festgelegten Ubergange werden im Erschliessungsplan

inkl. Anordnungsspielraum fiir das Ausfiihrungsprojekt definitiv festgelegt. Somit muss ein Uber-
gang im Bereich Knoten Bahnhof-/ Landstrasse und in Verlangerung der neuen Nord-Siid-Achse
Langsamverkehr erstellt werden.

Trotz der Ausweisung der Bahnhofstrasse mit einer Hochstgeschwindigkeit von Tempo 30 sieht

die Gemeinde eine weitere Querung auf Héhe Eingang des Verkaufsgeschéftes Parzelle Nr. 661
vor. Es wird zukunftig ein hdheres Fussgangerautfkommen, auch aus den stdlich und 8stlich an-
grenzenden Gebieten der Grosszelg- und Grundstrasse, erwartet.

Bushalte- und wartebereich

Mit dem Erschliessungsplan wird die Lage der Bushaltestelle entsprechend dem vorgesehenen
Verkehrsregime und im Sinne eines grosszigigen zusammenhangenden Bahnhofsplatzes kon-
kretisiert. Zentral und an das vorhandene Kundencenter angebunden bildet die OV Haltestelle
einen Ankerpunkt der Platzgestaltung.
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Abstellflachen/Parkierung

Die Planung wurde im Erschliessungsplanperimeter soweit fortgefiihrt, dass die Halte- und Par-
kierungsflachen der verschiedenen Nutzer gegentber dem ERP genauer definiert werden kén-
nen. Fir das Ausfihrungsprojekt ist jedoch eine minimale Verschiebemdéglichkeit berticksichtigt.
Taxi und Kurzparker werden kombiniert angeordnet. Weitere Aufstell- und Parkierungsflachen
werden deutlich voneinander getrennt.

Allféllige Doppelnutzungen der ausgeschiedenen Parkflachen sind im Mobilitdtskonzept zum
Baugesuch nachzuweisen und kénnen auch in einem 6éffentlich-rechtlichen Vertrag festgehalten

werden.

Ein- und Ausfahrten

Fir ein geordnetes und weitestgehend sicheres Verkehrsregime werden die Ein- und Ausfahrten
der verschiedenen Fahrspuren und Nutzergruppen entkoppelt und auf das notwendige Mass re-
duziert. Dementsprechend wird die Zu- und Wegfahrt LW Verkaufsgeschaft Grosszelg im Ein-
bahnverkehr ausgeschieden. Die notwendige Flache flir den Wendebereich der Entsorgung und
fir die Parzelle Nr. 4842 wird nachgewiesen.

Entsorgungsanlage

Die Entsorgungsanlage soll zugunsten der zentral angeordneten Veloabstellplatze in Richtung
Westen verschoben werden. Um diesen Gestaltungsvorschlag fur die Ausfihrung zu sichern,
wird die Entsorgungsflache am neuen Standort festgesetzt. Die Aufstellflachen fir Nutzer und die
Bewirtschaftung sowie die Wenderadien wurden tberpraft.

Gehdlze und Griinflachen

Um eine durchgehende Begrinung nach einem einheitlichen Muster fir den Bahnhofsplatz, aber
auch die Flachen des Verkaufsgeschéftes zu gewahrleisten, werden Gehdlzstandorte und Grin-
flachen ausgeschieden. Die genaue Lage wird im Bauprojekt festgelegt. Die Grinflachen kénnen
als Grinstreifen oder Heckenelemente umgesetzt werden. Die Sondernutzungsvorschriften ent-

halten die geforderten Inhalte des Umgebungsplans zu den Baugesuchen.

Hinweis L&rm
In der Gewerbezone gilt die Empfindlichkeitsstufe Ill. Die Wohn- und Gewerbezone stiddstlich
der Bahnhofstrasse ist ebenfalls der Empfindlichkeitsstufe 11l zugeordnet. Larmschutzmassnah-

men sind nicht erforderlich.
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8 Weiterer Handlungsbedarf

8.1 Massnahmen nordlich der Bahngleise

Im Erschliessungs- und Freiraumgestaltungkonzept sind Wartebereiche und Gberdachte Velo-
stander nérdlich der Bahngleise, ausserhalb des Erschliessungsplanperimeters vorgesehen.

Die Gemeinde ist darum bemiht die Vorschlage in eine Umsetzung zu tberfihren. Diesbezliglich
werden u.a. mit der SBB entsprechende Gesprache geflihrt.

8.2 Offentlich-rechtlicher Vertrag, Dienstbarkeiten

Der Gemeinderat kann die vorgesehenen Fahrwege, Fusswege, Aufstellflachen und Nutzungs-
rechte in 6ffentlich-rechtlichen Vertragen regeln. Diese Vertrage mussen bei der Baueingabe im
Grundbuch als Dienstbarkeit eingetragen sein. (vgl. §5, Abs. 9 SNV) Geméss §4a BNO kann der
Gemeinderat die finanziellen Beteiligungen an neuen oder anzupassenden Infrastruktur- und
Erschliessungsanlagen und Freirdumen sowie die dinglichen Rechte und Pflichten zur Umset-
zung des Erschliessungsplans in einem &ffentlich-rechtlichen Vertrag regeln. Dieser hat vor der
offentlichen Auflage des Erschliessungsplans vorzuliegen. Mit der Landi soll bzgl. Knoten Bahn-
hof- und Landstrasse ein 6ffentlich-rechtlicher Vertrag abgeschlossen werden. Dieser hat vor der
offentlichen Auflage des Erschliessungsplans vorzuliegen und ist im Grundbuch anzumerken.
Flr neue oder anzupassende Fuss-, Fahr- und Nutzungsrechte missen vertragliche Regelungen
getroffen und im Grundbuch angemerkt werden. Dies betrifft u.a. Vereinbarungen mit der SBB
und Eigentiimern der Gewerbeparzellen.

8.3 Vorprojekt Bahnhofsplatz

Das Erschliessungs- und Freiraumgestaltungskonzept wurde bereits auf die prinzipielle techni-
sche Machbarkeit (Schleppkurven, Fahrwege, Parkplatzanzahl, Einbauten, etc.) Gberprift.

Die Gemeinde sieht vor, mit einem Vorprojekt des Bahnhofsplatzes und der Gemeindestrassen
das Erschliessungs- und Freiraumgestaltungskonzept zu konkretisieren. Bestandteil des Vorpro-
jektes ist die gestalterische und technische Ausweisung, Dimensionierung und Materialwahl der
Flachen, Einbauten und Bepflanzung sowie die Entwasserung. Das Vorprojekt dient u.a. als
Grundlage der Kostenteiler der verschiedenen betroffenen Eigentimer. Fir die Umlegung der
bestehenden Kanalisationsleitung ist mit dem Bauprojekt beim AfU eine Baubewilligung einzu-
reichen. Das Vorprojekt ist in Bearbeitung.
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9 Planungsbeteiligte

Beteiligte:
Gemeinde Wirenlos Bauverwaltung:
Markus Roth
Erschliessungs- und Minikus Vogt & Partner AG:
Freiraumgestaltungskonzept Corrado Minikus, Claudia Schwarzmaier
Erschliessungsplan ,Bahnhof-LANDI* Seippel Landschaftsarchitekten GmbH:
André Seippel, Samuel Tiefenauer
Entwicklungsrichtplan ,Bahnhof, Gross- Planpartner AG:
zelg, Im Grund, Steinhof* Heinz Beiner, Marcel Anderegg

Teilzonenplananderung ,,Grosszelg*

10 Planungsablauf

Termin Ablauf

10/2016 Variantenstudie Erschliessungs- und Gestaltungskonzept,
Minikus Vogt & Partner AG

Weiterfihrung der parallelen Planungsverfahren im Gebiet Bahnhof, Gross-
zelg, Im Grund, Steinhof, Verschiedene

09/2017 Erschliessungs- und Freiraumgestaltungskonzept
Entscheid Bauverwaltung; Weiterverfolgung von zwei Varianten,
Minikus Vogt & Partner AG mit Seippel Landschaftsarchitekten GmbH

12/2017 Zwischenprasentation Erschliessungs- und Freiraumgestaltungskonzept in
der Arbeitsgruppe

01/2018 bis Besprechung Entwurf Erschliessungs- und Freiraumgestaltungskonzept mit

03/2018 Grundeigentiimern inkl. SBB und RVBW

06/2018 Vorstellung der Planung bei Gemeinderat und Fachkommissionen

08/2018 Kantonale Vorprifung

Abschliessende Kantonale Vorprifung

Mitwirkung

Einwendungsverfahren

Genehmigungsverfahren

Wettingen, Oktober 2018 MINIKUS VOGT & PARTNER AG
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