Gemeinde Wirenlos, Gesamtrevision Nutzungsplanung

Thematische Tabelle

Mitwirkungsauflage: 15. Juli 2021 bis 30. August 2021

Zusammenfassung
Nr. | Stichwort Antrag Anzahl | Typ Fazit Spezialkommission [ Bemerkungen
A | Arealiiberbauungen § 50 Abs. 3 nBNO; zusétzliches Geschoss zulassen 6 standardisiert | nicht beriicksichtigen noch leicht umformuliert
A | Arealiiberbauungen 8§ 50 Abs. 3 nBNO: |. Teils. streichen; zusatzliches Vollgeschoss erlauben | 1 einzeln nicht beriicksichtigen
A | Arealiiberbauungen 8§ 50 Abs. 3 nBNO: I. Teils. umformulieren; Riicksprung / Kniestock 80 cm | 1 einzeln nicht beriicksichtigen
A | Arealiiberbauungen § 50 Abs. 5 nBNO: keine Pflicht fir Gemeinschaftsraume 6 standardisiert | nicht beriicksichtigen ist bereits teilw. beriicksichtigt
A | Attikageschosse Definition: Es soll § 25 BauV fir Attikageschosse gelten. 9 standardisiert | nicht bericksichtigen rein formeller Aspekt
A | Aussenraumgestaltung § 69 Abs. 2 nBNO: Aufschittungen / Stitzmauern; in Ebene max. 1.5m |1 einzeln nicht beriicksichtigen BNO ist strenger
A | Aussenraumgestaltung § 69 Abs. 4 nBNO: Verbot reiner Schottergarten streichen 1 einzeln nicht beriicksichtigen
A | Aussenraumgestaltung § 69 Abs. 4 nBNO; ev. Flachenbegrenzung Schottergéarten 1 einzeln nicht beriicksichtigen
A | Ausnitzungsziffer 8§10 BNO; in allen Wohnzonen unverandert aus aBNO (ibernehmen 23 standardisiert | teilweise berticksichtigen W?2: Steigerung E/ha als Ziel
A | Ausnitzungsziffer Keine Reduktion Ausnutzungsziffer in allen Zonen / ev. nur W2 u. W3 3 einzeln teilweise berlicksichtigen
A | Ausnitzungsziffer § 15 Abs. 5 nBNO: Bonus larmbelastete Wohnzonen in ges. Wohnzonen | 2 einzeln nicht beriicksichtigen
A | Ausnitzungsziffer Anpassung/Nutzung mit Baumassen- 0. Geschossflachenziffer festlegen |1 einzeln nicht beriicksichtigen
A Ausnitzungsziffer 10 Abs. 1 nBNO: Ausnitzungsziffer WG, W2E, W2, W3 erhéhen 1 einzeln teilweise berticksichtigen AZ in D, WG, W3 neu 0.6
A Ausnitzungsziffer 10 Abs. 1 nBNO: Ev. Ausnitzungsziffer in WG, W2E, W2, W3 belassen 1 einzeln teilweise berticksichtigen AZ in D, WG, W3 neu 0.6
A | Ausnitzungsziffer § 10 Abs. 1 nBNO; in der W2 bei 0.55 belassen 1 einzeln teilweise berlicksichtigen W?2: Steigerung E/ha als Ziel
A | Ausnitzungsziffer 10 nBNO: Aufhebung Ausnitzungsziffer 1 einzeln nicht beriicksichtigen
A | Ausnitzungsziffer Ausnitzungsziffer auf Parzellen 5114 und 1103 belassen oder erhéhen 1 einzeln teilweise beriicksichtigen W2: Steigerung E/ha als Ziel
D Diverses Ubernahme u. Finanzierung erstellte Kanalisation d. Einwohnergemeinde | 1 einzeln nicht eintreten ist nicht Gegenstand von NP
D Diverses Fragen zu Parzelle 441 / Am Bach 13 (Hochwasserschutz, violetter Pfeil) | 1 einzeln teilweise berlicksichtigen Darstellung Bauzonenplan
D Diverses § 45 BNO: Wieso entfallt dieser im Kapitel Umweltschutz? 1 einzeln erklaren Verweis auf ZGB, USG / LSV
D Diverses Kein Antrag, aber schriftliche Antwort (betreffend 10.1, 10.2, 10.3; Uiberg.) | 1 einzeln nicht eintreten
D Diverses § 20 Abs. 3 nBNO: Spezialzone Steinbruchareal; prazisieren 1 einzeln nicht beriicksichtigen
D | Diverses § 49 Abs. 2 nBNO (Abgrabungen) streichen 1 einzeln nicht beruicksichtigen
D Diverses § 49 nBNO (Abgrabungen); erganzen, dass grossere Fenster mdglich 1 einzeln nicht bericksichtigen Wohnhygiene, nein
D Diverses § 62 Abs. 1 /863 Abs. 1 nBNO: Spiel- u. Auf.fl / Entsorgungspl. fir MFH | 1 einzeln nicht beriicksichtigen
D Diverses § 15 Abs. 3 nBNO: W2E. Keine Beschrankung der Gebdudeléange 1 einzeln nicht beriicksichtigen
D Diverses Gemeindelibergreifende Kommunikationsplanung erstellen 1 einzeln nicht beriicksichtigen
D | Diverses Gemeindeubergreifendes Energie-Konzept erstellen 1 einzeln erklaren Verweis auf Energiegesetze
D Diverses Keine Eingabe, (UD, GUZ und HWZ) 1 einzeln Kenntnisnahme
D Diverses Keine Eingabe, Anfrage fiir Termin bezgl. Liegenschaft Haselstrasse 4 1 einzeln Kenntnisnahme
D Diverses § 38 BNO in neue BNO iibernehmen (Beniitzung von Privateigentum) 1 einzeln nicht beriicksichtigen in BauV / BauG geregelt
D Dorfzone P. 4737/4999 (Roéssliweg 6): Keine Verschlechterungen / Verschéarfungen | 1 einzeln teilweise berlicksichtigen AZin D neu 0.6
D | Dorfzone § 12 Abs. 4 BNO; Handhabung Entscheidungsspielraum Gemeinderat 1 einzeln erklaren Anwendung Ermessen
D Dorfzone § 12 nBNO: Art und Einbau der PV-Anlagen definieren 1 einzeln erklaren Vollzugshilfe Solaranlagen
E Einzonungen Einzonung beim Bickguet nicht klar verstandlich 1 einzeln erklaren Hinweis auf Anderungsplan
E Einzonungen Buechrain: Einzonen in Einfamilienhauszone 1 einzeln nicht beriicksichtigen
E Einzonungen Zufuhren Zelglistrasse (Teile der Parzellen 32 und 49) in Bauzone 1 einzeln nicht beriicksichtigen
E Einzonungen § 21 nBNO: Bickgut; SZBG, ganze Parz. 544 (Ausn. nordl. Teil) 1 einzeln nicht beruicksichtigen
E Einzonungen § 21 Abs. 4 nBNO: Volumen beseitigter Bauten darf hinzugezahlt werden | 1 einzeln nicht beruicksichtigen
E Einzonungen Korrektur Bauzonengrenze nérdlich Perzelle 54 ,im Geeren® 1 einzeln nicht berucksichtigen
E Erschliessungsplanung Erschliessungsplan-Pflicht Parz. 3704, 495, 491, 486, 4729, 4240 6 standardisiert | nicht beriicksichtigen
E Erschliessungsplanung Parz. 4737 u. 4999 (Rossliweg 6): Sicherstellung Erschliessung 1 einzeln nicht eintreten
F Freirdume BZP / BNO im Zentrum Freirdume und integrierter Zentrumsplatz 4 standardisiert | nicht bericksichtigen
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Nr. | Stichwort Antrag Anzahl | Typ Erste Einschatzungen Bemerkungen

G | Gewasserraume Besitzstandgarantie erweitern (best. Liegenschaften im Gewasserraum) |1 einzeln nicht beriicksichtigen

G | Gewdasserraume § 31 nBNO: Gewasserraum darf Bauten nicht beeintrachtigen 1 einzeln nicht beriicksichtigen Ausnahme wird unterstiitzt
G | Grenzabstand § 37 Abs. 2, 3 aBNO in die neue BNO ibernehmen 1 einzeln nicht beriicksichtigen

G | Grenzabstand § 37 Abs. 1, 2, 3 aBNO (Definition Grenzabsténde) unveréndert 12 standardisiert | nicht beriicksichtigen

G | Grenzabstand Grenzabstande um 2 m / 3 m reduzieren beim Zusammenlegen 1 einzeln nicht beriicksichtigen

G | Grunflachenziffer § 15 Abs. 2 nBNO; wasserdurchlassige Belage Grinflachenz. anrechnen | 1 einzeln erklaren Vollzugshilfe Grinfl.ziffer
G | Grunflachenziffer § 15 Abs. 2 nBNO: Griinfl. generell max. 0,4; wasserdurchlassige Belage | 4 standardisiert | erklaren Vollzugshilfe Grinfl.ziffer
G | Grunflachenziffer § 15 Abs. 2 nBNO: Min. Grunflachenziffer (0.5) in Bauzonenplan mit Zahl | 1 einzeln berlicksichtigen Legende Bauzonenplan

G | Grunflachenziffer § 15 Abs. 2 nBNO: minimale Grunflachenziffer als Ganzes streichen 1 einzeln nicht beriicksichtigen

G | Grinflachenziffer § 15 Abs. 2 nBNO: Berechnung Griinflachenziffer Giberpriifen 1 einzeln nicht beriicksichtigen

H Hochwasserschutz §33 nBNO mit Abs. 3 ergdnzen: Alterszentrum ist zuldssig 1 einzeln nicht beriicksichtigen

H Hochwasserschutz § 34 Abs. 1 nBNO: Freihaltezone Hochw. in Bauzonenplan eintragen 1 einzeln nicht beriicksichtigen

H Héhenmasse 10 Abs. 1 nBNO: Fassadenhdhen in allen Bauzonen um 1 m erhéhen 1 einzeln nicht beriicksichtigen

H Héhenmasse 10 Abs. 1 nBNO: Gesamthdhe um 0.5 m erhéhen, Ausnahme WG 1 m 1 einzeln nicht beriicksichtigen

H Héhenmasse 10 Abs. 1 nBNO: Eventualiter Gesamth6he W2E unverandert belassen 1 einzeln nicht beriicksichtigen

K Kernzone § 11 Abs.2 nBNO: Standort V2 (Verkaufsflachen) aufheben 1 einzeln nicht beriicksichtigen

K Kernzone § 11 Abs. 4 nBNO: Kein Obligatorium fir Satteldacher 1 einzeln nicht beriicksichtigen

K Kulturland Im Fliehfeld Standort landwirtschaftliche Bauten u. Anlagen aufnehmen |1 einzeln nicht beriicksichtigen

K Kulturland Aufhebung TZP-Anderung: Spezialzone Kiesabbau (§ 74 litb, h, jnBNO) |1 einzeln erklaren rein formeller Aspekt

K Kulturland Weshalb bleibt § 39 BNO (Weilerzone Otlikon) unveréndert? 1 einzeln erklaren rein formeller Aspekt

K Kulturland § 27 Abs. 4 nBNO Fliiefeld: Anspriiche prioritdren Arten erganzen 1 einzeln berucksichtigen

K Kulturland Lagernschutzdekret: Pléne nicht tibereinstimmend 1 einzeln erklaren formeller Aspekt

M | Mehrwertabgabe § 9 Abs. 1 nBNO Entschadigungspflicht bei Aus- / Abzonungen erganzen | 13 standardisiert | nicht beriicksichtigen

M | Mehrwertabgabe § 9 Abs. 2 nBNO streichen (Mehrwertabgabe mittels Vertrage) 1 einzeln bericksichtigen Einzelheiten in Reglement
M | Mehrwertabgabe § 9 Abs. 2 nBNO ev.: Tatbestande Mehrwertabgabe abschl. definieren 1 einzeln bericksichtigen Einzelheiten in Reglement
M | Mehrwertabgabe § 9 nBNO: Mehrwertabgabe, ergdénzen mit Umzonungen 1 einzeln berlcksichtigen Einzelheiten in Reglement
M | Mehrwertabgabe § 9 nBNO: Reglement als Teil BNO schon jetzt zur Beurteilung vorlegen |1 einzeln berucksichtigen Einzelheiten in Reglement
M | Mehrwertabgabe § 9 Abs. 2 nBNO: 20% bei Einzonungen erheben 1 einzeln nicht beriicksichtigen

M | Mehrwertabgabe Keine Mehrwertabgabe Umzonung Parz. 5072 von SPGG in W2 erheben | 1 einzeln erklaren wurde in Bericht so erwéhnt
O |Zone OB 8§17 nBNO mit Abs. 4 ergdnzen: Masse Alterszentrum 1 einzeln nicht beriicksichtigen

O | Zone OB Parzellen 495 u. 4729: Baumasse in OB konkret zahlenmassig festlegen |1 einzeln nicht beruicksichtigen

S Siedlungsentwicklung Eingabe Baden Regio: Kein Antrag, Stellungnahme aus regionaler Sicht | 1 einzeln Bericht grundsétzlich positiv | Baden Regio

S Siedlungsentwicklung Fehlerhafte Berechnung der Bauzonenreserven 1 einzeln erklaren Bericht laufend aktualisieren
S Schutzobjekte Raststéatte Wirenlos: Verzicht auf Substanzschutz 1 einzeln teilweise berlicksichtigen

S Schutzobjekte § 38 nBNO neuer Abs. 4: Vertradge mit Gemeinde fur Unterschutzstellung | 1 einzeln teilweise berlicksichtigen

S Schutzobjekte Objekt Nr. 913 (Dorfstrasse 19) nicht als Gebdude mit Substanzschutz 1 einzeln nicht bericksichtigen

S Schutzobjekte § 38 Abs. 1 nBNO ev. anpassen (gem. GP ,Schitzensw. Bausubstanz) |1 einzeln nicht beriicksichtigen

S Schutzobjekte Objekt Nr. 951 (Béuerinnenschule Kloster Fahr): Kein Schutz 1 einzeln bericksichtigen

S Schutzobjekte Bauinventar: Korrekturen zum Text, Objekt Nr. WL0948 1 einzeln Bauinventar erganzen Info an Denkmalpflege

S Schutzobjekte Objekt Nr. 948; Schutzumfang auf Vorgarten ausdehnen 1 einzeln nicht beriicksichtigen

S Schutzobjekte Objekt Nr. 921 / 922 im Kempfhof: Kein Schutz 1 einzeln nicht beriicksichtigen

S Schutzobjekte Objekt Nr. 944 (Zentrumsscheune) hat in der Dorfzone D zu verbleiben 1 einzeln nicht bericksichtigen

S Sondernutzungsplanung | Rechtskraftige Erschl.- und Gestaltungspléne nicht mehr angezeigt? 1 einzeln erklaren wird in Themenplan gezeigt
S Sondernutzungsplanung | (Bedingte) Gestaltungsplanpflicht fir Parzelle 573 streichen. 1 einzeln nicht beriicksichtigen
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Nr. | Stichwort Antrag Anzahl | Typ Einschatzungen Bemerkungen

S Sondernutzungsplanung | § 5 Abs. 2 BNO anpassen (flexiblere Erschliessung Areal ,Im Grund®) 1 einzeln bericksichtigen

S Sondernutzungsplanung | § 5 Abs.3 BNO: Gestaltungsplanpflicht aufheben, falls .... 1 einzeln nicht beriicksichtigen

S Sondernutzungsplanung | Parz. 560, 3427, 5114 nach L8s. Erschliessung von GP-pflicht befreien 1 einzeln nicht beriicksichtigen

S Sondernutzungsplanung | Bedingte Gestaltungsplanpflicht im Bereich B aufheben 1 einzeln nicht beriicksichtigen

S Sondernutzungsplanung | Eventualiter bed. Gestaltungsplanpflicht auf uniiberbaute Parz. 572,573 |1 einzeln nicht beriicksichtigen

S Sondernutzungsplanung | Subeuv. fiir alle Grundstiicke (insbes. Parzelle 572) Teil-GP zulassen 1 einzeln nicht beriicksichtigen

U Umzonungen Zuteilung Parzelle 3704 in Zone OB (bei Zentrumswiese) 5 standardisiert | nicht beriicksichtigen fur Alterszentrum

U Umzonungen Parz. innerh. Dorfstrasse, Landstrasse, Furtbach in Kernzone belassen 2 einzeln nicht beriicksichtigen aber AZ auf 0.6 angehoben
U Umzonungen Beidseitiger Streifen entlang Landstrasse in WG-Zone belassen 1 einzeln nicht beriicksichtigen

U Umzonungen Areal Kindergarten Rosenpark: Umzonung von SPGG in WG-Zone ... 1 einzeln nicht beriicksichtigen

U Umzonungen Gewerbegebiet ,Im Hirdli“: Keine Umzonung in die W3 1 einzeln nicht beriicksichtigen

U Umzonungen Bachwiesenstrasse: WG-Zone soll bleiben, Ausnitzungsziffer 0.6 bleiben | 1 einzeln nicht beriicksichtigen

U Umzonungen Keine Eingabe, Stand Parzelle 356 (Rosenfeld); Zone OB bei ref. Kirche |1 einzeln Kenntnisnahme

U Umzonungen Gesamter Kempfhof gehort in Kernzone 1 einzeln nicht beriicksichtigen

U Umzonungen Parzelle ,Im Grund“ in Gewerbezone belassen 1 einzeln nicht beriicksichtigen

U Untergeschosse Definition: Es soll § 23 BauV fir Untergeschosse gelten 8 standardisiert | nicht beriicksichtigen rein formeller Aspekt
V | Verkehr Parkplatzauflagen: Hinweise fur zukunftsgerichteten Umgang 1 einzeln erklaren

V | Verkehr Verzicht auf Authebung § 20b Abs. 5, 6 BNO (Sportplatz Tagerhard) 1 einzeln beriicksichtigen

V | Verkehr § 60 nBNO: Parkfelder; mit § 41 Abs. 6 aBNO erganzen 1 einzeln nicht beriicksichtigen widerspricht BauG / BauV
V | Verkehr § 60 Abs. 3 nBNO; Parkfelder / Ladestationen umformulieren 1 einzeln anpassen

V | Verkehr KGV: Prazisierung Ziele Massnahme 5, Verkehrsoptimierung Buechq. 1 einzeln nicht Gegenstand NP KGV in Kraft

V | Verkehr Tempo-30 Zone auf gesamtes Strassennetz ausweiten 1 einzeln nicht Gegenstand NP

V | Verkehr Fuss- und Radwegnetz durch die Gemeinde realisieren 1 einzeln nicht Gegenstand NP

V | Verkehr Forderung kombinierte Mobilitat bei gleichzeitiger Dorfkernférderung 1 einzeln nicht Gegenstand NP

V | Verkehr Velotransport zum Bahnhof Killwangen, Mitfahrlésungen 1 einzeln nicht Gegenstand NP

V | Verkehr Forderung Regenwassernutzung (WC, Garten), sep. Leit. Regenwasser |1 einzeln teilweise berucksichtigt ev. Anreize in Reglementen
V | Verkehr Reduktion Verkehrslarm durch dynamische Tempolimits 1 einzeln nicht Gegenstand NP

V | Verkehr Verbesserung Parkplatzsituation beim Coop 1 einzeln nicht Gegenstand NP

V | Verkehr Bahnquerung Grosszelg auch fiir motorisierten Verkehr 1 einzeln nicht Gegenstand NP

V | Verkehr Tempo 30 auf Teil der Schulstrasse wahrend Schulzeiten 1 einzeln nicht Gegenstand NP

W | Wettbewerb § 8 BNO: Wettbewerb / Studienauftrag nicht aufnehmen 9 standardisiert | nicht beriicksichtigen

W | Wettbewerb § 8 Abs. 1 nBNO ev. anpassen (bzgl. Wettbewerb o. Studienauftrag) 1 einzeln nicht berucksichtigen

W | Wettbewerb § 8 nBNO: Wettbewerb / Studienauftrag nur fir Parzellen ohne GP-Pflicht | 1 einzeln nicht beruicksichtigen
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Nr. Antrag / Themen Begrundung der Mitwirkenden (+/- Zitate) Erwagungen / Fazit
Arealuberbauungen
20.15 § 50 Abs. 3 nBNO (neu - Ermdglicht einzig ein Vollgeschoss anstelle eines Atti- | Insgesamt werden in der neuen BNO mehr Anreize bzw. Mdglich-
335 § 47 Abs. 3 nBNO): Area- ka- oder Dachgeschosses. Dies entspricht nur einer keiten geschaffen, um Arealliberbauungen realisieren zu kénnen:
36.12 Uberbauungen; es sei ein Erhdhung der Ausnitzungsziffer um 15%. Die Reduk- |. Arealiiberbauungen sind neu bereits ab 2'000 m? Landflache
44.4 zusatzliches Vollgeschoss | tion der Ausnitzungsziffer in der W2 von 18% wird zugelassen (bisher erst ab 4'000 m? Landflache)
57.4 mit zuséatzlich nutzbarem damit nicht kompensiert. . Arealiberbauungen ermdglichen neu einen Ausnutzungsbonus
58.1 Attika- und Dachgeschoss |- Zusétzlich ist der Gesetzestext des Abs. 3 noch zu von 15% (bisher 0.05, entspricht ca. 8 bis 11%, je nach Zone)
zuzulassen und die Fas- prazisieren. So wére beispielsweise der Begriff "sie" . Arealiberbauungen sind neu auch in grossflachiger W2 zugelas-
saden- und Gesamthdhen durch "Baute(n) " zu ersetzen. sen, die rund 25% aller Bauzonen umfasst, bisher sind Areal-
entsprechend anzupassen. | - Widerspricht dem RPG (Haushélterische Bodennut- Uberbauungen nur in W3, WG und K erlaubt; in K wird die Aus-
zung, Siedlungsentwicklung nach Innen). nutzung in der Regelbauweise von 0.6 auf 0.75 erhdht
- Es entstehen Bauten mit grésserem Fussabdruck und | Bewusst soll nicht ein zusatzliches Vollgeschoss plus Attika- /
somit schlechter brauchbare, engere Freiraume. Eine | Dachgeschoss zugelassen werden, damit in den vielfach gewach-
hochwertige Freiraumgestaltung ist jedoch ebenfalls senen baulichen Strukturen (wo allein die Méglichkeiten der Re-
Voraussetzung fur Siedlungsentwicklung nach Innen. | gelbauweise ausgeschopft werden) nicht allzu grosse Hohenunter-
- Arealiiberbauung wird so unattraktiv. schiede entstehen. § 47 Abs. 3 nBNO ist das Ergebnis zwischen
324 § 50 Abs. 3 nBNO (neu - Widerspruch zu RPG (innere Verdichtung, Uberbauba- | dem Abwéagen einer angemessenen Innenentwicklung (haushélte-
§ 47 Abs. 3 nBNO): letzter | re Landflachen optimal nutzen). rische Bodennutzung) und der noch situationsgerechten Einpas-
Teilsatz streichen; ... so- |- Erh6hung Fassadenhothe nur ohne Realisierung eines | sung in die drtlichen Strukturen (vgl. auch Hauptziele H1 / H2 ge-
fern sie ein nicht begehba- | nutzbaren Attika- oder Dachgeschosses verhindert mass REL). Die Ermdglichung eines zuséatzlichen Vollgeschosses
res Flachdach und kein angemessene zusétzliche Erstellung von Wohnraum. | (plus Attika- / Dachgeschoss) soll weiterhin nur mit einem Gestal-
zusatzlich nutzbares Atti- - Formulierung "nutzbares" lasst DG / Attikageschosse | tungsplan méglich sein.
ka- oder Dachgeschoss nur so weit zu, als dass sie nicht als Wohnraum ge- » nicht bertucksichtigen
aufweisen. nutzt werden; macht ortsbildtechnisch keinen Sinn. » Prazisierung: "sie" durch "diese Gebaudeteile" ersetzen
325 § 50 Abs. 3 nBNO (neu - Vorschlag: Bei Arealiiberbauungen bei Dachgeschos- | Mit der Ubernahme des harmonisierten Baurechts sollen in der
38.4 § 47 Abs. 3 nBNO): letzter | sen Kniestock auf 80 cm beschranken / bei Attikage- | BNO einheitlichere Definitionen / Messweisen vorhanden sein und
Teilsatz umformulieren schossen von allen Fassaden bestimmten Rucksprung | nicht gleich wieder spezielle Definitionen eingefihrt werden.
verlangen. » nicht berticksichtigen
33.6 § 50 Abs. 5 nBNO (neu - Erfahrung zeigt, dass Fragen von Betrieb, Unterhalt, § 54 Abs. 2 BauG verlangt bei grosseren Gesamtiiberbauungen
36.13 § 47 Abs. 5 nBNO): Zuganglichkeit usw. dazu fuhren, dass geschlossene | mit Mehrfamilienhausern geniigend Gemeinschaftsraume fur Frei-
38.5 Pflicht zur Erstellung von Raume wenig bis gar nicht gebraucht werden oder so- | zeitbeschéftigungen, definiert aber keine konkreten Flachen. Be-
44.5 Gemeinschaftsraumen soll | gar untervermietet werden resp. grossere Probleme reits wurde in § 47 Abs. 5 nBNO die Mdglichkeit geschaffen, ge-
57.5 wegfallen durch die Nutzung entstanden sind. deckte Aussenbereiche als GemeinschaftsrAume anrechnen zu
58.2 - Uberdachter Aussenbereich durchaus sinnvoll (siehe | kénnen. Die Flachenvorgabe schafft Rechtssicherheit. Bei einer
Wohniiberbauung Steinhof 1 bis 8 mit 280 m?, wie durchdachten Anordnung und Planung von Gemeinschaftsraumen
konnte diese grosse Flache sinnvoll genutzt werden?) | werden diese in der Regel auch genutzt / sachgerecht betrieben.
> Antrag ist teilweise bereits berlicksichtigt, 2 % belassen;
Prazisierung "In Erganzung zu gemeinschaftlichen Spiel- und
Aufenthaltsflachen”
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Der Hinweis, dass das Ubergeordnete Recht gilt, ist richtig. Wie im
Aargauer Baurecht Ublich, sind in der neuen BNO nur rechtsetzen-
de Bestimmungen enthalten.

» nicht bertcksichtigen bzw. Beantwortung gemass Erwégung

Im Grundsatz haben Bauten und Anlagen dem massgebenden
Terrain und der charakteristischen Gelandeform zu folgen (8 66
Abs. 1 nBNO). Zweck dieser Bestimmung ist, dass die Geschoss-
niveaus eines Gebaudes dementsprechend platziert / austariert
werden, so dass sich Aufschiittungen und Abgrabungen auf ein
Minimum reduzieren. § 66 Abs. 2 nBNO gibt zuséatzlich ein konkre-
tes Mass vor. Ein Anspruch auf eine vollstandige Ausebnung des
Gelandes rund um ein Gebaude besteht nicht.

» nicht beriicksichtigen

Nicht bepflanzbare Flachen gibt es grundsatzlich nicht. Als Alterna-
tive zu den nicht erwiinschten Schottergarten sind Kies- und Split-
garten, die sich durch ein nahrstoffarmes Substrat auszeichnen,
bepflanzt. Auch Ruderalflachen als Trockenstandorte mit Sand,
Kies und Schotter sind mdglich.

Bei einer Flachenbegrenzung besteht ein gewisses Missbrauchs-
potenzial (bezogen auf welche Gesamtflache, Anordnung mehrerer
kleiner Flachen usw.).

» nicht berticksichtigen

Attikageschosse

11.3 |43.4 | Definition: Es soll 8§ 25 BauV |- Berechnung der Attikageschossflache in der neuen

1341455 iy Attikageschosse gelten. BNO nicht erwahnt.

26.3 |61.3 ) L

36.03 | 62.3 - Gemass Subsidiaritatsprinzip gilt in diesem Fall

41.2 (Attikageschosse) das Ubergeordnete Recht.
Aussenraumgestaltung

20.19 8 69 Abs. 2 nBNO (neu - Bei einem Gebdaude in der Ebene (max. 10% Nei-
§ 66 Abs. 2 nBNO): Aufschit- | gung) mit 15 m Léange und 10 m Breite kann die
tungen / Stitzmauern / Ab- Hohendifferenz bis zu 1.5 m betragen, das Durch-
grabungen in der Ebene bis schnittsmass b wirde 75 cm betragen.
max. 1.5 m Hohe zulassen - Will ein solcher Bauherr z.B. eine ebene Terrasse

entlang der Langsfassade erstellen, wére eine
Stitzmauer von bis zu 1.5 m erforderlich. Das vor-
gesehene Mass fir Stiitzmauern, Aufschittungen,
Abgrabungen von 1 m ist nicht ausreichend.

20.20 8 69 Abs. 4 nBNO (neu - Schotterflachen sind geeignet, um kleinere, nicht
§ 66 Abs. 4 nBNO): Verbot bepflanzbare Flachen zu gestalten, d.h. Alternative
reiner Schottergarten strei- zu Teer- oder Verbundsteinflachen.
chen - Ausreichende Begriinung bereits durch Grinfla-

20.21 § 69 Abs. 4 nBNO (neu chenziffer sichergestellt.

§ 66 Abs. 4 nBNO); eventuali- |- Uberméssiger Eingriff in Eigentumsrechte.
ter Flachenbegrenzung fur
reine Schottergarten
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Thematische Tabelle

Mitwirkungsauflage: 15. Juli 2021 bis 30. August 2021

Ausnutzungsziffer

11.6
13.2
18.1
19.1
23.2
25.2
26.2
28.1
32.1
33.2
35.1
36.02

36.09
38.1
41.4
43.1
43.6
44.1
45.2
54.1
58.3
61.1
62.2

§10 BNO: Ausnlitzung in allen
Wohnzonen unverandert aus
der rechtskraftigen BNO
Ubernehmen

- Offenkundiger Widerspruch zur verlangten haus-
halterischen Nutzung des Bodens geméss RPG
(Siedlungsentwicklung nach Innen, kompakte Sied-
lungen schaffen).

- Minergie P AZ-Bonus (8 35 BauV) ist als Begriin-
dung ungentigend (unterschiedliche Themen ge-
trennt behandeln).

- Realisierbarer Wohnraum wird eingeschréankt und
damit unnétig verteuert.

- Reduktion wird u.a. mit einer veranderten Berech-
nung der Ausnutzungsziffer begrindet, was nicht
verstandlich ist.

- Benachteiligung von Grundeigentimern bebauter
und nach aktueller BNO ausgenutzter Parzellen,
insbesondere bei Doppel- und Reihen-EFH kann
nicht mehr Wohnraum im gleichen Ausmass erstellt
werden.

Die festgelegten Ausniitzungsziffern (8 10 nBNO) sind das Ergeb-
nis zwischen dem Abwéagen einer angemessenen Innenentwick-
lung (haushélterische Bodennutzung) und einer noch situationsge-
rechten Einpassung in die ortlichen Strukturen. Im Gegensatz zur
Feststellung der Mitwirkenden enthélt das RPG nicht nur quantita-
tive, sondern auch qualitative Planungsgrundsétze wie z.B.

. naturliche Lebensgrundlagen wie Boden, Luft, Wasser, Wald,
Landschaft erhalten

. Innenentwicklung unter Berticksichtigung einer angemessenen
Wohnqualitat

. Siedlungen sollen viele Grinflachen und Baume enthalten.

Gemass REL, Hauptziel H2, wird die Weiterfiihrung einer Bevolke-

rungsentwicklung angestrebt, welche mit gut in die dorflichen

Strukturen integrierten Bauten erreicht werden soll und die sich

primar an qualitativen Wachstumszielen orientiert. Daraus resultie-

ren folgende Ausnutzungen: E2 bisher 0.45 / W2E neu 0.40,

W2 bisher 0.55 / W2 neu 0.45, W3 bisher 0.60 / W3 neu 0.55. Die-

se Anpassungen ergeben sich in der Summe betrachtet aus fol-

genden Grunden:

. Untersuchung bestehender Bauten, welche das bisher zulassige
Mass ausschopfen. Dabei zeigt sich u.a., dass ein erheblicher
Dichtesprung gegeniiber bestehenden Uberbauungen entstehen
kann oder dass sich FreirAume / Griinflachen auf ein absolutes
Minimum beschranken.

. Systemwechsel (Untergeschosse werden bei der Ausnutzung
nicht mehr angerechnet, Attika- und Dachgeschoss werden wie
bisher nicht mehr angerechnet).

. Ausnutzungsboni: Bauten im Minergie-Standard (§ 35 BauV),
Aussenwand mit Konstruktionsstarke > 35 cm infolge Wéarme-
dammung (33 BauV)

Insgesamt soll primar eine Steigerung der Einwohnerdichte (E/ha)

erreicht werden und nicht eine Zunahme des Wohnflachenver-

brauchs / Kopf. Unter dieser Pramisse wird den Anliegen wie folgt
entgegengekommen:

> Erganzung § 15 Abs. 4 nBNO:

AZ-Bonus in W2 von 10%, wenn gegenlber dem Bestand zu-
satzliche Wohneinheiten geschaffen werden
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Thematische Tabelle

Mitwirkungsauflage: 15. Juli 2021 bis 30. August 2021

Ausnutzungsziffer

22.3
27.1
57.1

Keine Reduktion der Ausnit-
zungsziffer

- in den verschiedenen Zonen
-in W2 und W3 (57.1)

- Es entsteht ein Ungleichgewicht zwischen beste-
henden und neuen Bauten. Wertverlust durch Re-
duktion der Wohnflache.

- Viele bisherige Geb&aude wéren nicht mehr zonen-
konform, was bezlglich Umbauten problematisch
ist.

- Begriindung nicht nachvollziehbar: ,Anderung der
Anrechenbarkeit von Rdumen im Untergeschoss®.

- Wohnflache wirde vermehrt in die UG's verlegt;
diese sind jedoch als Wohnraum problematisch.

- Grunflachenziffer sorgt bereits fur ausreichend (un-
versiegelte) Aussenrdume.

- Widerspricht dem Grundsatz der Siedlungsentwick-
lung nach Innen.

Insgesamt entsteht kein Ungleichgewicht; v.a. nicht, wo bestehen-
de Gebaude die Ausnutzung nicht bzw. deutlich nicht ausschopfen.
Es kann auch nicht so generell von einem Wertverlust gesprochen
werden, da sich der Wert neben quantitativen auch aus qualitati-
ven Aspekten wie attraktives Wohnumfeld, angemessene Grinfla-
chen usw. ergibt. Die wenigen bestehenden Gebaude, welche die
zukinftig leicht reduzierte Ausniitzung tberschreiten, kbnnen wei-
terhin im Rahmen der Besitzstandsgarantie umgebaut oder ange-
messen erweitert werden.

Die veranderte Untergeschoss-Definition ist eines von mehreren
Argumenten, die zur Anpassung der einzelnen Ziffern fihrte.

Der Anordnung von Wohnréaumen in UG’s sind Grenzen gesetzt,
da z.B. die wohnhygienischen Anforderungen erfullt sein mussen.
Eine Grinflachenziffer ist keine Dichteziffer, sondern sichert er-
ganzend minimale Flachen im Verhaltnis zur Landflache.

Neben den quantitativen Grundsétzen enthélt das Gibergeordnete
Recht (RPG, BauG, Richtplan) diverse qualitative Grundsatze, die
es untereinander abzuwagen gilt.

> teilweise bertcksichtigen (Begrindung analog Seite 3)

20.11
27.2

§ 15 Abs. 5 nBNO (neu

§ 15 Abs. 6 nBNO): Ausnut-
zungshonus in larmbelasteten
Wohnzonen fir gesamte
Wohnzone /

dem Gemeinderat Uberlassen,
ob dies auf die Wohnzonen
beschrankt bleiben soll oder
fur alle Zonen gelten soll

- 8 32 Abs. 3 BauV ermdglicht den Gemeinden, Nut-
zungshonus fur verglaste Balkone, Sitzplatze und
Wintergarten vorzusehen. § 15 Abs. 5 nBNO er-
moglicht dies im Umfang von hdchstens 20 m2 pro
Wohneinheit, allerdings einzig fur bestimmte Ge-
biete in larmbelasteten Wohnzonen.

- Widerspricht den Zielen der Raumplanung (innere
Verdichtung, schonende Bodennutzung) und der
Gleichbehandlung der Grundeigentimer.

- Diese Gebaudeelemente kénnen die Wohnqualitat
steigern und sind energetisch sinnvoll (unbeheizt,
ausserhalb thermischer Gebaudehille).

- LArmbelastung wird unterschiedlich wahrgenom-
men und ist nicht auf die definierten Gebiete be-
schrankt. Diese sind somit willktrlich und wenig
zielflhrend abgegrenzt.

- Aargauer Nachbargemeinden kennen einen ent-
sprechenden Nutzungsbonus (Spreitenbach, Wet-
tingen) oder stitzen nicht auf die Ausnitzungsziffer
ab (Killwangen, Neuenhof).

Diese Feststellungen sind grundsatzlich richtig. Allerdings muss
unter Beachtung maglichst aller Aspekte und der Planungsabsich-
ten beurteilt werden, ob und wie solche Festlegungen getroffen
werden.

§ 15 Abs. 6 nBNO bezweckt, an larmbelasteten Orten anstelle von
Sitzplatzen, Balkonen oder Terrassen larmabschirmende Aufent-
haltsbereiche realisieren zu kdnnen.

Die Gebiete sind in besonderem Masse dem Larm (Autobahn A1,
Bahnlinie mit Guterverkehr) ausgesetzt. Die LArmquellen liegen
zudem auf der Siidseite. Energetisch sind solche Elemente nur
sinnvoll, soweit sie nicht zu erweitertem Wohnraum werden.

Es handelt sich um eine allzu pauschale Aussage, La4rm werde
unterschiedlich wahrgenommen. Hinsichtlich der bezeichneten und
raumlich klar definierbaren Gebiete kann nicht von Willkiir gespro-
chen werden.

Im Vordergrund steht in dieser Frage die Situation, bezogen auf
Wirenlos, und nicht der pauschale Wille, gemeindeibergreifend
solche Festlegungen zu treffen. Es ist legitim, eigene Bestimmun-
gen in der BNO aufzunehmen.

> nicht beriicksichtigen
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Thematische Tabelle

Mitwirkungsauflage: 15. Juli 2021 bis 30. August 2021

Ausnutzungsziffer

15 Anpassung Ausniitzungsziffer |- In Zeiten der Verdichtung ist nicht nachvollziehbar, | Die Zone UD (neu DRZ) wurde in Teilgebieten neu eingefiihrt an-
/ Nutzung mit Baumassen- wieso Ausnitzungsziffer in einigen Bauzonen re- stelle der D (Randbereiche alter Dorfteil Kempfhof), der W2 (Schild
oder Geschossflachenziffer duziert wird (z.B. UD, W2). Bach- / Schulstrasse) und der WG (Bachwiesenstrasse) mit dem
festlegen - Allenfalls ware auch Abkehr von Ausnutzungsziffer | Ziel, die Qualitat entsprechend dem 6rtlichen Umfeld zu sichern.

hin zu Baumassen- oder Geschossflachenziffer Eine andere Ziffer &ndert nichts an der Planungsabsicht, Giber ein

sinnvoll. messbares Mass der baulichen Dichte zu verfiigen. Im Ubrigen
wurde die Geschossflachenziffer im Kanton Aargau nicht tibernom-
men. Sie ist somit nicht anwendbar (vgl. Anhang | Ziffer 8.2 BauV).
» nicht beriicksichtigen

20.05 10 Abs. 1 nBNO: Ausniiz- - Erh6hung analog zur Kernzone vornehmen. Die Erh6éhung in der Kernzone von 0.60 auf 075 ergibt sich aus der
zungsziffer in WG, W2E, W2 | - Lauft Vorgaben aus Raumplanungsgesetz (haus- angestrebten Entwicklung im Dorfzentrum. Sie soll grossflachige
und W3 nicht herabsetzen, halterischer und schonender Umgang mit dem Bo- | Erdgeschossnutzungen ermdglichen. Das RPG enthélt nicht nur
sondern erhdéhen den, angestrebte innere Verdichtung) entgegen. guantitative, sondern auch qualitative Planungsgrundsatze.

20.06 10 Abs. 1 nBNO: Eventualiter |- Soweit erkennbar, einzig auf 8 41 Abs. 1 nBNO Die angepasste Definition der UG’s ist nicht der einzige Grund. Sie
Ausnutzungsziffer in WG, zuruckzufuhren: Rdume im UG mussen neu nicht | kann auch nicht als alleinige Kompensation gesehen werden. Der
W2E, W2 und W3 belassen mehr der AZ angerechnet werden. Hinweis in der Eingabe ist insofern richtig, als weitere Aspekte zur

- Im UG bestehen schlechtere wohnhygienische Anpassung der Ausnltzungsziffer fihrten wie Riicksichtnahme auf
Bedingungen; durfen im Mittel nicht mehr als 80 cm | gewachsene Quartierstrukturen, Ausnutzungsboni gemass BauV,
Uber die Fassadenlinie ragen, Belichtung kann da- | gelockerte Rahmenbedingungen Arealliberbauungen (neu bereits
mit nicht beliebig vergréssert werden. ab 2'000 m? Landflache maglich).

- Vorgesehene Kompensation durch Verlagerung in | Um innerhalb der Bauzonen eine ausgewogene Abstufung zu er-
das UG flhrt zu schlechteren Ergebnissen. zZielen, ist folgende Anhebung der AZ moglich: D 0.60 / WG 0.60 /

- Um gleiche Ausnutzungsziffer zu erreichen, misste | W3 0.60; es handelt sich um Zonen mit erhéhten Einpassungsbe-
1/5 der Wohnnutzung im UG erstellt werden. stimmungen, mit erwiinschter gewerblicher Nutzung oder mit Vor-

gaben zu gemeinschaftlichen Spiel- / Aufenthaltsflachen.
» teilweises Entgegenkommen; Anpassung AZ in D, WG, W3

40.6 § 10 Abs. 1 nBNO: Ausniit- - Nicht ersichtlich, weshalb nur noch eine Ausnit- Die grundsétzlichen Uberlegungen zu den Anpassungen der Aus-

zungsziffer von 0.55 in der zungsziffer von 0.45 vorgesehen ist. nutzungsziffer sind auf Seite 3 naher erlautert. Fazit:

W2 beibehalten » Erganzung § 15 nBNO:
AZ-Bonus in W2 von 10%, wenn gegeniiber dem Bestand zu-
satzliche Wohneinheiten geschaffen werden

24.1 10 nBNO: Aufhebung Ausnit- |- Kanton verlangt verdichtetes Bauen; also héhere Die Aufhebung der Ausnutzungsziffer wurde diskutiert, soll aber in

zungsziffer

Ausnitzungsziffer, Reduktion daher nicht nachvoll-
ziehbar.

- Massive, dichte Bauweise des Huebachers steht
sonst im Widerspruch zur BNO, was einen Bau-
stopp und eine zur Halfte reduzierte Bebauung ver-
langen wirde.

Abwagung aller Interesse beibehalten werden. Die Erwagungen
sind im Planungsbericht, Seite 57, enthalten.

Die Wohniuberbauung Huebacher weist eine Ausnitzungsziffer von
rund 0.50 auf (exklusive Attikageschosse, wenig gemeinschaftlich
nutzbare Freiflachen). Mit der Umzonung von E2 zu W2 ist in der
Regelbauweise eine Ausniitzungsziffer von 0.45 moglich. Der so
noch resultierende Bonus von rund 11% zeigt, dass das Verhaltnis
von Regelbauweise und Gestaltungsplan stimmig ist.

» nicht bericksichtigen

Vorlage Gemeinderat: 11. November 2022 / nachgefiihrt 24. Januar 2024 5

arcoplan Ennetbaden
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Thematische Tabelle

Mitwirkungsauflage: 15. Juli 2021 bis 30. August 2021

Ausnutzungsziffer

36.05 AZ in den Parzellen 5114 und | - Reduktion steht im Widerspruch zum Raumpla- Die grundsatzlichen Uberlegungen zu den Anpassungen der Aus-
1103 belassen oder erhéhen nungsgesetz. nitzungsziffer sind auf Seite 3 ndher erlautert.

- Quartier ist nach der Bauordnung gewachsen, Die Parzelle Nr. 1103 (992 m?) liegt in neu in der W2E (AZ 0.40),
neue Vorgaben wirken benachteiligend und gestal- | sie lag bisher in der E2 (AZ 0.45). Die 6stlich benachbarten DEFH
terisch resp. architektonisch missfallend. (Baujahr ca. 2000) weisen eine AZ von rund 0.50 auf. Im Ubrigen

finden sich im Umfeld Gebaude mit einer AZ von max. 0.4 oder
weniger. Die vorgesehene AZ von 0.4 ist im Ortlichen Kontext an-
gemessen
» nicht bertcksichtigen
Die Parzelle 5114 (2'443 m?) verbleibt in der W2. Diese Flache ist
neu Teil des Gestaltungsplanareals Buechzelglistrasse / Land-
strasse, wodurch bei entsprechendem Nachweis der Qualitaten
eine héhere Ausnutzung als in der Regelbauweise mdglich ist:
Fazit zur Wohnzone W2:
» Erganzung § 15 nBNO:
AZ-Bonus in W2 von 10%, wenn gegeniber dem Bestand zu-
sétzliche Wohneinheiten geschaffen werden
Diverses
7.4 Gemeinderat hat aufzuzeigen |- Kanalisation wurde durch Wilhelm Vogt seinerzeit | Die Formalitiaten der Ubernahme und Finanzierung der erstellten

und sicherzustellen, dass privat erstellt und vorfinanziert; Einwohnergemein- | Kanalisation sind nicht Gegenstand der Nutzungsplanung.

Ubernahme und Finanzierung | de hat dies bis heute weder tibernommen noch fi- | > nicht eintreten

der erstellten Kanalisation nanziert (obwohl dies héatte geschehen missen).

durch die Einwohnergemein- Betrifft die Parzellen 4999, 3703 und 472.

de erfolgen kann. - Darf durch Revision Nutzungsplanung in keiner

Weise negativ prajudiziert werden.
10.6 Fragen zur Parzelle 441/ Am |- Weshalb Hochwassergefahrenzone 1 oder 2 nicht | Gemass Gefahrenkarte Hochwasser besteht kein Schutzdefizit

Bach 13

dargestellt?
- Was bedeutet der violette Pfeil?

bzw. dieses reicht bis zur Stidfassade, wo zwischen Fassade und

Furtbach eine Hochwassergefahrenzone 1 eingetragen ist. Erst bei

einem HQ300 werden Teile des Gebaudes Uberschwemmt.

> belassen bzw. nicht berticksichtigen

Der violette Pfeil stellt das Mass von 30 m fir die Abgrenzung der

Zonen D / W2 dar (Mass wird noch besser erkenntlich zum Pfeil

gesetzt).

» Bauzonenplan: Darstellung der Vermassung optimieren / Be-
antwortung im Sinne der Erwagungen
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Mitwirkungsauflage: 15. Juli 2021 bis 30. August 2021

nBNO: Spiel- u. Aufenthalts-
flachen / Entsorgungsplatze
nur fir MFH festlegen

ten den Wohneinheiten gentigende Flachen zur
Verfugung stehen, d.h. kein zuséatzlicher Bedarf
vorhanden fur gemeinschaftliche Spiel- und Auf-
enthaltsflachen sowie Entsorgungsplatze.

Diverses

10.7 § 45 aBNO: Wieso entfallt - Keine Bemerkung. Nahere Hinweise dazu finden sich im Planungsbericht; der Wort-
dieser im Kapitel Umwelt- laut entspricht fast vollstdndig Art. 684 ZGB, Emissionen werden
schutz? Uber Larmempfindlichkeitsstufen definiert, vorsorgliche Anforde-

rungen Larmmassnahmen (Vorsorgeprinzip USG), winschenswer-
te Nutzung erneuerbarer Energien ist so nicht durchsetzbar.
» Beantwortung im Sinne der Erwagungen

10.8 Kein Antrag, aber Bitte um - Antrage betreffen gleichzeitig Departement BVU. Die inhaltlichen Fragen werden vom Kanton im Rahmen der Vor-
schriftliche Antwort von Land- | - Mitwirkende stand im Februar 2021 betreffend prifung geprift und dazu wird auch eine schriftliche Riickmeldung
ammann Stefan Attiker (be- Sportplatz Tagerhard mit Landammann Attiger gegeben. Die Einholung einer schriftlichen Antwort beim Landam-
treffend 10.1, 10.2 und 10.3) resp. Departement BVU in schriftlichem Kontakt. mann ist somit nicht notig.

» nicht eintreten

20.12 § 20 Abs. 3 nBNO: Spezialzo- |- Maximal drei oberirdische Geschosse, inkl. Dach- | Es besteht grundsatzlich kein Widerspruch und die Bestimmung
ne Steinbruchareal; prazisie- geschoss, zulassig. wurde materiell zur Wahrung der Rechtsbestandigkeit auch nicht
ren und Widerspriiche aufhe- |- Uber dem bestehenden Verlauf des Terrains diir- geandert, falls zu einem spateren Zeitpunkt anhand konkreter Pro-
ben fen jedoch hdchstens zwei Geschosse landschaft- | jektabsichten eine Teildanderung der Nutzungsplanung notig wird.

lich in Erscheinung treten, d.h. unklar ob zwei- oder | > nicht beriicksichtigen
drei Geschosse errichtet werden dirfen.

20.14 § 49 Abs. 2 nBNO / neu § 46 |- Bei Uberschreitung der zulassigen Masse liegt Der angesprochene § 23 Abs. 2 BauV gilt, soweit die Gemeinden
Abs. 2 BNO (Abgrabungen) nicht nur ein natdrlich belichtetes Vollgeschoss vor, | nichts anderes festlegen. Abgrabungen kénnen also anders defi-
streichen dessen Geschossflachen anzurechnen sind, son- | niert werden und in Wurenlos beziehen sie sich auf die Fassaden-

dern zusatzlich eine Reduktion der Fassaden- und | und Gesamthdéhen. Somit erscheint es legitim, dass sich die An-
Gesamthohen. rechnung bzw. Nichtanrechnung der Untergeschosse an die Aus-

- Muss dieses zum Vollgeschoss gewordene Unter- | nltzungsziffer an der Praxis der Gemeinde orientieren darf. Insbe-
geschoss bei der Ausnutzungsziffer angerechnet sondere auch deshalb, weil die Uberschreitung des zuléassigen
werden, besteht kaum mehr die Mdglichkeit, zwei Drittels beispielhaft auf Garagen oder Erschliessungsanlagen be-
weitere anrechenbare Geschosse zu erstellen. zogen wird, die nicht an die Ausntitzungsziffer anzurechnen sind.

- Die Ausnttzungsziffer wurde bereits deutlich redu- | Das Untergeschoss wird somit nicht zum Vollgeschoss. Anhand
ziert, d.h. die oberirdisch realisierbaren Geschoss- | dieser Ausfiihrungen besteht kein Zusammenhang mit der Ausnut-
flachen deutlich reduziert. Damit besteht ein gent- | zungsziffer.
gendes Korrektiv. » nicht berticksichtigen

20.18 8§62 Abs. 1/8 63 Abs. 1 - Insbesondere bei Reiheneinfamilienhdusern diirf- | Bisher waren nur Spielplatze an die verlangten 15% der anrechen-

baren Bruttogeschossflachen anrechenbar. Neu kénnen auch ge-
meinschaftliche Aufenthaltsflachen miteinbezogen werden. Auch
bei Reihenfamilienh&usern, insbesondere mit hoher Dichte, recht-
fertigt es sich, neben individuell nutzbaren auch gemeinschaftliche
Aufenthaltsflachen zu verlangen.

> nicht berticksichtigen
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Mitwirkungsauflage: 15. Juli 2021 bis 30. August 2021

Diverses
224 8§ 49 nBNO / neu § 46 nBNO |- UG's sollen vernunftig nutzbar sein; Sonnenlicht Der Sinn und Zweck dieser Bestimmung besteht darin, dass Un-
(Abgrabungen); soweit ergén- | sowie Moglichkeit fir Treppenabgang mit Fenster. |tergeschosse nicht zu sehr freigelegt werden und somit die Ge-
zen, dass grossere Fenster - 1/3 der Fassadenlange ist oft zu wenig und die baude nicht mit einem zusétzlichen Vollgeschoss in Erscheinung
moglich sind. Fassadenhdhe zu reduzieren ist nicht sinnvoll. treten. Ansonsten ware es auch nicht gerechtfertigt, Unterge-
- Tiefe der Abgrabung sowie Abstand zur Fassade schosse von der Anrechnung an die Ausnitzungsziffer zu befreien.
kénnte zusatzlich definiert werden. » nicht bertcksichtigen
22.1 § 15 Abs. 3 nBNO: W2E. Kei- |- Unnétige Regulierung, Ausniitzungsziffer und Die in § 15 Abs. 3 nBNO formulierte Zielsetzung der strukturellen
ne Beschrankung der Gebau- | Grinflachenziffer gentigen. Erhaltung ist nur mit einer klaren Massvorgabe erreichbar.
delange » nicht beriicksichtigen
47.1 Gemeindeubergreifende - Gestaltungsmdoglichkeiten fir gute kommunikative | Die raumplanerischen und umweltrechtlichen Rahmenbedingun-
Kommunikationsplanung er- Grundversorgung und zum Schutz der Bevolkerung | gen lassen den Gemeinden nur einen begrenzten Spielraum, was
stellen; integral in Nutzungs- andererseits missen besser genutzt werden. in der BNO geregelt werden kann: Anwendung nur fir optisch
planung beriicksichtigen - Orte mit empfindlicher Nutzung (OMEN) wie Wohn- | wahrnehmbare Mobilfunkanlagen, Ausschluss nur aus Ortsbild-
raume, Schulen, Kitas, Altersheim, Arztpraxen und | schutzgriinden, in Wohnquartieren Beschréankung auf lokale Ver-
sonstige Arbeitsplatze sind vor wachsender Strah- | sorgung. Unter diesen Voraussetzungen macht eine gemeinde-
lenbelastung zu schiitzen, diese Aspekte auch in Ubergreifende Planung nur begrenzt Sinn, auch weil Wirenlos in
der allgemeinen Nutzungsplanung beriicksichtigen. | weiten Teilen in einer eigenen Landschaftskammer liegt.
» nicht beriicksichtigen
47.2 Gemeindelbergreifendes - Im Hinblick auf Ziele der Energiestrategie 2050. Die Energiegesetzgebung ist primar auf Bundes- und Kantonsebe-
Energie-Konzept erstellen; - Rechtzeitig beriicksichtigen, da sie Aspekte der ne geregelt. Eine gemeindeibergreifendes Energiekonzept kann,
integral in der Nutzungspla- Nutzungsplanung beeinflussen (z.B. Zusammen- sofern ein Bedarf besteht, unabhangig von der Nutzungsplanung
nung bericksichtigen schluss fir Eigenverbrauch hat Einfluss auf Bau- erstellt werden. Gemass REL / Hauptziel H7 soll durch energeti-
struktur). sche Vorgaben eine Verringerung des Energieverbrauches mit
einem grossen Anteil erneuerbarer Energien erreicht werden. Das
Thema Energie soll aktiv und umweltgerecht angegangen werden.
» Beantwortung im Sinne der Erwagungen
48 Keine Eingabe; UD, GUZ und | - Antragssteller hat Eingabe / Vorschlag zur Uber- » Kenntnisnahme
HWZ gangszone Dorf, Griin- und Uferschutzzone sowie
Hochwassergefahrenzone in Erwéagung gezogen,
sich aber schliesslich mit der Situation abgefunden.
49 Keine Eingabe, Terminanfra- |- Keine Bemerkung. » Kenntnisnahme
ge bzgl. Haselstrasse 4
56 § 38 aBNO in neue BNO - Hinweis auf Installation von Hydranten, Schachten, |8 38 aBNO ist im kantonalen Recht geregelt: § 110 Abs. 1d BauG,;

Ubernehmen (Benitzung von
Privateigentum)

Verteilerkabinen, Brunnen, usw. die im BauG nicht
aufgefuhrt sind.

Anstdsser missen folgende Eingriffe dulden... das Anbringen von
Strassenbestandteilen fur Verkehrsfihrung und -sicherheit und fur
Ableitung des Wassers, namentlich Verkehrssignale, Strassenta-
feln, Beleuchtungsanlagen, Vermessungszeichen und Leitungen.
Gemass 8§ 19 Abs. 3 BauV (in Kraft seit 1.11.2021) dirfen Kabel-
verteilkasten und ahnliche Bauten im &ffentlichen Interesse ... an
die Parzellengrenze gestellt werden.

» nicht bericksichtigen
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Dorfzone
7.1 Parzellen 4737 und 4999 - Umzonung von Kernzone in Dorfzone: Die vorgesehenen Das Gebaude Nr. 1792 ist ein neueres Einfamilienhaus,
(Rossliweg 6): Keine Ver- Neuerungen und Anderungen in Bezug auf die Baumasse das hinsichtlich Ausnutzung und H6hen weiterhin inner-
schlechterungen / Verschér- (Ausnutzung, Gebaudehdhe / Fassadenhoéhe, Firsthhe / halb der zulassigen Masse liegt. Die Kernzone wird neu
fungen beziglich Baumasse Gesamthdhe und Grenzabstande) und die Zonenvorschriften | auf das funktionale Dorfzentrum entlang der Landstrasse
und Zonenvorschriften (zuléssige Nutzungen, Betriebe und Gewerbe sowie Bauten | konzentriert. In der Kernzone und in der Dorfzone sind
und Anlagen) resultieren zum Teil in deutlichen Verschlech- | grundsatzlich dieselben Nutzungen zugelassen. Mit der
terungen oder Verschéarfungen fur die betroffenen Parzellen. | Anpassung der Ausnitzungsziffer von 0.55 auf 0.60
(Dorfzone) ist ein teilweises Entgegenkommen mdoglich.
> teilweise berticksichtigen / Entgegenkommen AZ 0.60
10.5 § 12 Abs. 4 BNO; Handha- - Wie kann man sich gegen den Entscheid des Gemeinderats | Grundsatzlich ermdglicht § 12 Abs. 4 BNO eine tber den
bung Entscheidungsspielraum | wehren und nach welchem Recht entscheidet dieser? Besitzstand hinaus gehende Nutzung bestehender Ge-
Gemeinderat - Bestehende Bauten kdnnen im Rahmen des bestehenden baude, soweit diese aus Sicht Ortshild ausreichend gut
Bauvolumens um- und ausgebaut sowie neu erstellt werden, | eingepasst sind. Der Gemeinderat orientiert sich in sei-
ungeachtet der Grenz- und Gebaudeabstande sowie der nem Ermessen an fachlichen Kriterien wie ortsbauliche
Hohenmasse. Voraussetzung ist die Erfullung aller Gbrigen | Anordnung, Typologie, Dachform, Fassadengestaltung.
Bestimmungen zur Einpassung der Bauten ins Ortsbild. » Beantwortung im Sinne der Erwdgungen
57.2 § 12 nBNO: Art und Einbau - Unklar, ob Photovoltaik-Anlagen in Dorfzone zulassig sind. Gestltzt auf § 63 nBNO erlasst der Gemeinderat eine
der PV-Anlagen definieren Nur integrierte Losungen? Welche Farben? Vollzugshilfe. Grundséatze dazu finden sich im Planungs-
bericht. Die konkrete Beurteilung muss immer im Einzel-
fall erfolgen.
» Beantwortung im Sinne der Erwagungen
Einzonungen
51.3 Einzonung beim Bickguet - Einzonung muss auf einem Plan klar ersichtlich sein. Aus dem Themenplan Anderungen Bauzonenplan ging
nicht klar verstandlich - Sieht wie ein Kuhhandel aus. Da hat man das Geflihl, man klar hervor, welche Flache eingezont werden soll. Grund-
spielt nicht mit offenen Karten. satzlich konnen nur Flachen eingezont werden, welche
die raumplanerischen Voraussetzungen erfiillen. Gestitzt
auf die Ergebnisse der kantonalen Vorprifung sind beim
Bickguet keine Einzonungen mehr vorgesehen.
» Beantwortung im Sinne der Erwagungen
514 Buechrain: Einzonen in Ein- |- Einzonung seit Jahren pendent und ungelost. Infolge der veranderten raumplanerischen Rahmenbe-

familienhauszone

- Jetzt ist es an der Zeit, das zu lésen.
- Alternativ sind die Grundeigentiimer zu entschadigen.

dingungen sind keine solchen Einzonungen moglich. Das
Gebiet ist infolge der LArmbelastung auch nicht als
Bauzone geeignet. Zur Bahn hin findet sich die Haupt-
wohnseite. Die Einzonung wurde in der letzten Gesamt-
revision nicht genehmigt. Mit der Nichtgenehmigung wur-
de das Gebiet der Landwirtschaftszone zugewiesen.

> nicht beriicksichtigen

Vorlage Gemeinderat: 11. November 2022 / nachgefiihrt 24. Januar 2024 9

arcoplan Ennetbaden




Gemeinde Wirenlos, Gesamtrevision Nutzungsplanung

Thematische Tabelle
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Einzonungen

55

Zufuhren der Zelglistrasse
(Teile der Parzellen 32 und
49) in geeignete Bauzone

- Gebiet Geere wird seit Jahrzehnten Uber die Zelglistrasse
vollumféanglich erschlossen

- Erschliessung eines Baugebiets Uber die Landwirtschafts-
zone ist nicht zonenkonform und entspricht nicht dem Zo-
nenweck (geméass RPG, RPV). Dies ist nicht erlaubt und im
Rahmen der Revision zu korrigieren.

Der Bauzonenplan zeigt in diesem Gebiet eine klare Abgren-
zung. Die Zuweisung der bestehenden Strasse zur Bauzone ist
nur so weit zweckmassig, als diese unmittelbar an Bauzonen
anstossen. Trotz der Erschliessung Uber Flachen ausserhalb
der Bauzonen bleibt die Zu- und Wegfahrt gewéhrleistet.

» nicht beriicksichtigen

59.1

§ 21 nBNO: Bickgut; SZBG
auf ganze Parzelle 544 aus-
dehnen (Ausnahme Landwirt-
schaftsteil)

- Schutzzone Bickgut auf ganzes Areal der Parzelle 544
stdlich des Bickgutweges ausdehnen. Die Schutzzone um-
fasst danach die Parkanlage, das denkmalgeschitzte bau-
liche Ensemble, sowie die Landwirtschaftsflache.

- Die im Entwurf aufgenommene Ausdehnung der Schutzzo-
ne verfehlt das Ziel, den alten Schweinestall durch eine Art
Stockli zu ersetzen wegen rigider baulicher Einschréankun-
gen

- Anmerkung Rechtsschreibung: Bickgut nicht Bickguet.

- Bekenntnis der Eigentimerfamilie zu einem dauerhaften
Schutz des ganzen Bickgutes.

Vorteile der vorgeschlagenen Ausdehnung der Schutzzone:

- Fur das unter Schutz stehende Gebaudeensemble kann
umfassender Umgebungsschutz mit freien Sichtzonen und
Fortbestand des historisch wichtigen und landwirtschaftlich
pragenden Rebbaus sichergestellt werden.

- Flexibilisierung der baulichen und sonstigen Weiterentwick-
lung im Rahmen der eng gesetzten Schutzziele.

Grundsatzlich muss sich die Schutzzone, die formell eine
Bauzone ist, auf das Notwendige beschranken, wofir ein geni-
gendes bzw. Uberwiegendes offentliches Interesse ausgewie-
sen werden kann.

Die Zuweisung des Umfeldes in eine Rebbauzone und Land-
wirtschaftszone mit Uberlagerter Landschaftsschutzzone ist
zweckmassiger als eine grossflachige Schutzzone. Es handelt
sich hier um traditionelle Elemente der Kulturlandschaft. Hinzu
kommt, dass sich diese Flachen im Perimeter der parallellau-
fenden Melioration befinden.

Ob und inwiefern bestehende Bauten ausserhalb der Schutzzo-
nen genutzt werden kdnnen, muss sich an den Grundsatzen
des Bauens ausserhalb der Bauzone orientieren und den
Schutzzielen des Bickguets entsprechen.

Gestitzt auf eine Gesamtstudie Bickgut vom Okt. 2022 wurde
eine beschrankte Flache zusatzlich der Schutzzone zugewiesen
und zur abschliessenden Vorprifung eingereicht. Gestitzt auf
den Vorprifungsbericht vom 22. Nov. 2023 sind keine Einzo-
nungen maglich.

» nicht bertcksichtigen

59.2

Erganzung § 21 Abs. 4 nBNO:

Das Volumen gleichzeitig
beseitigter Bauten darf hinzu-
gezahlt werden.

- Stellt sicher, dass allfélliger Ersatzbau nicht zur Erhéhung
des Gesamtbauvolumens fihrt, aber um das Volumens ei-
ner anderen Baute, die abgerissen wirde, vergrossert wer-
den kann (siehe Besprechung mit kantonalem Denkmal-
pfleger Reto Nussbaumer bez. Gesamtmodell).

- Planungsrechtlich spricht nichts gegen die Antrage:
Schutzzonen in Art. 17 RPG / Art. 15 Abs. 2 lit e) BauG

ausdriicklich vorgesehen, auch ohne rdumliche Limitierung.

Die Formulierung der Schutzzone Bickguet wurde materiell
weitgehend unverandert ibernommen, um die inselartige
Bauzone abseits des eigentlichen Siedlungsgebietes beibehal-
ten zu kdnnen. Die Umplatzierung von Volumen widerspricht
grundsétzlich der strengen Unterschutzstellung

> nicht beriicksichtigen

60.4

Korrektur Bauzonengrenze
nordlich Parzelle 54 ,im Gee-

“

ren

- Bauzonengrenze nérdlich Parz. 54 um ca. 6.50 m nord-
warts verschieben. So ware 0stlich Platz frei fur mittleres
EFH. Ziel: Freiliegende Restparzellen in Quartieren nutzen.

- Erschliessung wiirde Uiber bestehende Privatstrasse erfol-
gen; Ausbau zu Lasten des Mitwirkenden bis auf 4 m.

- Voraussetzung: Gewahrung eines Grenzbaurechtes zu
Lasten von Parzelle 58 (Steinwerke AG Wirenlos).

Grundsatzlich sind gestutzt auf die kantonalen Vorgaben
(Richtplan) keine solchen Einzonungen von Bauland mdglich.
Teile der beantragten Einzonung kédmen zudem in den Waldab-
stand zu liegen. Das eingezonte Land miisste im Ubrigen von
der Steinwerke AG erworben werden konnen.

» nicht beriicksichtigen
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Erschliessungsplanung
4 Erschliessungsplan-Pflicht fir |- Die Liegenschaften Nr. 3704, 495, 491 (Rest. Die Poststrasse (Parz. Nr. 4715) soll von 4.5 m auf 6.0 m ausge-
26.8 die Parzellen 3704, 495, 491, Rossli), 486 (Post), 4729 und 4240 sind nicht ge- baut werden soll (Projektauflage Frihjahr 2022). Somit entsteht
34.1 486, 4729, 4240 nigend erschlossen. eine gut ausgebaute Strasse mit einem separaten Gehweg, die
37.3 - Die Zone firr 6ffentliche Bauten und Anlagen OB sich im Grundeigentum der Einwohnergemeinde befindet. Der
52.4 erfordert einen geordneten und rechtlich gesicher- | Anschluss der Zone fir dffentliche Bauten und Anlagen an die
60.1 ten Anschluss an die Kantonsstrasse K 275. K275 besteht bereits. Parkfelder fur zusatzliche Nutzungen mis-
- Die Parzelle Nr. 486 (Post) gilt zudem als Standort | sen priméar innerhalb der einzelnen Areale bereitgestellt werden.
fur mittelgrosse Verkaufsnutzung. Die Parzelle Nr. 486 (Post) ist zwar Teil des Standortes fur mittel-
- Die Parzelle Nr. 491 (Rest. Rossli) ist jingst ver- grosse Verkaufsnutzungen, allerdings bedeutet dies nicht, dass
kauft worden und im hinteren Teil flr eine gréssere | auch tatsachlich Laden realisiert werden.
Wohniberbauung bestimmt. Eine Erschliessungsplanpflicht macht Sinn, wenn Klar ist, dass z.B.
- Der Gemeinderat Wurenlos hat in der Vergangen- | zusétzliche Verkehrsflachen bendétigt oder tber Parzellen hinaus
heit die Notwendigkeit der Erschliessungsplanung | reichende Parkierungsanlagen bendtigt werden. Dies kann jedoch
immer wieder dargelegt (z.B. an GV 8.12.2011). auch privatrechtlich erfolgen. Zudem besteht bereits ein rechtskréaf-
- Gemass 8 33 Abs. 1 BauG hat die Erschliessung tiger Kommunaler Uberbauungsplan Vogtwiese Teil Suid von 1994.
grundséatzlich im Rahmen von Sondernutzungspla- | Je nach Projektentwicklung kann sich eine Anpassung des beste-
nen zu erfolgen. Ein derart grosses Gebiet im Zent- | henden Kommunalen Uberbauungsplanes ergeben. Dafiir muss
rum kann nur mit einem Sondernutzungsplan bau- | jedoch keine explizite Pflicht im Bauzonenplan festgelegt werden.
reif gemacht werden. » nicht bertcksichtigen
7.2 Parzellen 4737 u. 4999 - Die erforderlichen Erschliessungsanlagen sind Der Erschliessungsplan Kernzone Nord enthélt eine 4 m breite
(Rossliweg 6): Sicherstellung gemass Erschliessungsplan "Kernzone- Nord" und | Erschliessungsflache, die mit Strassenlinien gesichert ist und die
der Erschliessung der zugesicherten Verlangerung nach Studen mit von der Dorfstrasse bis an die Grenze der Parzelle Nr. 4737 reicht.
Wendehammer auf der Parzelle 495 sowie vorab Bei der zugesicherten Verlangerung nach Suden mit Wendeham-
die Not- und Rettungszufahrt fir die Parzellen 4737 | mer handelt es sich um ein privatrechtliches Zugesténdnis. Die
und 4999 rechtskonform zu erstellen. erwahnten Verkehrsflachen missen gestiitzt auf ein Strassenbau-
- Bzgl. Erschliessung, Not- und Rettungszufahrt der | projekt umgesetzt werden. Wie in der Eingabe richtig festgestellt
Parzelle 4737 ist beim Regierungsrat des Kantons | wird, befasst sich die Nutzungsplanung nicht mit den angespro-
Aargau ein Verfahren hangig (BVURA.21.283). Der | chenen Verkehrsanlagen. Die Erschliessung ist demzufolge auch
Gemeinderat bestreitet nicht, dass diese Erschlies- | nicht Gegenstand der Nutzungsplanung.
sungsanlagen langst hatten erstellt werden sollen, | > nicht berticksichtigen, nicht eintreten
dass er sich seit vielen Jahren im Verzug befindet.
Freirdaume
26.7 Im Bauzonenplan / in BNO - Die Lage des Zentrums ist bereits im Zonenplan Bauzonenplan / BNO legen die Grundordnung mit entsprechenden
37.1 sind im Zentrum Freirdume fiir | von 2018 mit Zone OB festgelegt. Zonentypen fest, nicht aber Baubereiche / Freiraume. Dies erfolgt
52.1 die Erholung / Begegnung - Der Masterplan-PLUS von 2018 definiert bereits Ublicherweise erst in nachgelagerten Verfahren wie Gestaltungs-
60.3 und einen integrierter Zent- siedlungs- und stadtebauliche Aspekte sowie die planen / Bauprojekten. Raumlich klar bezeichnete Freiraume sind
rumsplatz zu definieren Gestaltung der Zentrumswiese. in der gegebenen Situation nicht zweckmassig. Mit dem Projekt
- Im aufgelegten Bauzonenplan und der aufgelegte | Alterszentrum wird eine angemessene Grinflache gesichert.
BNO fehlen entsprechende Hinweise. > nicht beriicksichtigen bzw. nicht Gegenstand NP
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Gewasserraum
3 Besitzstandgarantie erweitern |- Grosser Wertverlust bei bestehenden Liegenschaf- | Fir Bauten im Gewasserraum gilt der Besitzstand gemass kanto-
(fur bestehende Liegenschaf- | ten infolge der Erweiterung des Gewéasserraums nalem Baugesetz. Bei Ersatzbauten kommen die Grundsétze von
ten innerhalb Gewasserraum entlang des Furtbachs. Ausnahmen der Gewdasserschutzverordnung zum Tragen. Am
Furtbach) - Kinftige Bauvorhaben werden nahezu verunmég- | Furtbach galt bisher ein Bachabstand von 6 m gegenuber der Ge-
licht. wasserparzelle. Gemass Mitwirkungsauflage wurde ein Gewasser-
- Fir bestehende Bauten muss eine Sonderregelung | raum von 11 m, gemessen ab der Bachachse definiert. Der Kanton
fur Ersatzneubauten erwirkt werden, so dass diese | verlangt nun aber 13 m. Die Liegenschaft Bachwiesenstr. 32 ist
z.B. abgerissen und an selber Stelle ein Neubau wie einzelne weitere Parzellen speziell betroffen. Eine Reduktion
errichtet werden kann. des Gewasserraumes ist in der W2E nicht méglich (gilt nicht als
- Wie wird der Wertverlust vergitet flr den Fall, dass | dicht bebaut). Die 6ffentlichen Interessen bei der Umsetzung der
nicht mehr neu gebaut werden kann? Gewasserraume umfassen den Schutz vor Hochwasser und die
24.3 § 31 nBNO: Gewasserraum - Reicht weit in Gebaudebestand. Sicherung der Gewdassernutzung. Gebaude umfahrende Abgren-
darf Bauten nicht beeintrach- |- Soll an Bauten angepasst werden oder mégliche zungen kénnen nicht definiert werden. Mit grosser Wahrscheinlich-
tigen Neubauten oder Erweiterungen nicht einschranken. | keit ist im Baubewilligungsverfahren eine Ausnahme gemass Art.
- Grundstiick nicht mehr nutzbar, wenn Neubau nicht | 41c Abs. 1aP’s GSchV mdglich, wonach zonenkonforme Anlagen
mehr bis an bestehenden Geb&udelinien gebaut ausserhalb von dicht tberbauten Gebieten auf einzelnen unuber-
werden darf. bauten Parzellen innerhalb einer Reihe von mehreren tberbauten
Parzellen mdglich sind. Da die Betroffenheit besonders ist, wird
eine Ausnahme unterstitzt (jedoch muss Kanton zustimmen).
> nicht bericksichtigen; Beantwortung im Sinne der Erwéagungen
Grenzabstand
114 433 |§37 Abs. 1, 2, 3aBNO (Defi- |- Die Streichung steht im Widerspruch zu den bun- | § 37 Abs. 1 aBNO ist im kant. Baugesetz geregelt. § 47 BauG er-
gg'él 3‘5"2 nition Grenzabstande) unver- desrechtlichen Zielen und Grundsatzen des Raum- | laubt die Einreichung des Dienstbarkeitsvertrages vor Baubeginn.
3611 542 |andertin neue BNO Uber- planungsrechts; Haushélterische Bodennutzung, § 37 Abs. 2/ 3 aBNO sind Spezialregelungen zur Reduktion der
38.3 585 |hehmen. Siedlungsentwicklung nach Innen, keine Ausschei- | Grenzabstéande. Die Bestrebungen zur Harmonisierung des Bau-
413 621 dung neuer Bauzonen. rechtes sprechen fur die Aufhebung. Hinsichtlich Beeintrachtigung
- Ermdglichung einer gewissen Flexibilitéat fur opti- ist es problematisch, ohne nachbarliche Zustimmung geringere
male Platzierung der Liegenschaften. Abstéande zuzugestehen. Wenigstens sollen die Gblichen Regelab-
32.3 § 37 Abs. 2, 3 aBNO in die - Streichung ist im Widerspruch zu tUibergeordneten | stande eingehalten werden missen. Ublicherweise bestehen aus-
neue BNO Ubernehmen Zielen / Grundsétzen des Raumplanungsgesetzes. |reichend Projektierungsspielraume, um die mdogliche bauliche
- Ermoglichung gewisser Flexibilitat fir optimale Ein- | Dichte innerhalb der Regelabstande realisieren zu kénnen.
ordnung in landschaftliche / bauliche Umgebung. » nicht berticksichtigen
12 Grenzabstdnde um 2 m /3 m |- Das Zusammenlegen ermdglicht ein verdichtetes Innerhalb einer Parzelle gilt § 27 BauV: Fehlen besondere Vor-
reduzieren beim Zusammen- Bauen, welches bzgl. Dominanz problematisch ist. | schriften, ist der Gebdudeabstand gleich der Summe der vorge-
legen von (2 / ab 3) Parzellen |- Ermdglicht mehr Grinflachen und Weite, schitzt schriebenen Grenzabstande. Wenn die Gemeinde nichts anderes
verschiedener Eigentimer die Nachbarn vor einer wuchtigen Uberbauung. festlegt, kann der Gebaudeabstand zwischen Gebduden auf dem
- Zusammenlegung der Parzellen ermdglicht mehr gleichen Grundstiick reduziert oder aufgehoben werden, wenn die
Wohnraum. architektonischen, gesundheits- und feuerpolizeilichen Anforde-
- Entspricht kantonalen Vorgaben (verdichtetes rungen gewabhrt bleiben. Eine Spezialregelung ist nicht nétig.
Bauen). » nicht bertcksichtigen
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Grinflachenziffer

Grinflachenziffer als Ganzes
streichen

Charakter der Quartiere erhalten bleibt.

- Starke Einschréankung des Eigentums bezuglich
Ausbau und Gestaltung.

- Unklarheiten bez. einheitlicher Kontrolle und hoher
Aufwand erwartet.

32.2 § 15 Abs. 2 nBNO; wasser- - Wasserdurchléassige Belége: Nicht befahrbare Er- | Die anrechenbaren Grunflachen sind grundsatzlich im Gbergeord-
durchlassige Belage ebenfalls | schliessungswege, Schutzbeldge Spielplatze, Be- | neten Recht abschliessend definiert (BauV / Anhang 1, Ziffer 8.5):
der Grunflachenziffer anrech- | sucherparkplatze. Als anrechenbare Grunflache gelten natirliche und/oder bepflanzte
nen lassen - Entspricht den Zielen des Raumplanungsgesetzes: | Bodenflachen eines Grundstiicks, die nicht versiegelt sind und die

Innere Verdichtung, optimale Nutzung Uberbauter | nicht als Abstellflachen dienen. Vorgesehen ist, in Zusammenhang
Flachen. mit der Vollzugshilfe den Spielraum auszuloten, was angerechnet
- § 15 Abs. 2 nBNO fihrt bei langeren Zugangswe- | werden kann. Im Vordergrund steht dabei die Sicherstellung quali-
gen und grosseren Spielpléatzen zu Benachteili- tatsvoller Grunflachen mit 6kologischem Wert, Artenvielfalt usw. da
gung. die innere Entwicklung immer in ausgewogenem Masse zwischen

36.10 § 15 Abs. 2 nBNO: Grinfla- - Raumplanungsgesetz strebt innere Verdichtung, Qualitat und Quantitat erfolgen soll. Insbesondere in Wohnzonen

38.2 chenziffer generell max. 0,4; optimale Ausnutzung Uberbaubarer Landflachen besteht eine wichtige Planungsabsicht darin, ein gentigend attrak-

44.2 wasserdurchlassige Belage an. tives Wohnumfeld mit qualitétsvollen FreirAumen zu sichern.

58.4 ebenfalls anrechnen lassen - Grunflachenziffer von 40% ist hoch, insbesondere | Dachbegriinungen kénnen nicht an die anrechenbare Griunflache

bei langeren Zugangswegen und geforderten angerechnet werden. Daflr werden z.B. begrlnte Flache tber
Spielplatzflachen von 15% (§ 62 Abs. 1 nBNO bzw. | Tiefgaragen angerechnet.
§ 59 Abs. 1 nBNO). Die aufgenommenen Ziffern wurden anhandvon Beispiel gepruft

57.3 § 15 Abs. 2 nBNO: Berech- - Dachbegriinungen mit angemessenen 6kologi- und plausibilisiert. Die Masse von 0.4 / 0.5 entsprechen einer
nungsart Griinflachenziffer an | schen Qualitaten auf Flachdachern; gelten diese Grossenordnung, um insgesamt Uber gentigend Projektierungs-
verschiedenen Wohnuber- anrechenbar? spielrdume zu verfiigen.
bauungen tiberpriifen - Fallschutzmatten, Holzschnitzel- / Kiesflachen (z.T. | » Beantwortung im Sinne der Erwagungen / Vollzugshilfe wird mit

als Fallschutz), sowie die Flachen der Spielgeréte Planungsverfahren erarbeitet

ebenfalls zur Grunflachenziffer zahlbar? » Erganzende Definition Griunflachenziffer wird von § 15 Abs. 2
- Grunflachen fehlen bereits durch Veloparkierungen nBNO in 8 66 Abs. 5 nBNO verschoben

und Gemeinschaftsrdume.

20.10 § 15 Abs. 2 nBNO: Minimale |- Schraffur im Bauzonenplan bezeichnet nur diejeni- | Mit dem Verweis in der Bauzonenplanlegende (Grunflachenziffer
Grunflachenziffer (0.5) im gen Bereiche, in denen eine Grunflachenziffer von |gemass § 15 Abs. 2 BNO) ist genuigend klar deklariert, was gilt. Im
Bauzonenplan klar mit Zah- 0.5 anwendbar ist. Sinne eines Entgegenkommens kann aber das Mass von 0.5 in der
lenwert bezeichnen - Um Unklarheiten zu vermeiden, ist die Legende zur | Legende erganzt werden

Schraffur mit der Angabe 0.5 zu erganzen. » Legende Bauzonenplan anpassen
53 § 15 Abs. 2 nBNO: minimale |- AZ von 0.4 in der W2E stellt bereits sicher, dass Allein mit der Ausnitzungsziffer ist die Qualitat der Umgebung

nicht gesichert. Gemass Hauptziel H4 im REL umfasst eine quali-
tatsvolle und massvolle (innere) Siedlungsentwicklung auch dem
Ort angemessene Grunflachen und Freirdume. Mit der Grinfla-
chenziffer wird eine messbhare Grosse eingefiihrt, die einen einfa-
chen Vollzug ermdglicht.

> nicht beriicksichtigen
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Thematische Tabelle

Mitwirkungsauflage: 15. Juli 2021 bis 30. August 2021

Gesamthohe fiur W2E unver-
andert belassen

Hochwasserschutz
2.2 8§33 Abs. 3 nBNO erganzen: |- In der Hochwassergefahrenzone 2 (HWZ 2) sind sensible Die Bestimmung wurde aus der kantonalen M-BNO
»In der Hochwassergefahren- | Bauten und Anlagen wie schwer evakuierbare oder publi- Ubernommen. Nicht klar ist, weshalb die Anhebung der
zone HWZ 2 sind sensible kumsintensive Einrichtungen usw. nicht zulassig. Erdgeschoss-Kote eine Prazisierung der BNO zur Folge
Bauten und Anlagen wie - Falls vorgesehenes Alterszentrum als ,schwer evakuierbar® | haben soll. Entsprechende Nutzungen mussen im Einzel-
schwer evakuierbare oder gilt, wére es nicht realisierbar. fall in der jeweiligen konkreten Situation geprift und ent-
publikumsintensive Einrich- - Bauvorhaben nimmt die Hochwasserproblematik auf, indem | sprechende Massnahmen definiert werden. Mit der Auf-
tungen, Lager fir umweltge- die Erdgeschoss-Kote in Absprache mit dem Kanton ange- nahme einer expliziten Ausnahmeregelung fur ein Alters-
fahrdende Stoffe oder grosse hoben wird, dafir ist jedoch die Prazisierung in der BNO zentrum wirde auch eine rechtsungleiche Behandlung
Sachwerte usw. grundsatzlich | notwendig. gegenuber anderen Zonen geschaffen, wo andere sen-
nicht zulassig. Die Erstellung sible Nutzungen ohne konkreten Hinweis nicht zugestan-
eines Alterszentrums in der den werden kdnnten.
Zone OB Dorf ist zuléssig. ...“ » nicht beriicksichtigen
20.13 § 34 Abs. 1 nBNO: Freihalte- |- Zur vorgesehenen ,Freihaltezone Hochwasser*” findet sich im | Die Freihaltezonen Hochwasser beziehen sich auf Fla-
zone Hochwasser im Bauzo- Bauzonenplan keine entsprechende Eintragung. chen ausserhalb der Bauzonen. Geméass kantonaler Pra-
nenplan eintragen xis mussen solche Flachen nicht eingetragen werden.
» nicht bertcksichtigen
Héhenmasse
20.07 10 Abs. 1 nBNO: Fassaden- |- Bislang waren bei den Gebaudehdhen leichte filigrane und Der angesprochene Sachverhalt hinsichtlich der Einbe-
hohen in allen Bauzonen um transparent in Erscheinung tretende Gelander praxisgemass | rechnung der Bristungen ist grundsatzlich richtig. Die
1 m erhdhen nicht zu bericksichtigen. Mit Anwendbarkeit der BauV und Fassadenhothen sind jedoch so ausgelegt, dass in allen
der dazugehorigen Anhange IVHB sind Brustungen und Ge- | Zonen die zugestandene Anzahl Geschosse maoglich ist.
lander unabhéngig von ihrer Gestaltung in jedem Fall fur die | Wirde die Fassadenhthe um 1 m angehoben, so wéren
Fassadenhothe zu bericksichtigen. z.B. in der Wohnzone W2 ohne Weiteres 3-geschossige
- Gelander und Bristungen miissen jedoch nach SIA 358 eine | Gebaude moglich, was nicht die Absicht ist. Die festge-
Hohe von 1 m aufweisen. legten H6henmasse sind in einem eigenen Themenplan
plausibel hergeleitet. Dieser ist Bestandteil des Dossiers
der Gesamtrevision Nutzungsplanung.
» nicht bericksichtigen
20.08 10 Abs. 1 nBNO: Gesamthd- | - Mit Anwendbarkeit der BauV und der dazugehdrigen Anhéan- | Die Gesamthéhen sind insgesamt eher grosszigig aus-
he fir alle Bauzonen 0.5 m ge IVHB kann, insbesondere bei Terrainunebenheiten inner- | gelegt. Sie ermdglichen in allen Zonen (Ausnahme W2E)
erhéhen, Ausnahme WG, um halb des Grundrisses, eine grossere Gesamthdhe resultie- etwas grossere Hohen, als dies mit der bisherigen First-
1 m erhéhen ren, d.h. bestehende Masse erhdéhen, damit gleiche H6hen- | héhe der Fall war. Die festgelegten Hohenmasse sind in
20.09 10 Abs. 1 nBNO: Eventualiter | abmessungen wie bisher erstellt werden kdnnen. einem eigenen Themenplan plausibel hergeleitet. Dieser

ist Bestandteil des Dossiers der Gesamtrevision Nut-
zungsplanung. Infolge der neuen Definition des oberen
Messpunktes entsteht ein zusatzlicher Spielraum von
rund 20 bis 30 cm.

» nicht bericksichtigen
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Thematische Tabelle

Mitwirkungsauflage: 15. Juli 2021 bis 30. August 2021

Kernzone
33.3 § 11 Abs.2 nBNO: Standort - Durch publikumsorientierte Verkaufsflachen generierter Ver- | Grundsatzlich besteht keine Pflicht, solche Nutzungen zu
V2 (Verkaufsflachen) aufhe- kehr kann nicht Uber Landstrasse resp. den Kreisel abgewi- | realisieren. Dieser Eintrag beruht auf einer konkreten
ben ckelt werden, sondern einzig Giber Buechzelglistrasse. Anfrage im Bewusstsein, dass die Erschliessung fur Ver-
- Ubermassige Belastung Buechzelglistrasse sowie des kaufsnutzungen schwierig realisierbar ist. Die Méglichkeit
Wohnquartiers Buechzelgli durch Verkehrsautkommen und | soll bestehen bleiben.
-emissionen » nicht berticksichtigen
33.4 § 11 Abs. 4 nBNO: Kein Obli- |- Aus Larmgrinden werden mdéglicherweise Riegel- / Zeilen- Die Vorgabe der Dachform (mit einer angemessenen
gatorium fur Satteldacher bauten entlang der Landstrasse entstehen. Diese kdnnen Bandbreite der Neigung) ist ein wesentliches Element,
gegliedert und aufgelockert gestaltet werden, wiirden aber um die Planungsabsicht (Erhalt dorfliche Struktur) mit
mit einem Satteldach fremd wirken. klaren Bestimmungen durchsetzen zu kdénnen.
-8 11 Abs. 3 nBNO regelt die gestalterischen Anforderungen | > nicht berticksichtigen
bereits ausreichend.
Kulturland
8 Im Fliehfeld Standort land- - Parzellen 2550 bis 2553 und 5071: Siedlungsmdglichkeit fir | Diesem Antrag steht der Siedlungstrenngurtel zwischen
wirtschaftliche Bauten und Landwirtschaftsbetrieb, da flr Landwirtschaftsbetrieb Ziegel- | Wettingen / Wirenlos entgegen mit den Bestrebungen,
Anlagen aufnehmen hof (Parzelle 3404 in Wettingen) begrenzte Entwicklungs- den offenen Landschaftsraum nicht noch weiter zu ver-
moglichkeiten bietet. bauen. Landwirtschaftliche Nutzungen wirden an diesem
- Einer dieser Standorte befindet sich im Gebiet Fliehfeld. Standort dem Regionalen Sachplan widersprechen. Zu-
dem steht der langerfristig geplante Kiesabbau entgegen.
» Nicht berlicksichtigen
10.2 Aufhebung TZP-Anderungen: |- Weshalb werden diese aufgehoben? Die Spezialzone Kiesabbau wird nicht aufgehoben, son-
Spezialzone Kiesabbau - Méchte man dort die Deponie planen und auch umsetzen? dern in die gesamthaft zusammengefasste Planung inte-
(8 74 lit b, h, j nBNO) - Wieso eventuelle Deponie nicht in der BNO erwahnt? griert. Eine Deponiezone am betreffenden Standort ist
- Wo bleibt die Schutzzone Lagern, insb. im Bereich der Spe- | nicht vorgesehen. Das Lagernschutzdekret bleibt unver-
Zialzone Lugibachtal? andert bestehen.
» Beantwortung im Sinne der Erwagungen
104 Weshalb bleibt § 39 BNO - Nicht nachvollziehbar; wenn schon eine neue BNO erarbeitet | Gemass kantonaler Vorgabe muss zuerst der kantonale
(Weilerzone Otlikon) unver- wird, misste das doch fur das gesamte Gemeindegebiet gel- | Richtplan angepasst werden (Vorbehalt Bund). Die Aktu-
andert? ten. alisierung bedingt eine separate Planung.
» Beantwortung im Sinne der Erwagungen
46 § 27 Abs. 4 nBNO Fluefeld: - Betrifft in Spalte ,Bewirtschaftung und Unterhalt, Nutzungs-
Anspriuche von prioritéren einschrankungen” Ruderalflache Fluefeld Tagerhardritene. | » Berlcksichtigen; § 27 Abs. 4 nBNO erganzen
Arten bei Pflege / Unterhalt - Management muss auf prioritare Arten Ricksicht nehmen,
erganzen um diese zu erhalten.
- Naturnahe Pflege diesbeziiglich noch konkretisieren
51.5 Lagernschutzdekret: - Linien stimmen auf den Planen nicht Gberein. Die Eingabe enthalt keine konkreten Hinweise, welche
Plane nicht tibereinstimmend Linien nicht Ubereinstimmen. Generell ist davon auszu-
gehen, dass die Abgrenzungen des Lagernschutzdekre-
tes nicht mit den verfugten Waldflachen tbereinstimmen.
» Beantwortung im Sinne der Erwagungen
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Mehrwertabgabe
131 416 |89 Abs. 1 nBNO mit Ent- - Aus- / Abzonungen sind Eigentumsbeschrankungen und Die Frage der Entschadigungspflicht richtet sich nach
13'2 32'2 schadigungspflicht bei Aus- Wertminderungen und daher zu entschadigen, z.B. bei Re- | den Grundsatzen der materiellen Enteignung gestutzt auf
231 |s44 |und Abzonungen erganzen duktion Ausniitzungsziffer. die Rechtsprechung. Die angesprochenen Tatbestande
25.1 |61.2 sind nicht entschadigungspflichtig.
ggg 62.6 » nicht berticksichtigen bzw. nicht eintreten
20.03 § 9 Abs. 2 nBNO streichen - Offen, welche planerisch zugestandenen Massnahmen zu Im Planungsbericht finden sich Hinweise, fiir welche pla-
(Mehrwertabgabe mittels Ver- | einer Mehrwertabgabe fiihren kénnen (z.B. Aufzonungen, im | nerischen Massnahmen eine Mehrwertabgabe erhoben
trage) Zuge von Gestaltungs- und Erschliessungsplanungen, bei werden soll (Umzonung im Grund von Gewerbezone in
20.04 § 9 Abs. 2 nBNO eventualiter | Arealiberbauungen oder Ausnahmebewilligungen). Wohnzone W3). Entsprechende 6ffentlich-rechtliche Ver-
dahingehend anpassen: Tat- |- Bestimmung schafft erheblichen Interpretationsspielraum. trdge kdnnen immer auch nur in gegenseitigem Einver-
bestande fur Mehrwertabgabe |- Mehrwertabgaben sollen zudem fir planerische Massnah- standnis abgeschlossen werden. Einzelheiten wie abga-
im Gesetz abschliessend men abgeschopft werden, welche vom Kanton gerade nicht | berelevante Massnahmen / Wertsteigerungen und Ver-
definieren vorgesehen wurden und im Gegensatz zur inneren Verdich- | wendungszweck werden in einem Reglement geregelt.
tung stehen und entsprechende Bemihungen und Anreize > Insofern beriicksichtigen, als Einzelheiten in einem
geradezu torpedieren. Reglement geregelt werden
30.1 8 9 nBNO: Mehrwertabgabe, |- Umzonungen missen ebenfalls einer Mehrwertabgabe wer- | § 9 Abs. 1 nBNO regelt die gemass kantonalem Bauge-
erganzen mit Umzonungen den, z.B. Umzonungen Parzellen 3020 und 3019 von GE zu | setz zwingend zu erhebenden Mehrwertabgaben. Abs. 2
W3 mit erheblichem Mehrwert wie auch bei Parzelle 5072 kann fur anderweitige planerische Massnahmen ange-
von SPGG zu W2. wendet werden.
30.2 8§ 9 nBNO: Reglement muss |- Reglement ist Teil der BNO und muss ebenfalls jetzt schon » Insofern berlicksichtigen, als Einzelheiten in einem
als Teil der BNO schon jetzt zur Beurteilung vorliegen. Reglement geregelt werden
zur Beurteilung vorliegen
40.4 § 9 Abs. 2 nBNO: 20% bei - Begriindung fehlt in den Unterlagen, weshalb der Maximal- Nicht klar ist, weshalb die Anwendung des Maximalsat-
Einzonungen erheben satz von 30% gelten soll; keine Griinde ersichtlich, deshalb | zes begriindet werden muss. Dies ist primar ein politi-
nur Minimalwert gerechtfertigt. scher Entscheid. Das Baugesetz verlangt dies nicht. Ein
Grund fur den Maximalwert ist, dass so die Gemeinde
von den zusétzlichen Einnahmen profitieren kann.
» nicht bericksichtigen
40.5 Keine Mehrwertabgabe fiir - Umzonung der Parzelle 5072 von Spezialzone Gartnerei und | Im Planungsbericht ist dargelegt, dass die angesproche-
Umzonung der Parzelle 5072 | Gartenbau) in W2: Voraussetzungen fir eine Mehrwertabga- | ne Umzonung nach dem Wortlaut von § 28a Abs. 2 BauG
von SPGG in W2 erheben be nicht erfullt. aus Sicht der Gemeinde nicht mehrwertabgaberelevant
- Umzonung vom 30. Mai 2000 von E2 in SPGG erfolgte ge- | ist. Im kantonalen Vorprufungsbericht findet sich nichts
gen den Willen des Mitwirkenden und ohne Entschadigung, | Gegenteiliges. Hinweis ist richtig, es handelt um eine
Mehrwertabgabe wére deshalb stossend. Umzonung in die W2.
- Planungsbericht Seite 67: Falschlicherweise wird eine Um- » Beantwortung im Sinne der Erwagungen
zonung von SPGG in W3 erwahnt, dies noch korrigieren. » Im Planungsbericht W3 durch W2 ersetzen
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Zone OB

2.1

§17 nBNO mit Abs. 4 ergan-
zen: ,In der Zone OB Dorf
sind Bauten mit einer Ge-
samthoéhe bis 424.00 m 4.M.
zulassig. Es gilt ein einheitli-
cher Grenzabstand von 5 m.
Fir Hochbauten ist ein Kon-
kurrenzverfahren durchzuftih-

“@

ren.

- Alterszentrum Wiirenlos AG hat einen Studienauftrag durch-
gefuhrt und plant, die aus dem empfohlenen Projekt entwi-
ckelte Baueingabe im Herbst 2021 einzureichen.

- Geplant ist, dass die Gemeinde das bengtigte Grundstiick in
der Zone OB zur Verfiigung stellt.

- Es ist wichtig, dass das geplante Bauvorhaben auch unter
zukunftigem Recht zulassig bleibt.

- Gestutzt auf Rickmeldungen aus einer Voranfrage sowie
gestitzt auf eine ortsbauliche Begutachtung erfolgte eine
Redimensionierung des Projekts (Bauhdhen, Grenzabstand).

- Der vorgesehene Grenzabstand von 5 m orientiert sich an
der hhenmassig vergleichbaren Wohnzone W3.

- Auf die Festsetzung eines (undifferenzierten) grossen
Grenzabstandes soll verzichtet werden, dafir soll eine Be-
bauung mit Hochbauten von der Durchfuihrung eines Konkur-
renzverfahrens abhdngig gemacht werden.

Grundsatzlich ist es uniblich, in einer Zone OB konkrete
Hohenmasse und Grenzabstande festzulegen, da darin
sehr unterschiedliche Nutzungen und bauliche Volumen
Platz finden mussen, deren Einpassung sich aus dem
ortlichen Kontext ergeben und wo sich in der Anwendung
der offenen Bestimmungen eine Rechtspraxis entwickelt
hat. Das laufende Baugesuch wird nach dem geltenden
Recht beurteilt. Die Zonenbestimmung bleibt weitgehend
unveréndert. Deshalb ist nicht klar, wessen Zweck die
Festlegung einer Gesamthdhe dient, da bis zur Rechts-
kraft der neuen BNO die Baubewilligung bereits erteilt
worden sein durfte. Mit der Aufnahme einer Héhe und
eines Grenzabstandes fur ein Alterszentrum wirde auch
eine rechtsungleiche Behandlung gegentber anderen
Zonen geschaffen.

» nicht bertcksichtigen

7.3

Parzellen 495 u. 4_729:
Baumasse in der OB konkret
zahlenmassig festlegen

- Unter Wahrung der Interessen der angrenzenden Zonen
sowie unter Berlcksichtigung der dort geltenden Vorschriften

- Gemeinde plant auf Parzelle 495 ein Alterszentrum, von dem
Mitwirkende als Nachbarn direkt betroffen wéren.

- Unklar, welche Baumasse flr das geplante Alterszentrum
gelten sollen (Legalitatsprinzip).

Die Eingabe zielt offensichtlich darauf ab, das geplante
Projekt in seiner Grésse zu redimensionieren. Zurzeit
lauft ein Baugesuchsverfahren, in welchem das Bauvor-
haben nach heutigem Recht beurteilt wird.

» nicht beriicksichtigen

Innenentwicklungspfad

Eingabe Baden Regio

Kein Antrag, Stellungnahme
aus regionaler Sicht zur Revi-
sion Nutzungsplanung

- Die revidierte Nutzungsplanung wurde von Baden Regio im
Rahmen der Stellungnahme gesichtet und wird grundsatzlich
unterstitzt.

- Eine Ausnahme findet sich lediglich beim Thema Innenent-
wicklung: Gemass Planungsbericht wird die im Richtplan de-
finierte Mindestdichte von 70 E/ha basierend auf den ermit-
telten Verdichtungspotenzialen und mit der angestrebten
Entwicklung mit 66 bis 69 E/ha knapp nicht erreicht. Die
Gemeinde geht jedoch aufgrund der aktuell sehr hohen
Nachfrage davon aus, dass eine héhere Dichte durchaus re-
alistisch ist. Hier sind weitergehende Massnahmen zur For-
derung der quantitativen Siedlungsentwicklung zu prufen,
ohne dabei die Bestrebungen der qualitativen Entwicklung zu
schmaélern.

Gemaéss kantonalem Richtplan ist aufzuzeigen, wie die
vorgegebene Mindestdichte erreicht werden kann. Dies
wird im Planungsbericht ausfuhrlich dargelegt. Gestitzt
auf die bestehende und voraussichtliche Bautatigkeit
durften die Berechnungen und Annahmen eher vorsichtig
geschatzt sein.

Aus Sicht der Gemeinde besteht aktuell kein Anlass,
weitergehende Massnahmen zur Férderung der quantita-
tiven Siedlungsentwicklung zu prufen.

» Beantwortung im Sinne der Erwagungen
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Innenentwicklungspfad

51.2 Fehlerhafte Berechnung der |- Berechnung der noch vorhandenen Bauzonen-Reserven Die Bauzonenreserven werden inklusive der Berechnun-
Bauzonenreserven (Wohn- und Mischzonen) mit 8.97 ha und der Arbeitszone gen laufend angepasst. Am Ergebnis der Zonierung der
mit 1.77 ha stimmen nach heutigem Stand nicht, tatsachlich | planerischen Massnahmen &ndert dies jedoch nichts.
ist viel weniger vorhanden » Beantwortung im Sinne der Erwagungen
- Begriindung: Zahlreiche Gebaude und Areale, welche sich
bereits im Bau befinden, werden noch mitberechnet; z.B.
Steinhof-Areal, Huebacher, Oberdorfrain 5, Gewerbe Tagi,
Landi, vis-a-vis ehemaliger Raiffeisenbank.
Schutzobjekte
9.1 Raststatte Wirenlos: Verzicht | - Baurechtsvertrag zwischen Kanton Aargau, Bund und Bovi- | Die Raststéatte Wirenlos stellt einen speziellen Fall dar,

auf Substanzschutz nach

§ 38 nBNO (Objekt Nr. 952)
und gemass Eintrag im Kultur-
landplan

da Real Estate AG erlaubt einen Ausbau und Anpassung an
neue Bedurfnisse der Raststétte (bis 31.12.2067).

- Der kommunale Substanzschutz muss mit dem Anliegen des
Bundes betreffend Nationalstrassen vereinbar sein.

- Potential, fur eine sogenannte Verkehrsdrehschreibe ge-
méss Sachplan Verkehr vom 15. September 2020. Eine kon-
krete drtliche Nennung einer Verkehrsdrehscheibe erfolgt
jedoch nicht und ist Sache der weitergehenden Planungen.

- Da der Schutz ein erheblicher Eigentumseingriff darstellt, ist
der verbindliche Schutzumfang zu klaren.

- Kommunaler Substanzschutz im Interessenskonflikt mit dem
Bund, da der Erhalt der Grundstruktur und moéglicherweise
der Schutz der dusseren Erscheinung dem Ausbau / Erwei-
terung zu einer Verkehrsdrehscheibe geméss Sachplan Ver-
kehr entgegensteht.

- Geforderter Substanzschutz steht moglicherweise einem 4-
Spur Ausbau entgegen (Mittelpylon).

- Wirtschatftlicher Weiterbetrieb ohne Mdoglichkeit fur Aus- / An-
bauten nicht méglich (verandernde Bedurfnisse Autofahrer).

- Ungleichbehandlung; Raststatte soll als einziges neueres
Gebaude geschitzt werden (fehlende Begriindung).

- Zahlreiche Umbauten im usseren und inneren Bereich im
Laufe der Jahrzehnte; Raststatte entspricht somit nicht mehr
dem Ursprungszustand / nicht mehr von historischem Wert.

- Bund und Kanton stufen die Raststatte nicht als schitzens-
wert ein.

der nicht tiber die Ublichen Bestimmungen eines Gebau-
des mit Substanzschutz geregelt werden kann. Diesem
Umstand wurde im BNO-Anhang mit dem Hinweis, dass
primar die dussere Erscheinung zu schitzen ist, erst
teilweise Rechnung getragen. Weitere detaillierte Ausfiih-
rungen finden sich im Planungsbericht, dass primar die
markante Erscheinungsform mit hochragendem Mittelpy-
lon und die weitgehend erhaltene aussere Erscheinung
(nicht aber der blaue Anstrich) unter Schutz gestellt wer-
den soll. Entsprechend soll auch in der BNO eine objekt-
spezifische Formulierung aufgenommen werden.

» 8 37 nBNO im Sinne der Erwdgungen anpassen

Grundsatzlich sollen weiterhin bauliche Veranderungen
mdglich sein, jedoch die qualitativen Anforderungen ei-
nen bestimmten Standard erreichen. Unter diesen Vor-
aussetzungen sollen auch Veréanderungen / Erganzungen
in der &usseren Erscheinung maglich sein.

Dass die Raststatte als einziges neueres Geb&aude einen
Schutz erhalten soll, ist durchaus mit dem Grundsatz der
rechtsgleichen Behandlung vereinbar, da diese eine weit
Uber die Region hinaus bekannte Bedeutung hat. Eine
kommunale Unterschutzstellung darf dem Zeugenwert in
der Geschichte des Autobahnbaus Rechnung tragen.

» Beantwortung im Sinne der Erwagungen
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Schutzobjekte
9.2 § 38 nBNO neuer Abs. 4: - Mit & 3 Abs. 2 Kulturgesetz besteht eine rechtliche Grundla- | Die vorgeschlagene Losung stellt grundsétzlich einen
Vertrage mit Gemeinde fiir ge, fur die eine Vereinbarung ausserhalb der Nutzungspla- praktikablen Ansatz dar, in der BNO eine rechtliche
Unterschutzstellung zulassen | nung notwendig wére. Grundlage fur eine Vereinbarung zu schaffen. Allerdings
- Vereinbarung zwischen Brauerei Feldschldsschen in Rhein- | stellt sich die Frage, ob dies fur die Autobahnraststétte
felden und dem Regierungsrat des Kantons Aargau als Bei- | eine adaquate L6sung ist oder ob nicht allein eine gene-
spiel, diese ist auch Stand 2021 noch in Kraft. relle Bestimmung in der BNO genlgt. Ein Vertrag ist pri-
- Bietet Mdglichkeit fur den Gemeinderat, weitere Grundeigen- | mar eine Zielvereinbarung, wo der generelle Erhalt, allen-
timer vertraglich zu binden bzw. weitere Gebaude zu erfas- | falls prioritér zu erhaltende Elemente und der Prozess zur
sen, ohne die Nutzungsplanung dndern zu mussen. Festlegung, was erhalten und wie eine qualitative Ent-
- Wird Spezialfall besser gerecht: Losung, welche Erhalt Rast- | wicklung stattfinden kann, umschrieben wird. In der Ab-
statte gewahrleistet, gleichzeitig Weiterentwicklung zulasst. | wagung der instrumentellen Mdglichkeiten wird eine spe-
- Betreiber ist gewillt, die Raststétte in Form einer Brucke zu zielle Bestimmung in der BNO als zielfuhrender erachtet.
erhalten und weiter zu betreiben. » Eigene Bestimmung als § 37 nBNO aufnehmen
171 Objekt Nr. 913 (Dorfstrasse - Schutz ist Uber den nach wie vor giltigen Gestaltungsplan Die Bestimmungen im Gestaltungsplan schitzenswerte
19) soll nicht als Gebaude mit | ,Schitzenswerte Bausubstanz“ vom 20.08.97 ausreichend. | Bauten sind insgesamt etwas weniger streng. Insbeson-
Substanzschutz aufgenom- - Eingriff ins private Eigentum muss verhaltnismassig sein. dere diurfen Scheunen abgebrochen werden. Bauliche
men werden - Keine Vorgaben fur das Gebaudeinnere machen, zumindest | Massnahmen sind auch bei einem Geb&aude mit Sub-
17.2 § 38 Abs. 1 nBNO ev. anpas- | Passus innere Raumordnung in § 38 BNO streichen. stanzschutz mdglich, soweit dies mit dem Schutzziel
sen (gemass GP ,Schitzens- |-Im Wohnhaus und in der Scheune mussen Raume fiir die vereinbar ist. Bei der inneren Raumordnung geht es da-
werte Bausubstanz®) nach § 12 nBNO vorgesehenen Nutzungen mdglich sein, rum, Geb&aude nicht einfach so auszuhdhlen, sondern
insbesondere das Wohnen. dass maoglichst auch Decken und Wande stehen bleiben.
- Verdichtung und Wohnraum auch in historischen Bauten Eine angemessene Innenentwicklung ist erwiinscht, in-
ermdglichen. dem solch stattliche Volumen genutzt werden, aber nicht
zwingend maximal, sondern unter Beachtung einer sorg-
faltigen Planung / Ausfuhrung. Es muss jedoch im Einzel-
fall bestimmt werden, welche Bauteile zu erhalten sind.
» nicht bertcksichtigen
31 Objekt Nr. 951 (Bauerinnen- | - Notwendige Sanierung von Fassade / Dach und umfangrei- | Beschrieb im Bauinventar lasst auf einen relativ hohen
schule Kloster Fahr): Kom- che Massnahmen im Gebdaudeinnern (Raumakustik, Brand- | denkmalpflegerischen Wert schliessen. Zitat: Im Innern
munale Unterschutzstellung schutz, Energieeffizienz) stellen Schutzwirdigkeit des Ge- hat sich die bauzeitliche und in den Unterrichtsrdumen
wird abgelehnt baudeinneren in Frage. Uberraschend qualitatvolle Ausstattung nahezu vollum-
- Aktuell werden verschiedene Optionen der kiinftigen Ent- fanglich erhalten. Mit Datum vom 19. Mérz 2022 liegt ein
wicklung geprtft, wobei ein qualitéatsvoller Neubau (mittels Gutachten der BISS-Soiety AG (Heinz Pantli) vor, das im
Wettbewerbsverfahren) favorisiert wird. Auftrag der Verwaltung des Klosters Fahrt erstellt wurde.
- Bei zwingender Unterschutzstellung kommt nur ein kantona- | Gestutzt auf die Beratung in der OBSK und in Abwagung
ler Schutz in Frage (Subventionsbeitradge) mit Schutz des der Interessen (Ankunftsort fir Besucher, verschiedene
ausseren Erscheinungsbilds. Aufgrund von Analysen keine | Veranderungen / fir heutigen Neubau abgebrochen,
Schutzziele im Inneren erwiinscht. ohnehin geltender Umgebungsschutz, Sonderstellung
- Abschliessende Rickmeldung seitens des Klosters per Ende | kommunaler Schutz) wird auf eine Unterschutzstellung
2021 zu erwarten. verzichtet).
» bericksichtigen
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pflicht fur Parzelle 573 strei-
chen.

her mdglich. Topographisch unterhalb der Gelandekante zur
Parzelle 572 im Osten gelegen.

- Unangemessene Eigentumsbeschrankung, keine Notwen-
digkeit zur gesamthaften Entwicklung des Areals besteht.

Schutzobjekte
42.1 Bauinventar: Korrekturen zum | - Josef Moser dirfte kein Vorfahre des heutigen Besitzers sein | Information kann an die kantonale Denkmalpflege weiter-
Text, Objekt Nr. WL0948 da die Vorfahren der Familie Moser aus Kempfhof stammen. | gegeben werden.
- Textpassage "In den 1950er Jahren fand ein Umbau des
Dachgeschosses statt" ist zu prazisieren. » Beantwortung im Sinne der Erwagungen
- Aussenrenovation des Hauses im Jahre 2007, letzter Satz
prézisieren.
42.2 Objekt Nr. 948; Schutzumfang | - Fur das Ortsbild im Bereich Mihlegasse wesentlich. Der angesprochene Vorgarten ist zu wenig wertvoll, um
auf Vorgarten ausdehnen - Verhindern, dass er zu Gunsten eines Parkplatzes wie bei explizit geschutzt zu werden. die aktualisierte Dorfzonen-
Mihlegasse 4 aufgehoben wird. bestimmung tragt dem Freiraum etwas mehr Rechnung.
» Beantwortung im Sinne der Erwagungen
51.1 Objekt Nr. 921 /922 im - Werden seit Jahren regelmassig unterhalten, kein Unter- Die betreffenden Objekte sind auch im Gestaltungsplan
Kempfhof: Altes Gemeinde- haltsstau. schitzenswerte Bauten bereits als erhaltenswerte Ge-
haus / Doppelwohnhaus mit - Unterstitzung durch Ortsbirgergemeinde nicht ganz korrekt. | baude bezeichnet. Gemass Hinweis in der Mitwirkung
Scheune: - Ortshirgergemeindeversammlung muss einem Antrag zu- wird mit dem Unterhalt dem Schutzaspekt gut Rechnung
Nicht als Gebaude mit Sub- stimmen, bisher waren dies (soweit bekannt) mehrere tau- getragen. Beide Objekte nehmen im Ortsbild eine wichti-
stanzschutz aufnehmen send bis max. 30'000 CHF. ge Stellung ein und haben eine lokalgeschichtliche wie
- Beitragszahler kdnnen damit weitreichend mitbestimmen / auch eine architektonische Bedeutung.
Einfluss nehmen (indirekte Enteignung). » nicht berticksichtigen
52.3 Objekt Nr. 944 (Zentrums- - Teil eines historisch wertvollen Ensembles (mit ehemaliger Die Zentrumsscheune befindet sich aktuell in der Zone
scheune) hat in der Dorfzone Muhle und Weinbauernhaus), welches zum historischen fur 6ffentliche Bauten und Anlagen (wurde bereits vor
D zu verbleiben Dorfkern gemass ISOS und hist. Karten gehort, ebenfalls einigen Jahren umgezont). Neu wird sie aber als Gebau-
Auflistung im Bauinventar. de mit Substanzschutz ausgeschieden.
- Dorfzone dient der Erhaltung des historisch wertvollen Orts- | > nicht berticksichtigen
kerns mit erhdhten gestalterischen Anforderungen.
- Sachgerechter Gebaudeunterhalt muss wahrgenommen
werden.
Sondernutzungsplanung
10.3 Was heisst das: Rechtskréafti- |- Was geschieht mit dem ,GP Gatteracher Ost* 2015? Hinweis | Die Erschliessungs- und Gestaltungspléane bleiben in
ge Erschliessungs- und Ge- auf § 19 SNV (Anderung / Aufhebung bedarf des gleichen Kraft. Sie werden mit ihren Perimetern in einem separa-
staltungsplane werden nicht Verfahrens wie der Erlass). ten Themenplan dargestellt. Die Originalplane kénnen
mehr angezeigt? - Schriftliche Antwort von Herrn Landammann Stefan Attiger seit einiger Zeit im AGIS heruntergeladen werden.
erbeten. » Beantwortung im Sinne der Erwédgungen
11.2 (Bedingte) Gestaltungsplan- |- Die Erschliessung ist problemlos von der Bachwiesenstrasse | Die Parzellen Nr. 572, 5072 und 3369 gehdren derselben

Grundeigentiimerschaft. Die Parzelle Nr. 573 entlang der
Bachwiesenstrasse hat verschiedene Optionen der Er-
schliessung, die in einer gesamtheitlichen Betrachtung
untereinander abgewogen werden sollen.

> nicht beriicksichtigen; vgl. auch Antrag 40.1
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Sondernutzungsplanung

pflicht im Bereich B aufheben

den Unterlagen insbesondere im Planungsbericht nicht ent-
halten sind: Anlass fir Gestaltungsplanpflicht und die dazu-
gehorigen Formulierungen, Hintergrund der Definition des
Perimeters, drtlicher Kontext, Anlass fur dichte Wohnbau-
formen im fraglichen Bereich, Planungsziele), Offentliches
Interesse gemass § 21 Abs. 1 BauG damit nicht erf(llt.

- Antragsteller kann als einzige Gemeinsamkeit zwischen den
Grundsticken innerhalb und ausserhalb des Perimeters das
Verdichtungspotential (Parzellen 573, tw. 572) erkennen.

- Vis-a-vis Buechstrasse jedoch ebenfalls erhebliche Verdich-
tungspotentiale vorhanden.

- Gemass Themenplan 5, Innenentwicklung sind generell ver-
schiedene grdssere uniiberbaute Grundstiicke auszuma-
chen, Verdichtungspotential kann nicht als Argument fur die
bedingte GP-Pflicht B gelten.

- Antragsteller besonders betroffen, da samtliche Liegenschaf-
ten (Ausnahme Parzelle 1671) betroffen sind.

17.3 § 5 Abs. 2 BNO anpassen - Weshalb Spielraum fir die Erschliessung des Areals Grund | Im aktuellen Zeitpunkt sollten noch méglichst alle Er-
(flexiblere Erschliessung ge- einschréanken? schliessungsoptionen offengelassen werden. Der folgen-
staltungsplanpflichtiges Areal |- Falls ja; ist festzulegen, dass Erschliessung ab der Grund- de Satz in 8§ 5 Abs. 2 BNO ist zu absolut formuliert: Die
»im Grund®) und / oder der Hurdlistrasse erfolgt geméass Planungsbericht | Erschliessung hat von der Hirdlistrasse zu erfolgen.

zum Gestaltungsplan "Steinhof" (Herbst 2018). » Anpassung 8 5 Abs. 2 nBNO, Satz streichen
- Genaue Lage nach Umzonung in Wohnzone (bei uns Parzel-
le 3020) in Sondernutzungsplanung festlegen.

33.1 8 5 Abs.3 BNO: Gestaltungs- |- Ziele kbnnen ausnahmslos ohne Sondernutzungsplan / Ge- | Das Areal ist mit 7'751 m? relativ gross, liegt an ortsbau-
planpflicht aufheben, falls staltungsplan erreicht werden. lich prominenter Lage und erfordert eine gesamthaft ge-
Erschliessung und Planung - Gestaltungsplan ist trage, teuer und wenig flexibel auf Ver- plante Erschliessung. Insofern besteht ein hohes offentli-
koordiniert mit Behérde erfolgt | &nderungen in der Zeit. ches Interesse an einer qualitatsvollen Entwicklung und

- Gestalterischen Aspekte werden ausfuhrlich in den 88 65, an der Ausarbeitung eines Gestaltungsplanes, welcher
67, 68 und 69 nBNO behandelt und der Behodrde sehr viel die notigen Projektierungsspielraume aufweisen kann.
Spielraum gegeben (Beurteilung durch Fachberater oder Die erwahnten Bestimmungen der BNO enthalten gene-
Kommissionen usw.). relle Aspekte. In einem Gestaltungsplan sollen auf die

- Erschliessung kann mit koordinierter gemeinsamer Zufahrt Ortliche Situation bezogene Bestimmungen definiert wer-
und Parkierung geldst werden; Sondernutzungsplanungsver- | den.
fahren dazu nicht notwendig. » nicht bertcksichtigen

36.06 Parzellen 560, 3427 und 5114 | - Erubrigt sich nach Realisierung, hat sich danach nach der Eine qualitatsvolle Entwicklung dieser 7'751 m? grossen
nach Losung Erschliessung Bauordnung (Regelbauweise) zu richten. Flache umfasst neben der Erschliessung diverse andere
von Gestaltungsplanpflicht Punkte (vgl. Antrag 33.1).
befreien » nicht bericksichtigen

40.1 Bedingte Gestaltungsplan- - Problematisch, dass diverse massgebliche Informationen in | In einer gesamthaften Betrachtung wurden verschiedene

Innenentwicklungspotenziale evaluiert. Dabei wurden alle
grosseren bebaubaren Flachen mit Gberdurchschnittli-
chem Potenzial einer bedingten Gestaltungsplanpflicht
unterlegt.

Die Parzellen Nr. 572, 5072 und 3369 gehoren derselben
Grundeigentiimerschaft. Insbesondere die beiden Parze-
len Nr. 5072 (Umzonung von SPGG in W2) und die Par-
zelle Nr. 572 bieten mit 4'710 m? ein grosses Potenzial
fur eine qualitatsvolle Innentwicklung.

Die Parzelle Nr. 573 entlang der Bachwiesenstrasse hat
verschiedene Optionen der Erschliessung, die in einer
gesamtheitlichen Betrachtung untereinander abgewogen
werden sollen.

> nicht beriicksichtigen
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Sondernutzungsplanung

40.2 Eventualiter bed. Gestal- - Aufgrund des heterogenen Baubestands, damit verbunden Infolge der Umzonung der Parzelle Nr. 5072 bahnt sich
tungsplanpflicht auf untber- unterschiedlichen Interessen, der vorgesehenen dichten eine Entwicklung an, die auch den Einbezug aller tGbrigen
baute Parz. 572, 573 be- Wohnbauformen und dem Wunsch einer Uberbauung in ab- | Parzellen in eine gesamthafte Betrachtung zweckmassig
schranken, Teil-GP zulassen sehbarer Zeit ergeben sich unterschiedliche Interessen. erscheinen lasst. Die bedingte Gestaltungsplanpflicht

40.3 Subeventualiter fur alle - Es besteht Gefahr eines Entwicklungsstillstands, ein Teilge- | bietet die Mdglichkeit, gestitzt auf einer solchen Grund-
Grundstticke (insbes. Parzelle | staltungsplan dréngt sich somit auf. lage eine etappierte Entwicklung ohne Gestaltungsplan
572) Teil-GP zuzulassen - Perimeter nicht nach einheitlichen und nachvollziehbaren zuzugestehen.

Gesichtspunkten festgelegt. » nicht bertcksichtigen
- Teile des Perimeters bereits tberbaut, d.h. Reduktion auf die
unuberbauten Bereiche.
Umzonungen

26.6 Zuteilung Parzelle 3704 in - Die Erlauterungen zum Verpflichtungskredit sind vom Ge- Mit der Zuweisung zur Dorfzone besteht eine grossere

37.4 Zone OB (bei Zentrumswiese) | meinderat einzuhalten (Gemeindeversammlung 8.12.2011, Flexibilitat hinsichtlich der Ansiedlung von unterschied-

52.2 Traktandum 8). Land gehért der Einwohnergemeinde. lichsten Nutzungen mit kommerziellem Hintergrund. Das

60.2 - Parzelle zur Errichtung des Alterszentrums notwendig, restli- | Alterszentrum ist auch in der Dorfzone zonenkonform.

63.4 che Flache soll jedoch als Griinflache erhalten bleiben. Eine Umzonung in die Zone OB fiihrt zu einer Landent-

- Parzelle 3704 befindet sich heute im Besitz der Gemeinde, wertung.
Verpflichtungskredit fir 1'055'000 CHF an Gemeindever- » nicht beriicksichtigen
sammlung vom 8.12.2011 genehmigt.

- Keine Optionen bez. Errichtung Alterszentrum verbauen.

34.2 Parzellen innerhalb Dorfstras- | - Umzonung wirde zu einer schlechteren Ausnitzung fihren, | Die Kernzone wird auf das funktionale Zentrum entlang

37.2 se, Landstrasse, Furtbach in was im Widerspruch zur inneren Verdichtung steht. der Landstrasse verlegt. In der Ausnitzung entsteht kei-
Kernzone belassen - Moglicherweise Wertverlust mehrerer Gemeindeliegenschaf- | ne Reduktion (0.60 wird beibehalten). So kann besser auf

ten. die alte dorflich gepragte Struktur reagiert werden. Mit
der Anpassung der Ausnitzungsziffer von 0.55 auf 0.60
(Dorfzone) ist ein teilweises Entgegenkommen mdglich.
» nicht bertucksichtigen / teilweises Entgegenkommen
1 Beidseitiger Streifen entlang | - Befindet sich heute in der erhdhten Larmimmissionszone Mit dieser Umzonung wird eine wichtige Absicht aus dem

Landstrasse, zwischen Bahn-
Ubergang und Dorfstrasse, in
WG-Zone belassen

(Bahn, Strasse etc.).

- Keine visuelle noch funktionelle Verbindung mit dem Dorf-
zentrum (macht aus Griinden Ortbildschutz keinen Sinn).

- Historische Gebéaude in Wiirenlos kdnnen auch weiterhin als
schitzenswerte Objekte deklariert werden (Rest. Steinhof,
Moser-Haus, Rest. Bahnhof).

- Diverse Hochbauten mit Flachdachern (Uberbauungen Kohl-
grubenweg 1/3, Steinhof): wirken dominierend und pragend,
Umzonung kann diese Situation nicht augenfallig verandern.

- Umzonung nicht verhaltnismassig und willkirlich.

- Wenige Ein- und Zweifamilienhauser betroffen, welche in
ihren Aus- und Neubaumdglichkeiten eingeschrankt sind.

REL umgesetzt, zwischen den Nutzungen der ersten
Bautiefe und dem Strassenraum eine ortsbauliche, aus-
senraumlich und funktionale Interaktion zu erreichen.
Grundsatzlich wird eine vermehrte qualitatsvolle Entwick-
lung angestrebt. Die LArmempfindlichkeitsstufe bleibt sich
gleich. Mit der Vorgabe der Dachform wird der urspriing-
lichen, dorflich gepragten Struktur eher Rechnung getra-
gen.

Die Umzonung ist aus dem REL plausibel hergeleitet und
gibt den Eigentimer mehr Nutzungsmdoglichkeiten. Eine
Einschrankung entsteht grundsatzlich nicht.

> nicht beriicksichtigen
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Umzonungen
21 Kindergarten Rosenpark: Um- | - Nachtragliche Legalisierung einer nicht zonenkonformen Ein Kindergarten wére in der WG oder W2 nicht zonen-
zonung von SPGG in WG Nutzung in der Spezialzone Gartnerei und Gartenbau, wel- konform. Das Land ist im privaten Eigentum. Die Bewiilli-
oder normale Wohnzone che als nicht voriibergehend zu betrachten ist. gung kann bei Bedarf verlangert werden.
> nicht beriicksichtigen
22.2 Gewerbegebiet ,Im Hardli“: - Dem Gewerbe wird die Entwicklungsmaoglichkeit genommen. | Das Areal befindet sich zwischen der Wohniiberbauung
Keine Umzonung in die W3 - Zusétzlich entstehender Verkehr fur Gemeindestrassen nicht | Steinhof und dem offenen Kulturland. Es ragt in das
verkraftbar, Verkehrssituation schon heute ungentigend. Wohnquartier hinein, weshalb eine Gewerbezone an
dieser Lage ungeeignet erscheint. Aus dem Wohnen
durfte nicht zwingend ein Mehrverkehr entstehen. Die
Gemeinde hat im Tagerhard Reserveflachen fir das Ge-
werbe geschaffen, die jedoch in der Zwischenzeit Uber-
baut worden sind.
» nicht bertcksichtigen
24.2 Bachwiesenstrasse: WG- - Satteldach-Pflicht macht an der von Flachdachern gepragten | Im schmalen Schild zwischen Bachwiesenstrass und
Zone soll bleiben, Ausndit- Bachwiesenstrasse keinen Sinn. Furtbach ist eine AZ von 0.6 unter Einhaltung aller bau-
zungsziffer soll bei 0.6 bleiben | - Wichtig, an der Bachwiesenstrasse auch Flachdach mit Atti- | rechtlicher Vorgaben kaum erreichbar. Die Hohenmasse
kageschoss und gentigend Hohe erstellen zu kénnen. der Zone DRZ entsprechen der heutigen Situation besser
- Neubauten am Huebacher bereits massiv tberhoht. als dies mit der WG der Fall wére. Alle bestehenden Ge-
- Es stellt sich die Frage, mit welchen Altbauten in der Nach- | baude weisen Satteldacher auf. Insgesamt kénnen die
barschaft sorgsam umgegangen werden soll? gewilnschten Qualitaten besser gesichert werden.
> nicht beriicksichtigen
50 Keine Eingabe, Planungs- - Umzonung von OB in Wohnzone durch Kirchenpflege ange- | Ob eine Teilanderung der Nutzungsplanung in relativ
stand Parzelle 356 (Rosen- strebt, anschliessend soll das Land im Baurecht an Interes- | kurzer Zeit nach der Genehmigung der Gesamtrevision
feld); Zone OB bei ref. Kirche sierte abgegeben werden. maoglich sein wird, ist infolge der Rechtsbestandigkeit
- Aufhebung Baubeschrankung der Kirchgemeindeversamm- | nicht von vornherein klar. Nach Mdglichkeit misste die
lung am 24. November 2020 unterbreitet, Antrag abgelehnt. | Kirchgemeinde moglichst rasch dazu durchringen, die
- Erneute Unterbreitung in den nachsten zwei Jahren geplant, | Umzonung zu ermdglichen.
bei Annahme wirde ein Umzonungsgesuch der Gemeinde » Beantwortung im Sinne der Erwagungen
unterbreitet werden.
51.6 Gesamter Kempfhof gehdrt in | - Unbenutzte Bauten kénnen nicht umgebaut / erweitert wer- | Die Dorfzone entspricht im alten Dorfteil Kempfhof der
Kernzone den, da sie zu wenig Ausnutzung haben, d.h. friher oder vorhandenen Bebauung / Struktur wesentlich besser.
spéater droht der Verfall. » nicht berticksichtigen
63.1 Parzelle ,Im Grund“ in Ge- - Weiteres Wachstum wiirde Ausbau der Infrastruktur erfor- In der drtlichen Situation ist die Umzonung in die W3
werbezone belassen dern, was mit hohen Kosten verbunden wére. sachgerecht (in Wohnquartier ragendes Gewerbe ware
- Einkaufsladen (Coop, Volg) kdnnten Nachfrage nicht mehr ungunstig, Lage am Siedlungsrand eher fur Wohnen
befriedigen. geeignet). Zentrumsnutzungen wie Laden kdénnen den
- Bereits Uberlasteter Knotenpunkt am Bahnhof wiirde mit Bedarf aus zusétzlichen Einwohnern ohne Weiteres auf-
zusatzlichem Verkehr belastet. nehmen. Ob Wohnen mehr Verkehr verursacht, ist frag-
- Obergrenze von gegen 7'000 Einwohner erméglicht Optimie- | lich.
rung der Infrastruktur und finanzielle Entspannung. » nicht bertcksichtigen
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Untergeschosse
111 Definition: Es soll § 23 BauV |- Das Hinausragen des Untergeschosses aus dem bestehen- | Der Hinweis, dass das Ubergeordnete Recht gilt, ist rich-
26.4 fur Untergeschosse gelten den Terrain (Niveau Erdgeschoss) ist in der neuen BNO tig. Wie im Aargauer Baurecht Ublich, sind in der neuen
36.04 nicht erwéhnt, Gemass Subsidiaritatsprinzip gilt in diesem BNO nur rechtssetzende Bestimmungen enthalten.
41.1 Fall ibergeordnetes Recht. > nicht berticksichtigen bzw. Beantwortung gemass Er-
435 wagung
45.4
61.4
62.4
Verkehr
5 Parkplatzauflagen: Hinweise |- Nach geltendem Recht Anzahl Parkplatze abhéngig von der | In der BNO wird die Mdglichkeit geschaffen, die Anzahl
fur zukunftsgerichteten Um- Wohnungszahl oder Wohnflache; starre Auflage tiberdenken. | Parkfelder reduzieren zu kénnen (8 54 nBNO Abminde-
gang - Klimaproblematik verlangt nach Einddmmung Individualver- | rungsfaktoren, § 55 nBNO autoreduziertes Wohnen). Die
kehr und vermehrter Nutzung des 6ffentlichen Verkehrs. planungsrechtlichen Vorgaben missen dem gesellschaft-

- Trend Verzicht eigener Autos. In Stadten / anderen Ortschaf- | lichen Spannungsfeld gentigen, einerseits die Verkehrs-
ten gibt es Uberbauungen fiir nichtmotorisierte Personen. bedirfnisse moglichst umweltgerecht abdecken zu kon-

- Méglichkeit, dass in 20 - 30 Jahren viele Parkplatze oder nen, andererseits aber den individuellen Mobilitatsbe-
Tiefgaragen leer sind. Wie Entwicklung steuern? durfnissen gerecht zu werden.

- Neu sollen die Grundeigentimer entscheiden, wie viel Park- | In Wirenlos dirfte das allgemeine Verstandnis noch
platze errichtet werden unter der Auflage, dass in einer Lie- | nicht so gross, den Verkehr im Sinne des Mitwirkenden
genschaft nur so viele Personen mit einem eigenen Auto lenken zu kénnen.
wohnen durfen, wie Parkplatze vorhanden sind. Mit einem » Beantwortung im Sinne der Erwéagungen
Reglement konnte die Uberprifbarkeit geregelt werden.

10.1 Verzicht auf Aufhebung - Verpflichtung zum Bau einer Bushaltestelle bei der Spezial- | Der Bau einer Bushaltestelle kann grundsatzlich unab-
§ 20b Abs. 5, 6 BNO zone Téagerhard (SPTH) und zur Anbindung an das Fuss- hangig von der Festlegung in der BNO erfolgen. Falls
(Sportplatz Tagerhard,; und Radwegnetz im Zusammenhang mit dem Ausbau des betriebliche Griinde den Bau einer Bushaltestelle verhin-
OV, Langsamverkehr und Sportplatzes wurde gestrichen. dern, sollen aber die im 6ffentlichen Interesse liegenden
Mobilitatskonzept) - Gemeinderat hat trotzdem ein neues Clubhaus (2021) sowie | Nutzungen trotzdem realisiert werden kdnnen. Die Bus-
einen neuen Naturrasensportplatz (2016) bewilligt. haltestelle wird in Zusammenhang mit der Erweiterung

- Gemass Behordenschreiben (Landammann Stefan Attiger des 2. Sportplatzes angestrebt.

23.02.2021 resp. Dep. BVU 11.02.2021) soll eine Bushalte- | Die Vorgaben fiir ein Mobilititskonzept sind neu zusam-
stelle spatestens errichtet werden, wenn mit einer Erweite- mengefasst in § 56 BNO geregelt
rung eines 2. Sportplatzes die Erhéhung der Giteklasse » § 23 Abs. 3 BNO gemass Erwagungen aufnehmen /
nachvollzogen wird. anpassen

20.16 § 60 nBNO: Parkfelder; mit - Zahlreiche Bestimmungen bez. Gestaltung der Parkfelder Diese Bestimmung widerspricht den aktuellen Rahmen-

§ 41 Abs. 6 aBNO erganzen werden nicht ibernommen, insbesondere Abs. 6, wonach an | bedingungen von § 111 BauG. Anderseits besteht neu

Hanglagen Garagenbauten ausnahmsweise parallel zur die Moglichkeit fur eine erleichterte Ausnahmebewilligung
Strasse oder zum Trottoir mit einem reduzierten Grenzab- gemass § 67a BauG.
stand von 2.00 m erstellt werden kénnen. » nicht bertcksichtigen
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Verkehr
20.17 § 60 Abs. 3 nBNO; Parkfelder |- Wohl kaum besteht Absicht, ,angemessene Ladestationen® | Hinweis ist richtig.
/ Ladestationen umformulie- zu verlangen, sondern vielmehr dirfte eine ,angemessene » 857 Abs. 4 nBNO umformulieren
ren Anzahl Ladestationen® gemeint sein.
29 KGV: Prazisierung der Ziele |- Durchgangsverkehr im Buechquartier wird im Entwurf der Der KGV ist in der Zwischenzeit genehmigt worden und
von Massnahme 5, Verkehrs- | Nutzungsplanung erfreulicherweise angesprochen. kann nicht mehr angepasst werden.
optimierung Buechquartier - Bezuiglich der Ziele bestehen noch Unklarheiten; diese gilt es | > nicht eintreten
noch zu prazisieren (Umfang des aktuellen Verkehrsregimes,
Fahrplanstabilitat Linie 11).
36.07 Tempo-30 Zone auf gesamtes | - Insbesondere im Bereich der Schule und Kernzone aus Si- | Verkehrsplanerisches Thema; ist nicht Gegenstand der
Strassennetz ausweiten cherheitsgriinden dringend. Nutzungsplanung. Muss in Zusammenhang mit der Um-
- Umstellung gewisser Bushaltestellen als Fahrbahnhaltestel- | setzung der Massnahmen aus dem KGV geprift werden.
len. » nicht eintreten
36.08 Fuss- und Radwegnetz durch |- Im Rahmen der Revision vernachlassigt. Verkehrsplanerisches Thema; ist nicht Gegenstand der
die Gemeinde realisieren - Insbesondere wird rechtlich zugesicherte Fussgangerverbin- | Nutzungsplanung. Muss in Zusammenhang mit der Um-
dung von der Landstrasse ins Buechzelgliquartier nirgends setzung der Massnahmen aus dem KGV gepruft werden.
erwahnt. » nicht eintreten
39.1 Forderung kombinierte Mobili- | - Férderung von Carsharing, Parkplatz-Sharing, Park + Ride, | Verkehrsplanerische Themen; sind nicht Gegenstand der
tat bei gleichzeitiger Dorfkern- | Bike and Ride, gleichzeitige Dorfkernférderung, zuséatzliche | Nutzungsplanung. Missen in Zusammenhang mit der
forderung Ladestationen. Umsetzung der Massnahmen aus dem KGV geprift wer-
- Anzahl der PWs reduzieren, Elektroautos férdern, dann den.
brauchte Alterszentrum weniger Parkplatze. > nicht eintreten
39.2 Velotransport zum Bahnhof - Ortsbus morgens oft Uberflillt, nachmittags besser verteilt
Killwangen, Mitfahrldsungen |- Vorschlage fir Losung zum Transport von Velos und fur
Mitfahrlésungen.
394 Reduktion Verkehrslarm - Dynamische Tempolimits auf Autobahn ggf. auch im Dorf
durch dynamische Tempoli- u.a. mittels Verflissigung, Strassen freier fir Rettungsfahr-
mits zeuge, Temporeduktion bei steigenden Strecken.
- Ausweichverkehr im Quartier blitzen (kein Durchfahrverbot).
39.5 Verbesserung Parkplatzsitua- | - Parkplatzsituation beim Coop lassen, aber Parkuhren kon-
tion beim Coop trollieren, Sitzgelegenheiten schaffen.
39.3 Forderung Regenwassernut- | - Trinkwasserverbrauch minimieren, Klaranlage entlasten Gegenuber der rechtskréftigen sieht die neue BNO ein-
zung (WC, Garten), separate |- Regenwasserspeicher bei Liegenschaften / Wohnsiedlungen | zelne diesbezugliche Aspekte vor. So missen z.B. Da-
Leitungen fur Regenwasser - Frei werdende Kapazitaten fur Kanalisation. cher extensiv begriint werden (§ 65 Abs. 3 BNO). Auch
missen mehrheitlich einheimische, standortgerechte
Pflanzen verwendet werden oder reine Schottergarten
sind nicht zugelassen (8 66 Abs. 4 BNO). Die Nutzung
von Dach- / Regenwasser kann z.B. Giber Anreize in den
Wasser- / Abwassergebiuhren geférdert werden.
> Keine Anpassungen, Beantwortung im Sinne der Er-
wagungen
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dienauftrag nur fur Parzellen,
welche nicht mit einer GP-
Pflicht belegt sind

Wettbewerb / Studienauftrag ist nicht sachgerecht und eine
weitgehende Einschrankung der betroffenen Grundeigentii-
mer

Verkehr
63.2 Bahnquerung Grosszelg auch |- Absehbar, dass SBB 15-Minuten Takt fur die S6 einfuhrt, Verkehrsplanerische Themen, sind nicht Gegenstand der
fur motorisierten Verkehr dies wirde an Bahnschranke zu Verkehrskollaps fihren. Nutzungsplanung. Missen in Zusammenhang mit der

- Verkehrsquerung fiir Fussganger und Velo im Gebiet Flie Umsetzung der Massnahmen aus dem KGV geprift wer-
daher auch fur motorisieriten Verkehr erweitern, Durch- den.
gangsverkehr mit Blitzer verhindern. > nicht eintreten

- Bestehende Unterfiihrung reicht fiir Velo und Fussganger

- Finanzielle Verhaltnismassigkeit wahren, Beteiligung durch
Kanton und Agglomerationsfonds deshalb Voraussetzung.

63.3 Tempo 30 auf Teil der Schul- | - Strasse fungiert als Schulweg und ist mancherorts gefahrlich | Verkehrsplanerische Themen, sind nicht Gegenstand der
strasse wahrend Schulzeiten |- Tempo 30 ab Kreuz Brunnenweg / Blintenstrasse bis Kreisel | Nutzungsplanung. Missen in Zusammenhang mit der
Landstrasse, ggf. mit Verkehrsleitsystem (Tempo 30 nur Umsetzung der Massnahmen aus dem KGV geprift wer-
wahrend Schulbeginn / -ende). den.
» nicht eintreten
Wettbewerb
115 § 8 BNO: Wettbewerb / Studi- |- Unzulassige, unverhaltnisméssige Eigentumsbeschrédnkung | Gemass Erlauterungen im Planungsbericht sollen die
13.3 enauftrag nicht aufnehmen gegen den Willen der Eigentimer. Mdglichkeit nur bei komplexen oder bedeutenden Bau-
20.01 - Die damit verfolgten Ziele konnen im Rahmen des Baubewil- | vorhaben zum Tragen kommen. Insbesondere bei der
26.5 ligungsverfahrens oder mit dem Instrument des Gestaltungs- | Inanspruchnahme von Nutzungsbonis oder sonstigen
415 plans erreicht werden. gravierenden Abweichungen von der Regelbauweise soll
43.2 - W3-Zonen werden bereits im Zuge deren Festlegung gepriift | eine solche Qualitatssicherungsmassnahme in Betracht
45.1 -In Zonen, wo 3. Vollgeschoss mit Gestaltungsplan gestattet | gezogen werden.
54.3 wird, erfolgt eine hinreichende qualitative Prifung bereits in
62.5 Gestaltungsplanverfahren (keine weiteren Massnahmen Insbesondere in Gestaltungsplanverfahren ist es wichtig,
nach § 8 nBNO erforderlich). dass die Inhalte aus Varianten hervorgehen. Dafur bieten

- Bei grossen Parzellen durchlaufen Arealliberbauungen sich Wettbewerbe oder Studienauftrdge an. Die Erfah-
ebenfalls hinreichende qualitative Prifung. rungen zeigen, dass gestitzt auf Wettbewerbe / Studien-

- Bei schwierig Uberbaubaren oder gut einsehbaren Hangla- auftrage die Gestaltungsplane das o6ffentlich-rechtliche
gen bestehen ebenfalls zuséatzliche Massnahmen und Vor- Verfahren reibungsloser durchlaufen.
gaben oder eine Gestaltungsplanpflicht.

- Im Fazit besteht offensichtlich kein 6ffentliches Interesse an | Grundsatzlich muss immer im Einzelfall abgewogen wer-
einer die Eigentums- / Freiheitsrechte beschrankenden Be- | den, ob ein genligendes 6ffentliches Interesse besteht
stimmung. und solche Prozesse sollen mdglichst auch in einem

20.02 § 8 Abs. 1 nBNO eventualiter |- Generelle Begrindung siehe oben. kooperativen Vorgehen durchgefiihrt werden. Schluss-
anpassen (bzgl. Wettbewerb | - Wettbewerb / Studienauftrag nur bei mehr als drei Vollge- endlich muss in solchen Fallen das 6ffentliche Interesse
oder Studienauftrag ab 3 VG schossen oder ab einer Ausniitzungsziffer von 0.70. Uber privaten Anliegen stehen.
oder AZ 0.7)

40.7 § 8 nBNO: Wettbewerb / Stu- |- Kombination von einer Pflicht fir einen Gestaltungsplan und

> nicht beriicksichtigen
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