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Dieses Buchlein bildet eine Beilage zum Traktandenbericht zur Einwohner-
gemeindeversammlung vom 29. April 2025.

Es umfasst folgende Bestandteile:

Bau- und Nutzungsordnung (BNO) (als Synopse) (Traktandum 2)
Anhang zur Bau- und Nutzungsordnung (Traktandum 2)
Bauzonenplan (eingelegt) (Traktandum 2)

Kulturlandplan (eingelegt) (Traktandum 2)

Reglement Gber den Ausgleich von Planungsvorteilen (Traktandum 3)

Gebuhrenreglement zur Bau- und Nutzungsordnung (als Synopse)
(Traktandum 4)

Wirenlos, 24. Marz 2025
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Gemeinde Wurenlos

Bau- und Nutzungsordnung (BNO)

gemass § 15 BauG

Einleitende formelle Bemerkungen

» Aufbau weiterhin gemass kantonaler M-BNO

o Nur rechtsetzende Bestimmungen (keine Wie-
derholungen von tibergeordnetem Recht)

e Umsetzung / Integration harmonisierte Baubegrif-
fe und Messweisen

BNO vom 26. Oktober 2000 (Stand Dezember 2018)

rechtskraftige BNO

Neue BNO

Erlauterungen

unterstrichene Texte neu erganzte bzw. angepasste Bestimmungen
unterstrichene Leerschlage weggelassene Bestimmungen

gelb markierte Texte in Zusammenhang mit harmonisiertem Baurecht formell

und wo nétig materiell angepasst (rot neue Begriffe,
schwarz gleich bleibende Begriffe)

Stand: 10. Mé&rz 2025 / Vorlage Beschluss Einwohnergemeindeversammlung

Mitwirkung vom:
Vorprifungsbericht vom:
Offentliche Auflage vom:

Beschlossen von der

Einwohnergemeindeversammlung am:

Der Gemeindeammann:

Genehmigung:

15. Juli 2021 bis 30. August 2021
22. November 2023

2. April 2024 bis 2. Mai 2024

Der Gemeindeschreiber:




1. TEIL

Die Einwohnergemeinde Wadrenlos, gestutzt auf § 15 des Gesetzes
Uber Raumplanung, Umweltschutz und Bauwesen des Kantons Aar-
gau (BauG) vom 19. Januar 1993, erlasst die nachstehende Bau- und
Nutzungsordnung (BNO).

Geltungsbereich

1. TEIL

(Prédambel weglassen, da keine Rechtswirkung)

Geltungsbereich

Geltungsbereich

Inhalt

Anwendung

Ubergeordnetes
Recht

Bau- und
Nutzungsrecht

2. TEIL

§1

' Die Bau- und Nutzungsordnung (BNO) gilt fir das ganze Gemeinde-
gebiet.

2 Sie beinhaltet das kommunale Recht in den Bereichen Raumplanung,
Umweltschutz und Bauwesen.

3 Die Vorschriften finden Anwendung auf alle Bauten und Anlagen,
Tiefbauten sowie den Schutz des Bodens.

§2

' Die Vorschriften des eidgendssischen und kantonalen Rechts bleiben
ausdrucklich vorbehalten.

2 Die wichtigsten Bestimmungen des Ubergeordneten Rechts sowie
technischer Richtlinien befinden sich im kantonalen Handbuch zum
Bau- und Nutzungsrecht (BNR).

Raumplanung

Geltungsbereich

§1

1 Die Bau- und Nutzungsordnung (BNO) umfasst das kommunale
Raumplanungs-, Umwelt- und Baurecht.

BNO Wirenlos vom 20. Oktober 2000

(M-BNO)
2 |nre Vorschriften finden Anwendung auf alle Bauten und Anlagen,
deren Nutzung sowie den Schutz des Bodens.
3 Die BNO gilt fiir das gesamte Gemeindegebiet.
§2
Ubergeordnetes ' Die einschlagigen Vorschriften des eidgendssischen und kantonalen
Recht Rechts bleiben __ vorbehalten.
(bisherigen § 2 Abs. 2 BNO weglassen, nicht mehr in M-BNO,
keine rechtswirksame Bestimmung)
2. TEIL Raumplanung
2.1 Planungsgrundsitze
§3
Kommunale ' Die Bau- und Nutzungsordnung dient der
Planungsgrund- K . .
sitze / -ziele - Erhaltung und Entwicklung der Standortattraktivitdt und der Identitat
) als eigenstandige, gut vernetzte Gemeinde unter Berlicksichtigung
gHiLglf:_ZL";’e der vorhandenen dérflichen Strukturen;
U
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- Weiterfiihrung einer Bevolkerungsentwicklung, welche mit gut in die
dorflichen Strukturen integrierten Bauten erreicht wird;

- Erhaltung bestehender und Schaffung neuer Arbeitsplatze im klein-
teiligen doérflichen Kontext wie auch in den beiden grossfléchigen
Arealen "Grosszelg" und "Tagerhard";




- Erreichung einer qualitativen und massvollen Siedlungsentwicklung
gegen Innen, welche gut in den jeweiligen ortlichen Kontext inte-
grierte Gebaude sowie dem Ort angemessene Griin- und Freirdume
umfasst;

- gesamthaft optimierten Abstimmung von Siedlung und Verkehr, in
welcher eine sorgfaltige und gleichberechtigte Abwagung der funkti-
onalen, wirtschaftlichen und gestalterischen Belange vorgenommen
wird sowie den Bediirfnissen der unterschiedlichen Verkehrstrager
(motorisierter Verkehr, Fuss- und Radverkehr, 6ffentlicher Verkehr)
angemessen Rechnung getragen wird;

- Beibehaltung und Aufwertung der vielfaltigen Kulturlandschaften und
Naturrdume sowie dem Erhalt des breiten Freizeit- und Erholungs-
angebotes.

2 Jede raumwirksame Tétigkeit soll unter bestméglicher Schonung der
natirlichen Lebensgrundlagen wie Boden, Luft und Wasser erfolgen.

3 Die Planungsgrundsétze bzw. -ziele sind als Beurteilungs- und Abwa-
gungsmassstab fir alle raumwirksamen Tatigkeiten verbindlich, insbe-
sondere bei der Sondernutzungsplanung und beim Abschluss offent-
lich-rechtlicher Vertrage sowie im Bewilligungsverfahren.

§4
Innere ' Die_Gemeinde strebt eine _massvolle Verdichtung an, welche die
Siedlungs- Eigenheiten der Quartiere in sich und in Bezug zur Nachbarschaft be-
entwicklung - .
rucksichtigt.
2 Die Gemeinde setzt sich fiir eine qualitatsvolle und klimaangepasste
Gestaltung von Bauten und Anlagen sowie von Frei- und Strassen-
raumen ein. Sie unterstitzt Projektverfassende und Bauherrschaften in
qualitativen Belangen sowie in bau- und planungsrechtlichen Fragen.
Zu diesem Zweck wird eine friihzeitige Kontaktaufnahme empfohlen.
2.2 Sondernutzungsplanung
§3
Allgemeine Der Bauzonen- / Kulturlandplan im Massstab 1:2'500/:5'000 ist Be-
Nutzungsplanung  standteil dieser Bau- und Nutzungsordnung und fiir die Beurteilung von (bisherigen § 3 BNO weglassen)

Baugesuchen massgebend. Er liegt bei der Bauverwaltung zur Einsicht
auf. Reproduktionen des Bauzonen- / Kulturlandplanes in einem ande-
ren Massstab dienen lediglich zur Orientierung und sind nicht rechts-
verbindlich.
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Sondernutzungs-
planung

§4

Die im Bauzonen- / Kulturlandplan bandierten Flachen und grdssere
zusammenhéangende nicht bebaute Flachen der Bauzone durfen nur
erschlossen und Uberbaut werden, wenn ein rechtskraftiger Erschlies-
sungs- oder Gestaltungsplan vorliegt.

Grundsatzliches:

* Rechtskraftige Gestaltungsplane / Erschliessungspla-
ne werden im Bauzonenplan nicht mehr dargestellt
o Freiwillig" erarbeitete Gestaltungs- / Erschliessungs-

pléane werden nicht mit Pflicht belegt

o Erschliessungsplanpflicht fir Areale Bahnhof / Gross-

zelg und Oberdorf

e Gestaltungsplanpflicht fir Areale Im Grund (Parzellen
Nrn. 3019 / 3020) und Eingangs Buechzelgli- / Land-

strasse (Parzellen Nrn. 560 / 3427)

» Bedingte GP-Pflicht fiir Areale Kempfhof (Parzellen
Nrn. 278 u. 4388) und Baumschulen AG (Parzelle Nr.

5072)
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Gestaltungs-
planung

(Ziel gestaltungs-
planpflichtiges Are-
al Im Grund)

(Ziel gestaltungs-
planpflichtiges Are-
al Eingangs Buech-
zelglistrasse)

(weitere Schliissel-
gebiete aus REL)
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§5

' Die_im Bauzonenplan speziell bezeichneten Flachen mit Gestal-
tungsplanpflicht diirfen erst erschlossen und (iberbaut werden, wenn
ein rechtskraftiger Gestaltungsplan vorliegt.

2 Das _gestaltungsplanpflichtige Areal "Im Grund" bezweckt eine ange-
messene ortsbauliche Reaktion auf das nérdlich angrenzende Gewer-
begebiet sowie einen fliessenden Ubergang zur stlich angrenzenden
Uberbauung "Steinhof" und zum Siedlungsrand mit einer hohen bauli-
chen und freirdumlichen Qualitat. Das Areal ist fiir den Fuss- und Rad-
verkehr_moglichst optimal in Richtung Bahnhof, Dorfzentrum, umlie-
gende Quartiere und Erholungsgebiete anzubinden. Entlang der Hiird-
listrasse und der Grundstrasse sind nétige Verkehrsflachen flir einen
Ortsbus zu sichern.

3 Der Gestaltungsplan Eingangs Buechzelglistrasse / Landstrasse be-
zweckt eine gesamthaft geplante, unter Beachtung der Larmimmissio-
nen in (iberzeugender Weise eingepasste Uberbauung mit ortsbauli-
chem Bezug zum Dorfzentrum und klarem Ubergang ins Wohnquartier,
gqut integrierten _gewerblichen oder publikumsorientierten Nutzungen,
attraktiv_gestalteten Freirdumen sowie eine zusammengefasste Er-
schliessung und Parkierung.

4 Fir die im Bauzonenplan als "bedingte Gestaltungsplanpflicht" be-

zeichneten Flachen ist ein Gestaltungsplan zu erarbeiten, um eine ko-

ordinierte, parzelleniibergreifende Erschliessung oder bei Uberbauun-

gen grosserer Areale eine bessere Gesamtldsung zu sichern. Fir die

speziell bezeichneten Bereiche A, B und C gelten folgende Zielsetzun-

gen:

A Sorgféltig in alte dérfliche Struktur eingepasste Uberbauung mit ei-
ner respektvollen Reaktion auf die ortstypischen Bauten;

B Gut in 6rtlichen Kontext eingepasste dichte Wohnbauformen mit ho-
her Wohn- und Freiraumqualitat;

C Gut in ortlichen Kontext eingepasste dichte WWohnbauformen mit ho-
her Wohn- und Freiraumqualitdt, unter Beachtung der Larmimmissi-
onen.

Der Gemeinderat kann von der Erarbeitung eines Gestaltungsplanes
absehen, wenn der Zweck der "bedingten Gestaltungsplanpflicht" auf
andere Weise erfillt ist.

5 Im Gestaltungsplan "Schiitzenswerte Bausubstanz" sind, in Ergdn-
zung zu den Gebauden mit Substanzschutz, die wesentlichen Elemen-
te der ortsbaulichen und aussenrdumlichen Qualitdten zu sichern.




Erschliessungsplan
Bahnhof-Grosszelg

(vgl. Teildnderung
,Landi“, Beschluss
GV, Juni 2018)

§ 4a

' Der fur das Gebiet Bahnhof / Grosszelg erforderliche Erschliessungs-
plan regelt fiir den bezeichneten Perimeter die Erschliessung und Frei-
raumgestaltung. Grundlage fir den Erschliessungsplan ist ein Er-
schliessungs- und Freiraumgestaltungskonzept.

2 Mit dem Erschliessungsplan sind insbesondere folgende Ziele zu er-

reichen:

a) Schaffung der Voraussetzungen fiir eine zweckmassige Erschlies-
sung des Gebiets fur alle Nutzergruppen (Kunden, Reisende, Be-
schéftigte) und Mobilitatsarten (OV, LV, MIV);

b) Sicherstellung der Anbindung des Gebiets an das bestehende und
geplante Weg- und Strassennetz des Umfelds;

c) Sicherstellung einer dem hohen Offentlichkeitsgrad des Ortes an-
gemessenen Freiraumqualitat.

3 Der Gemeinderat kann die finanziellen Beteiligungen an neuen oder
anzupassenden Infrastruktur- und Erschliessungsanlagen und Frei-
raumen sowie die dinglichen Rechte und Pflichten zur Umsetzung des
Erschliessungsplans in einem o6ffentlich-rechtlichen Vertrag regeln.
Dieser hat vor der o6ffentlichen Auflage des Erschliessungsplans vorzu-
liegen.
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Erschliessungs-

planung

Kommunale
Richtpléane
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6 Es koénnen weitere Gestaltungsplane ausgearbeitet werden, wofiir
der Gemeinderat die Rahmenbedingungen beziglich Bebauung, Er-
schliessung und Freiraum festlegt. Im Rahmen der Gestaltungspla-
nung wird ein zusatzliches Geschoss nur bewilligt, wenn eine ortsbau-
lich einwandfreie Lésung erreicht wird und die Nachbargrundstiicke
nicht Gibermassig beeintrachtigt werden.

§6

' Die im Bauzonenplan im Gebiet "Oberdorf" mit einer Erschliessungs-
planpflicht belegte Flache darf nur erschlossen und tberbaut werden,
wenn_ein_rechtskraftiger Erschliessungsplan vorliegt oder wenn die
Erschliessung mit einem o&ffentlich-rechtlichen Vertrag sichergestellt ist.
Die Erschliessung kann auch iber funktional zweckmassig abgegrenz-
te Teilareale gesichert werden.

2 Der fir das Gebiet "Bahnhof / Grosszelg" erforderliche Erschlies-
sungsplan regelt fir den bezeichneten Perimeter die Erschliessung
und Freiraumgestaltung. Grundlage fir den Erschliessungsplan ist ein
Erschliessungs- und Freiraumgestaltungskonzept. Mit dem Erschlies-
sungsplan sind insbesondere folgende Ziele zu erreichen:

a) Schaffung der Voraussetzungen fiir eine zweckmassige Erschlies-
sung des Gebiets fiir alle Nutzergruppen (Kunden, Reisende, Be-
schaftigte) und Mobilitatsarten (motorisierter Verkehr, Fuss- und
Radverkehr, 6ffentlicher Verkehr);

b) Sicherstellung der Anbindung des Gebiets an das bestehende bzw.
geplante Weg- und Strassennetz des Umfelds;

c) Sicherstellung einer dem hohen Offentlichkeitsgrad des Ortes an-
gemessenen Freiraumqualitat.

(bisherigen § 4a Abs. 3 BNO weglassen, an dessen Stelle tritt
§ 9 Abs. 2 BNO)

2.3 Weitere Planungsinstrumente

§7

' Die_kommunalen Richtpldne zeigen die erwiinschte raumliche Ent-
wicklung auf. Sie enthalten Konzepte zu einzelnen Gebieten oder
Sachbereichen wie Siedlung, Verkehr, Freiraumgestaltung, Natur und
Landschaft, Energie usw. Die kommunalen Richtplane sind behdérden-
verbindlich und fir die nachfolgenden Planungen wegleitend. Zustan-
dig fir den Erlass ist der Gemeinderat.




Weitere Plane
und Inventare

Verdichtung und
Siedlungserneue-
rung

§6

Weitere Plane und Inventare (Entwicklungsplan, Verkehrsrichtpléne,
Landschaftsplan, Versorgungsplan, Begriinungsplan und dergleichen)
sind zur Orientierung Uber Planungsziele bestimmt, und es kommt
ihnen keine fir das Grundeigentum verbindliche Wirkung zu.

§5

Der Gemeinderat erstellt in Zusammenarbeit mit den Grundeigentu-
mern und unter Beizug von Fachleuten rechtzeitig einen Richtplan zur
Verdichtung und Erneuerung unbenutzter oder sanierungsbedurftiger
Gebiete.
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Inventare /
Grundlagenpléane

Wettbewerb

Mehrwertabgabe
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2 Die Inventare (wie etwa Uber Schutzzonen, Naturobjekte, Gebaude,
Kulturobjekte) und die Grundlagenpladne (wie etwa genereller Entwas-
serungsplan GEP, Landschaftsentwicklungskonzept) dienen zur Orien-
tierung Uber bestehende Verhaltnisse und als Vollzugshilfe zur Umset-
zung der Planungsgrundsatze bzw. -ziele.

(bisherigen § 5 BNO weglassen)

§8

' Der_Gemeinderat kann, unter Wahrung eines geniigenden o&ffentli-

chen Interessens und der Verhaltnismassigkeit, bei folgenden Pla-

nungs- oder Realisierungsabsichten einen Wettbewerb oder Studien-

auftrag verlangen:

- ab 3 Vollgeschossen oder ab einer Ausniitzungsziffer von 0,70;

- in_2-geschossigen Zonen bei Vorliegen eines besonderen offentli-
chen Interessens wie etwa bei grosseren Flachen, schwierig lber-
baubaren oder gut einsehbaren Hanglagen.

2.4 Mehrwertausgleich

§9

' Bei Einzonungen und ihnen gleichgestellten Umzonungen erhebt die
Gemeinde eine Mehrwertabgabe von 30 % des Mehrwertes.

2 Der_Gemeinderat ist berechtigt, fiir planerisch zugestandene Mass-
nahmen, die den Wert des Grundstiicks steigern, eine Mehrwertabga-
be mittels eines verwaltungsrechtlichen Vertrags mit den Grundeigen-
timern abzuschliessen. Die Einzelheiten werden in einem Reglement

geregelt.




3. TEIL Zonenvorschriften
§8
Bauweise ' Wenn die Bau- und Nutzungsordnung oder Spezialbauvorschriften

nichts anderes bestimmen, gilt die zonengemasse Uberbauung.

2 In den einzelnen Zonen darf hinsichtlich Ausnutzungsziffer, Ge-
schosszahl, Grenzabstand sowie Empfindlichkeitsstufe (ES) wie folgt

gebaut werden:

Grundsatzliches:
o Ausnlitzungsziffer; Dach- / Attikageschosse wie bisher
nicht anrechnen. Neu auch Untergeschosse nicht mehr

X £ g E £ 1S
£ c £l 5|2 £

3 3 e | e 2 52|83

| €| | ®© £ 21 212 | &| %

N 3| 8§ @ 2 I8N || 5

o E‘ = % -g Q L S| o -g =
c ] [ o :® < n 0| = :® % =
S 7] = < Qo b @ o (O] o 2 S
58 8| g & T | €] 58| 8| 2| €
o 2 S .8 . ; S 23 | = 2D
s | 3|3 B S B3| % | B|sz| g B|ElS
N 2 |8 =8 = = S| <|6g 2| 4| &
D 0.55 2 750| 1250 | 80 | 4 7 1 9
K 0.60 * 8.50| 13.50 | 80 | 4 7 I {10
E2 0.45 20 | 2 7.20| 10.70 | 80 | 4 8 {11
w2 0.55 20 | 2 750 11.00 | 80 | 4 8 30| Il |12
W3 0.60 30| 3 |10.50| 13.00 | 80 | 5 | 10|30 | Il |13
WG 0.60 60 | 3 [10.50| 13.00 | 80 | 4 8 [ 40 | Il | 14
GE 5 12.00 | 12.00 | 80 | 5 | 5 1 {15
SPGG | 0.55 80 1| 20
OB siche § 16 |16
GUZ |siehe § 17 n|17
SPST |siehe § 18 I |18
SZBG | sieche § 19 Il 19

* siehe Paragraph 10 Abs. 5
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: anrechnen
3' TEIL Zonenvorschrlften e Héhenmasse gemass IVHB; nur 2 von 3 Massen, Fas- |
sadenhéhe und Gesamthéhe
o Flexibilisierung der Masse in Dorfzone / Kernzone bei
3.1 Bauzonen gleichzeitiger Wahrung der hohen Qualitatsvorgaben
o Verzicht auf Gebaudeléange (Ausnahme W2E) und auf
Gewerbeanteil
§ 10 e Einflihrung Grunflachenziffer in Wohnzonen / zusétzlich
Uberlagernd im Buech
Bauzonen " Der Bauzonenplan scheidet folgende Bauzonen aus:
Aus- Fassaden- Gesamt Grenzabstand Empfindl.- | Zonenvor-
Bauzonen nutzung héhe" héhe klein gross keitsstufe schriften
Kernzone (AZ 0,75) (9.5 m) (14 m) (4 m) - 1} § 11
K
Dorfzone (AZ 0,60 (8 m (125m (4 m) - 1] §12
D
Dorfrandzone AZ 0,55 8m 125m 4m 6m 1] §13
DRZ
Wohn- und Gewer- AZ 0,60 10,5 m 14 m 4m 6m 1l §14
bezone WG
Wohnzone 2 AZ 0,40 7.5m 105m 4m 8m 1] §15
Erhaltung W2E
Wohnzone 2 AZ 0,45 7.5m 11m 4m 8m 1l §15
w2
Wohnzone 3 AZ 0,60 10,5 m 13m 5m 8m 1} §15
W3
Gewerbezone (BMZ 5) - 12 5m e 1} §16
GE
Zone fir 6ffentliche
. §17 §17 §17 .
Bauten und AnlagecgB Abs. 2 Abs. 2 Abs. 2 i1 §17
Griin- und
Uferzone 1l §18
GuUz
Spezialzone
Kloster Fahr 1] §19
SPKF
Spezialzone
Steinbruchareal i} §20
SPST
Schutzzone
Bickguet il §21
SZBG
Spezialzone Gartnerei
und Gartenbau AZ 0,55 1] §22
SPGG
Spezialzone
Sportanlagen 1 §23
Tagerhard SPTH

) Messweise Fassadenhdhe:

- fir Schragdacher gilt traufseitige Fassadenhohe;

- am Hang gilt fir Flachdacher die talseitige Fassadenhohe;
- in der Ebene entspricht bei Flachdachern mit an der Fassadenlinie hochgezogenem Attikageschoss die Fassaden
hohe der Gesamththe, wenn das oberste Geschoss als Attika ausgebildet ist.
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Empfindlichkeits-
stufen

Larmarten

Geschosshéhen

Kernzone K
Zweck

Nutzung

Zulassige Betriebe

Gebaudetiefe

Geschosse

Dachgestaltung

Eingliederung

Ausnutzung

Sondernutzungs-
plan

Dorfzone D
Ziel

Weiter hinten zusammenzufassende Themen:

o Erweiterte Bewilligungspflicht Zonen K, D, DRZ
e Friihzeitige Beratung / Voranfrage

o Generelle Kriterien der Einpassung im Kapitel 6
e Gemeinschaftliche Parkierung im Kapitel 5

* Mobilitatskonzept im Kapitel 5

3 In den im Bauzonenplan speziell dargestellten larmvorbelasteten Fla-
chen gilt die Empfindlichkeitsstufe Il1.

4 Fir die einzelnen Larmarten gelten die in den Anhangen der LSV
festgelegten Belastungsgrenzwerte.

5In den Zonen D, K und WG durfen gewerblich genutzte Erdgeschosse
eine Hohe von 4,00 m aufweisen.

Braun unterlegte Absatze:
e Bestimmung aufheben oder anders regeln

§ 10
' Die Kernzone K dient als Dorfzentrum.

2 Die Die Kernzone ist fir Laden, Dienstleistungs-, Handwerks- und
Gewerbebetriebe sowie fir Wohnungen bestimmt.

3 Massig stérende Betriebe sind zugelassen.

4 Die Gebaudetiefe darf nicht grésser sein als 13 m, ausgenommen
eingeschossige, flachgedeckte Gebaudeteile.

5 Es gilt in der Regel die zweigeschossige Bauweise.

6 Die hohen und geneigten Dacher sind beizubehalten. Es sind Sattel-
dacher mit min. 25° und max. 50° gestattet.

" Materialien und Farbgebung haben sich dem Dorfbild unterzuordnen.
8 Die Ausnutzungsziffer fir Wohnbauten betragt 0,60. Bei mindestens
50 % Gewerbe- und / oder Ladenflache betragt die Ausnutzungsziffer

0,75.

9In der Regel ist fiir Bauten und Anlagen ein Sondernutzungsplan (Er-
schliessungs-, Gestaltungsplan) zu erstellen.

§9

' Die Dorfzone D im Dorf und im Kempfhof bezweckt die Erhaltung
dieser wertvollen Ortsteile in ihrer baulichen Einheit und Eigenart.

BNO Wirenlos vom 20. Oktober 2000

Kernzone
K

Dorfzone D
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2 Die mit () bezeichneten Masse gelten bei Neubauten als Richtwert.
Der _Gemeinderat kann Abweichungen von diesen bewilligen, falls
ortsbaulich und architektonisch eine bessere Losung erzielt und der
Zonenzweck nicht beeintrachtigt wird.

3 In den im Bauzonenplan speziell dargestellten larmvorbelasteten Fla-
chen gilt die Empfindlichkeitsstufe I11.

(bisherigen § 9 Abs. 4 BNO weglassen)
4 In den Zonen D, K und WG diirfen gewerblich genutzte 1. Vollge-

schosse eine Hohe bis maximal 4,0 m aufweisen. Dadurch erhdhen
sich die zulassigen Fassaden- und Gesamthéhen um maximal 1,0 m.

§ 11

' Die Kernzone K dient der Erhaltung und qualitativen Entwicklung des
funktionalen Dorfzentrums mit ortsbaulichem Bezug zwischen Stras-
senraum _und Gebauden, ortstypisch gestalteten Aussenrdumen und
einer attraktiven Nutzungsdurchmischung.

2 Zulassig sind hdchstens massig stérende Dienstleistungen und Ge-
werbe sowie Verkaufsgeschafte bis maximal 500 m? Verkaufsfliche
(Nettoladenflache) pro Gebaude, Gastronomie und Wohnen. Innerhalb
der im Bauzonenplan speziell bezeichneten Flachen sind am Standort
V1 _maximal 1500 m?2 Verkaufsflaiche (Nettoladenflache) und am
Standort V2 maximal 500 m? Verkaufsfliche (Nettoladenflache) als
Verkaufs- und Ausstellungsnutzungen zuldssig.

3 Neu-, Um- und Erganzungsbauten missen zur guten Gestaltung des
dorflich gepragten Dorfzentrums beitragen. Durch ortsbaulich zusam-
menhangende Anordnungen sollen gut gestaltete, attraktive Freifla-
chen (Strassenrdaume, Platze, Fussgangerbereiche usw.) geschaffen
werden. Materialien und Farbgebung haben sich dem Dorfbild unter-
zuordnen.

4 Die_Gebaude sind mit Satteldachern von mindestens 25° und maxi-
mal 45° Neigung zu versehen. Flr eingeschossige Gebaude bis in der
Regel 60 m? Gebaudeflache sind andere Dachformen gestattet.

§ 12

' Die Dorfzone D dient der Erhaltung und sorgfaltigen Entwicklung der
alten Dorfteile mit den Ortlich differenzierten typischen Bauten, den
Strassen- und Freiraumen sowie den weiteren pragenden Elementen
wie Vorzonen, Vorgarten, Bdumen und dgl.




Nutzung
Zulassige
Betriebe

Bauweise

Bestehende
Bauten

Dachgestaltung

Eingliederung

Abbruch /
Wiederaufbau

Aussenantennen /
Parabolspiegel /
Solaranlagen

2 Die Dorfzone ist fiir Wohnbauten, Kleingewerbe, Dienstleistungsbe-
triebe, Landwirtschaft und 6ffentliche Dienste bestimmt.

3 Massig storende Betriebe werden unter Berlicksichtigung der ortli-
chen Verhaltnisse zugelassen.

4 Es gilt die offene und geschlossene Bauweise unter der Vorausset-
zung, dass dadurch das Strassen- und Ortsbild erhalten bleibt.

5 Die Gemeinde férdert im Rahmen der Bauberatung die Erhaltung und
Erneuerung schutzwirdiger Gebaude, Fassaden, Platze und Freirau-
me. Soweit mdglich und erforderlich werden dabei kantonale Fachstel-
len beigezogen.

6 Die hohen und geneigten Dacher sind beizubehalten. Es sind Sattel-
dacher mit min. 25° und max. 50° gestattet. Flachdacher auf Haupt-
bauten sind nicht erlaubt. Dacheinschnitte sind nur Giberdeckt gestattet.

7 Die Bauten missen sich in Bezug auf kubische Erscheinung, Stel-
lung, Gliederung der Fassaden, Materialien und Farbgebung so in das
Dorfbild eingliedern, dass eine gute Gesamtwirkung entsteht.

8 Wo der Abbruch von Bauten bewilligt wird, ist ein Wiederaufbau auf
dem bisherigen Grundriss mit gleichen First- und Traufhdhen gewahr-
leistet, wenn die verkehrstechnischen und gesundheitlichen Anforde-
rungen erflllt sind.

9 Die Errichtung von Aussenantennen und Parabolspiegeln ist im Rah-
men des Bundesrechts untersagt. Solaranlagen sind gestattet, wenn
sie das Orts-, Strassen- und Quartierbild nicht beeintrachtigen.
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Dorfrandzone
DRz

BNO Entwurf 10. Marz 2025, Vorlage zum Beschluss Einwohnergemeindeversammlung

2 Zulassig sind héchstens méassig stérende Kleingewerbe und Dienst-
leistungen sowie Verkaufsgeschéfte bis maximal 300 m? Verkaufsfla-
che (Nettoladenflache) pro Gebaude, Gastronomie, Landwirtschaft und
Wohnen.

3 Neu-, Um- und Erganzungsbauten sind hinsichtlich der Gebdudetypo-
logien und -proportionen sorgfaltig zu gestalten und besonders gut in
die dorflichen Strukturen einzupassen. Materialien und Farbgebung
haben sich dem Dorfbild unterzuordnen.

4 Bestehende Bauten kénnen im Rahmen des bestehenden Bauvolu-
mens um- und ausgebaut sowie neu erstellt werden, ungeachtet der
Grenz- und Gebaudeabstande sowie der Hohenmasse. Voraussetzung
ist die Erfullung aller librigen Bestimmungen zur Einpassung der Bau-
ten ins Ortsbild. Abweichungen von flir das Ortsbild wichtigen Bauten
kénnen nur beim Vorliegen bewilligungsfahiger Ersatzbauten bewilligt
werden.

5 Innerhalb des im Bauzonenplan speziell bezeichneten Bereiches sind
Gebaude mit ihrer Umgebung zu erhalten und dirfen nicht abgebro-
chen werden. Der Gemeinderat kann gestiitzt auf ein Fachgutachten
Ausnahmen bewilligen, sofern die Baute fiir das Ortsbild nicht von Be-
deutung und die Erhaltung der Bausubstanz unzumutbar bzw. unver-

haltnismassig ist.

6 Die Freiraume sind entsprechend dem Dorfcharakter mit Garten,
Vorplatzen und Baumen zu gestalten, die besonders gut einzupassen
sind. Abstellplatze sind sorgfaltig einzufligen.

7 Die_Gebaude sind mit Sattelddchern zu versehen, so dass ein ge-
schlossener Gesamteindruck entsteht. Die Dachneigung hat mindes-
tens 35° und maximal 45° zu betragen. Fiir eingeschossige Gebaude
bis in der Regel 60 m? Gebaudefléche kdénnen andere Dachformen zu-
gelassen werden. Die Dacher sind, mit Ausnahme von sorgféltig ein-
gepassten Solaranlagen, mit dem Ortsbild entsprechenden Ziegeln
einzudecken.

8 Dachaufbauten haben sich dem Dach besonders gut unterzuordnen.
Sie diirfen einen Drittel der Fassadenlénge nicht tberschreiten. Dach-
flachenfenster bis 0.8 m? Einbaugrdsse sind zuldssig. Dacheinschnitte
sind untersagt.

9 Technische Anlagen haben sich in Bezug auf die farbliche Gestaltung
und die Platzierung ins Ortsbild einzufiigen.

§13

" In der Dorfrandzone DRZ miissen Bauformen mit klaren und ruhigen
Volumen sowie mit guter architektonischer Qualitat realisiert werden.
Diese mussen einen sorgfaltigen Umgang mit den vorhandenen Alt-
bauten der doérflich gepragten Struktur gewahrleisten.




Wohn- und Gewer-
bezone WG
Nutzung

Reine Wohnbauten

Zulassige Betriebe

Gewerbeanteil

Lager

Wohnzone E2
Nutzung

Zulassige Betriebe

Wohnzone W2
Nutzung

Zulassige Betriebe

Wohnzone W3
Nutzung

§ 14

' Die Zone WG ist fiir Wohnungen, Biirordume, grossere Laden, Klein-
und Mittelgewerbe sowie Landwirtschaftsbetriebe bestimmt.

2 Reine Wohnbauten oder Bauten mit Wohnungen im Erdgeschoss
werden nach den Bestimmungen der Wohnzone W3 behandelt.

3 Massig stérende Betriebe sind zulassig.

4 Der Gewerbeanteil ist in allen Geschossen zuldssig. Er ist mdglichst
gegen die Strassen anzuordnen.

5 Es sind keine reinen Lagerbauten zulassig.

§ 11

' Die Wohnzone E2 ist fir den Bau von alleinstehenden Ein-, Zwei-
und Doppeleinfamilienhdusern bestimmt.

2 Es sind nur nichtstérende Betriebe zuldssig.

§ 12

' Die Wohnzone W2 ist fur Einfamilien-, Reiheneinfamilien-, Gruppen-
und Mehrfamilienhauser bestimmt.

2 Es sind nur nichtstérende Betriebe zulassig.

§ 13

' Die Wohnzone W3 ist fiir Reiheneinfamilienhauser, Gruppen- und
Mehrfamilienhauser bestimmt.

2 Freistehende Ein- und Zweifamilienhduser sind nicht zulassig (Aus-
nahme auf Restparzellen).
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Wohn- und
Gewerbezone
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Wohnzonen
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2 Die_Dorfrandzone ist fiir Wohnen, hdéchstens massig storende Ge-
werbe und Dienstleistungen sowie fiir Verkaufsgeschéafte bis maximal
200 m2 Verkaufsflache (Nettoladenfléche) pro Gebdude bestimmit.

3 Die_Gebaude sind mit Schragdachern von mindestens 25° und ma-
ximal 45° Neigung zu versehen. Fir eingeschossige Gebaude bis in
der Regel 60 m? Gebaudeflache sind andere Dachformen gestattet.

4 Die minimale Griinfldchenziffer betragt 0.2.

§ 14

" In_der Wohn- und Gewerbezone WG sind_situationsgerecht einge-
passte Volumen zu sichern, die sich gut in den ortlichen Kontext einfl-
gen und den Strassenraum raumlich fassen. Die Vorplatzbereiche und
die Aussenraume sind unter Beachtung aller Nutzeranspriiche sorgfal-
tig zu gestalten.

2 Die Wohn- und Gewerbezone ist fir Wohnen, héchstens massig sto-
rende Gewerbe und Dienstleistungen sowie fiir Verkaufsgeschéafte bis
maximal 200 m? Verkaufsfliche (Nettoladenflache) pro Gebdude be-
stimmt.

3 Die minimale Griinflachenziffer betrégt 0.2.

§ 15

! Die Wohnzonen W2E, W2 und W3 dienen dem Wohnen. Nicht sto-
rende Gewerbe und Dienstleistungen sind zugelassen. Sie haben auf
bestehende Strukturen Riicksicht zu nehmen. Laden bis 100 m2 Ver-
kaufsflache (Nettoladenflache) pro Gebaude sind zugelassen, sofern
daraus keine erheblich grosseren Auswirkungen als aus dem Wohnen
entstehen.

2 In_allen Wohnzonen betragt die minimale Griinflachenziffer mindes-
tens 0.4 und in den speziell bezeichneten Bereichen mindestens 0.5.
Die Griinflachen sind mit (iberwiegend einheimischen, standortgerech-
ten Pflanzen auszugestalten, die zu einer angemessenen dkologischen
Qualitat fuhren.

3 Die Wohnzone W2E bezweckt die strukturelle Erhaltung und sorgfal-
tige Entwicklung durch kleinkérnige Gebaudeflachen und lberdurch-
schnittliche Durchgriinung. Die Gebaudelénge darf maximal 20 m be-
tragen.




Zweigeschossige
Bauten

Zulassige Betriebe

Gewerbezone GE
Nutzung

Lager

Zulassige Betriebe

Abstande

Gestaltung
der Bauten

Material, Farben

3 Mit den gleichen Absténden sind auch zweigeschossige Bauten zu-
gelassen.

4 Es sind nur nichtstérende Betriebe zulassig.

§ 15

' Die Gewerbezone GE ist fur Dienstleistungsbauten, gewerbliche und
kleinindustrielle Bauten bestimmt. Wohnungen sind nur fiir an den
Standort gebundenes Personal und den Betriebsinhaber zulassig.

2 Reine Lagerbauten (z. B. Hochregal-Lager) ohne zugehorige Produk-
tionsstatte, fensterlose Bauten, Verteilzentren, reine Umschlagplatze
und Ablagerungen sind nicht gestattet.

3 Massig storende Betriebe sind zulassig.

4 Bauten desselben gewerblichen Betriebs missen, vorbehaltlich von
anderslautenden feuerpolizeilichen Vorschriften, unter sich einen Ge-
baudeabstand von mindestens 7,00 m einhalten.

5 Die projektierten Bauvorhaben sind bereits im Entwurfsstadium be-
zuglich Situation, Bauvolumen und Fassadengestaltung mit der Bau-
behodrde abzusprechen. Die beratende Begleitung des Projektverfas-
sers durch die Gemeinde erfolgt als Dienstleistung kostenlos.

6 Material- und Farbgestaltung sind im gegenseitigen Einvernehmen
rechtzeitig abzusprechen, damit im Rahmen des definitiven Baugesu-
ches klare Angaben vorliegen.

BNO Wirenlos vom 20. Oktober 2000

(anstelle Spezial-
zone Fliehligel)

Gewerbezone
GE

4 Werden in der Wohnzone W2 auf iberbaut geltenden Parzellen zu-
satzliche Wohneinheiten realisiert, so _erhoht sich die zuldssige Aus-
nutzung um 10%. Voraussetzung fiir die Bewilligung ist der Nachweis
einer_sorgfaltigen Umgebungsgestaltung. Eine Kumulierung dieses
Nutzungsbonus mit denjenigen von erhéhten Energiestandards (§ 35
BauV) und von Arealiiberbauungen (§ 39 BauV) ist nicht zulassig.

5 In der Wohnzone W3 ist der Neubau von freistehenden Einfamilien-
hausern nur in Bauliicken oder auf Restgrundstiicken zuldssig, wenn
keine andere zonengemasse Bebauung realisiert werden kann.

6 In den larmbelasteten Wohnzonen, umfassend alle W2 und W2E im
Gebiet "Zelgli", "FIih" noérdlich der Bahnlinie sowie alle W2 / W3 im
Gebiet Schliffenenweg / Altwiesenstrasse, kann ein Ausniitzungsbonus
von _hoéchstens 20 m2 pro Wohneinheit zugelassen werden, um auf
Grund der Larmimmissionen eine bessere Wohnraumsituation schaf-
fen zu kénnen. Dieser Bonus ist beschrankt auf verglaste Balkone,
Sitzplatze und Wintergarten, deren Bauteile ausserhalb der thermi-
schen Gebaudehiille liegen und die keine heizungstechnischen Instal-
lationen aufweisen.

7 Innerhalb der im Bauzonenplan speziell bezeichneten Flache im
Fliehligel sind die baulichen Mdglichkeiten auf die bestehenden Volu-

men begrenzt.

§ 16

' Die Gewerbezone GE ist firr kleinindustrielle und gewerbliche Nut-
zungen sowie fur Dienstleistungen bestimmt. In_der Gewerbezone
"Grosszelg" sind massig stérende Gewerbe und Dienstleistungen so-
wie Gastronomie zugelassen. Wohnungen sind nur fiir den Betriebsin-
haber sowie flr betrieblich an den Standort gebundenes Personal ge-
stattet. Verkaufsnutzungen sind nur als Fabrikldden bis 200 m? Ver-
kaufsflache (Nettoladenflache) pro Gebaude zugelassen.

2 Innerhalb der im Bauzonenplan bezeichneten Flache der Gewerbe-
zone "Grosszelg" (Standort V3) sind mittelgrosse Verkaufsnutzungen
bis insgesamt maximal 1'800 m? Verkaufsflaiche (Nettoladenflache)
zugelassen. Die Nettoladenflache fiir Giter des taglichen Bedarfs ist
auf maximal 350 m? begrenzt. Fir die mittelgrosse Verkaufsnutzung ist
ein Mobilitdtskonzept gemass § 56 BNO zu erstellen. Fiir die Abstell-
platze von Personenwagen von Kunden ist eine Bewirtschaftung vor-
zusehen.

BNO Entwurf 10. Marz 2025, Vorlage zum Beschluss Einwohnergemeindeversammlung 10



Bepflanzungen

Bepflanzung gegen
offene Landschaft

Flachdacher

Verkaufsnutzung

Mobilitatskonzept

Zone fir 6ffentliche
Bauten und Anla-
gen OB

Baumasse

Empfindlichkeits-
stufe

Griin- und Uferzone
GUZ /| Zweck

7 Ein Anteil von mindestens 10 % der Grundstlickflache muss im Erd-
geschoss als Griinanlage bepflanzt und erhalten werden. Rasterstein-
platze gelten nicht als Bepflanzungsflache. Es ist ein Bepflanzungsplan
einzureichen.

8 Gegen die offene Landschaft sind die Geb&ude mit einheimischen
Baumen und Grossstrauchern abzudecken. Die Gestaltung der Bauten
ist durch hochstammige Baumgruppen aufzulockern. Die beratende
Mitwirkung der Gemeindeorgane wird angeboten.

° Flachdacher von tber 500 m? pro Objekt miissen mit einer Extensiv-
bepflanzung begriint werden.

§ 15a Abs. 1/ 2 (genehmigt am 19. Dezember 2018)

" Innerhalb der im Bauzonenplan bezeichneten Flache der Gewerbe-
zone Grosszelg sind mittelgrosse Verkaufsnutzungen bis insgesamt
maximal 1'800 m? Nettoladenflache zugelassen. Die Nettoladenflache
fur Guter des taglichen Bedarfs ist auf maximal 350 m? begrenzt. Im
Ubrigen gelten die Bestimmungen gemass § 15.

2 Fur die mittelgrosse Verkaufsnutzung ist ein Mobilitatskonzept ge-
mass § 41a zu erstellen. Fir die Abstellplatze von Personenwagen von
Kunden ist eine Bewirtschaftung vorzusehen.

§ 16

' Die Zone fiir éffentliche Bauten und Anlagen OB ist fiir vorhandene
und kunftige, dem offentlichen Interesse dienende Bauten und Anlagen
bestimmt.

2 Gebaudehohe, Grenz- und Gebaudeabstiande werden vom Gemein-
derat festgelegt. Gegenuber angrenzenden Zonen sind deren Vor-
schriften liber Abstéande und Geb&udehdhen einzuhalten. Eine Uber-
schreitung dieser Gebaudehdhen ist moglich, wenn sie mit einem um
die Mehrhdhe vergrosserten Grenzabstand kompensiert wird.

3 Im Gebiet "Wiemel" gilt die Larmempfindlichkeitsstufe Il

§17

1 Die Grun- und Uferzone dient der Siedlungsdurchgriinung, Erholung
und als 0kologischer Korridor.

BNO Wirenlos vom 20. Oktober 2000

Zone fir offentliche
Bauten und Anla-
gen OB

Griin- und Uferzone

GUz

3 Reine Lagerbauten (z. B. Hochregal-Lager) ohne zugehdrige Produk-
tionsstatte, fensterlose Bauten, reine Logistik, reine Umschlagplatze
und Ablagerungen sind nicht gestattet. Bei Neubauten sowie eingrei-
fenden Umgestaltungen, Erweiterungen oder Zweckanderungen sind
mehrgeschossige Bauten anzustreben.

4 Die_minimale Griinflachenziffer betrégt 0.1. Die Griinflachen sind mit
vorwiegend standortgerechten einheimischen Pflanzen auszugestalten
und zu erhalten, die zu einer hohen Okologischen Qualitat flihren. Es
ist ein Bepflanzungsplan einzureichen. Gegen die offene Landschaft
sind die Gebaude mit standortgerechten, einheimischen Baumen und
Grossstrauchern abzudecken.

5 Zur Erreichung einer befriedigenden Gesamtwirkung im landschaft-
lichen Umfeld kann der Gemeinderat Auflagen betreffend kubischer
Gestaltung und Farbgebung der Bauten sowie zur Umgebungsgestal-
tung und Bepflanzung machen.

§17

' Die Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen OB ist fir __ Bauten
und Anlagen bestimmt, die dem &ffentlichen Interesse dienen.

2 Fassaden- und Gesamthohen sowie Grenz- und Gebaudeabstéande
werden vom Gemeinderat festgelegt. Gegenliber angrenzenden Zonen
sind deren Vorschriften Uber Abstande und Hohen einzuhalten. Eine
Uberschreitung dieser Hohen ist méglich, wenn sie mit einem um die
Mehrhéhe vergrésserten Grenzabstand kompensiert werden.

3 Fur Bauten und Anlagen auf Arealen mit umgebender Kern- oder
Dorfzone ist eine gute Einfligung ins Ortsbild notwendig.

4 Innerhalb der im Bauzonenplan speziell bezeichneten Flache ist eine
dem Ort angemessene Kornigkeit und Staffelung von Gebauden vor-
zusehen.

§ 18

' Die Griin- und Uferzone GUZ dient der Siedlungsdurchgriinung, Er-
holung und als Okologischer Korridor. Vorbehalten bleiben die Bestim-
mungen zur Gewasserraumzone gemass § 31 BNO.
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Terrain-
veranderungen

Ausnahmen
(schraffierter Be-
reich)

Spezialzone Kloster
Fahr SPKF

Ziel

Nutzung

Einpassung

Larm

3 Kleinere Terrainveranderungen und Anlagen fiir den 6kologischen
Ausgleich und die Gewasserrenaturierung kénnen bewilligt werden,
wenn sie auf den Standort angewiesen sind und keine iberwiegenden
offentlichen Interessen entgegenstehen.

4 Im schraffierten Bereich sind Anlagen, welche der Erschliessung der
angrenzenden Grundstiicke dienen, gestattet, sofern sie lediglich von
untergeordneter Bedeutung sind, keine Alternativen bestehen und der
Zweck der Grin- und Uferschutzzone nicht Gibermassig eingeengt wird.

§ 17a (genehmigt am 7. Mai 2008)

' Die Spezialzone bezweckt die integrale Erhaltung der Denkmal-
schutzobjekte und der damit verbundenen Landwirtschaftsbetriebe als
Teil des Landschaftsbildes unter Berlicksichtigung des wirtschaftlichen
Fortbestehens des Klosterbetriebes.

2 Die Nutzung soll auf dieses Erhaltungsziel abgestimmt werden. In
diesem Rahmen sind folgende Nutzungen zulassig:
- Wohnen
- Aus- und Weiterbildung
- Restaurationsbetriebe, Beherbergungsbetriebe
- Kleingewerbe, sofern nicht stérend und der Wohnnutzung unterge-
ordnet
- Landwirtschaftliche Produktion, Lagerung, Verarbeitung (wie Kelte-
rung) und die Direktvermarktung Uberwiegend eigener landwirt-
schaftlicher Produkte

3 Neue Hochbauten sind grundsatzlich ausgeschlossen.

4 Die bestehenden Hochbauten dirfen im Rahmen der Gesamtzielset-
zung umgenutzt, baulich verandert oder ersetzt werden.

5 An- und Nebenbauten sind zulassig, sofern die denkmalpflegeri-
schen, architektonischen und landschaftlichen Anforderungen gewahrt
bleiben.

6 Veranderungen und Ergénzungen der Aussenanlagen sowie bauliche
Massnahmen bedirfen besonderer Sorgfalt. Sie sollen die Qualitat des
Gesamterscheinungsbildes unterstltzen. Zulassige Bauten miissen
sich dem Gesamterscheinungsbild unterordnen.

7 Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe Il1.

BNO Wirenlos vom 20. Oktober 2000

(rot umrandeter
Bereich entlang
Furtbach / Bach-
strasse)

Spezialzone
Kloster Fahr
SPKF

2 Sje ist von allen Bauten freizuhalten, die nicht dem Zweck der Zone
dienen. Bienenhaduschen, __ Spazierwege und Erholungsanlagen
(Gartenbanke usw.) sind zugelassen. Anlagen, welche der Siedlungs-
entwasserung dienen, sind gestattet.

8 Kleinere Terrainveranderungen und Anlagen fir den okologischen
Ausgleich und die Gewasserrenaturierung kénnen bewilligt werden,
wenn sie auf den Standort angewiesen sind und keine Gberwiegenden
offentlichen Interessen entgegenstehen.

41m rot umrandeten Bereich sind Anlagen, welche der Erschliessung
der angrenzenden Grundstiicke dienen, gestattet, sofern sie lediglich
von untergeordneter Bedeutung sind, keine Alternativen bestehen und
der Zweck der Griin- und Uferzone nicht ibermassig eingeengt wird.

§ 19

' Die Spezialzone Kloster Fahr SPKF bezweckt die integrale Erhaltung
der Denkmalschutzobjekte und der damit verbundenen Landwirt-
schaftsbetriebe als Teil des Landschaftsbildes unter Berlcksichtigung
des wirtschaftlichen Fortbestehens des Klosterbetriebes.

2 Die Nutzung soll auf dieses Erhaltungsziel abgestimmt werden. In
diesem Rahmen sind folgende Nutzungen zulassig:

- Wohnen;

- Aus- und Weiterbildung;

- Restaurationsbetriebe, Beherbergungsbetriebe;

- Kleingewerbe, sofern héchstens massig stérend und der Wohnnut-
zung untergeordnet;

- Landwirtschaftliche Produktion, Lagerung, Verarbeitung (wie Kelte-
rung) und die Direktvermarktung Uberwiegend eigener landwirt-
schaftlicher Produkte.

3 Neue oberirdische Gebaude sind grundsétzlich ausgeschlossen.

4 Die bestehenden Gebaude dirfen im Rahmen der Gesamtzielsetzung
umgenutzt, baulich verandert oder ersetzt werden.

5  Gebaude mit Nebennutzflachen sind zuléssig, sofern die denk-
malpflegerischen, architektonischen und landschaftlichen Anforderun-
gen gewahrt bleiben.

6 VVeranderungen und Ergénzungen der Aussenanlagen sowie bauliche
Massnahmen bedirfen besonderer Sorgfalt. Sie sollen die Qualitat des
Gesamterscheinungsbildes unterstltzen. Zulassige Bauten miissen
sich dem Gesamterscheinungsbild unterordnen.
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Spezialzone Stein-
bruchareal SPST

Zweck

Abbau

Schutz

Bauten

Zulassige Bauten

Aussenanlagen

Einpassung

§ 18

' Die Spezialzone Steinbruchareal ist bestimmt fir

- die Erhaltung und Sanierung der schitzenswerten Steinbruchanla-
gen und deren Umgebung

- den Ausbau eines Bildungs- und Kurzentrums in Zusammenhang
mit dem Wirken von Emma Kunz (1892 - 1963), beinhaltend Bauten
und Anlagen fiir Kur- und kulturelle Zwecke, den Abbau, die Verar-
beitung, Anwendung und den Verkauf des Materials aus dem Stein-
bruch.

2 Der Abbau richtet sich nach dem Dekret tGiber den Abbau von Steinen
und Erden (Abbaudekret). (heute geregelt Uber Art. 44 GSchG sowie §
12 NLD).

8 Fir die im Plan eingetragenen Hecken gelten die Bestimmungen
nach § 28 BNO.

4 Der Ausbau und die Umnutzung der erhaltenswerten Bauten gemass
Bauzonen- / Kulturlandplan ist gewahrleistet. Fir den Ausbau, die Neu-
und Umgestaltung gelten die Bestimmungen von § 9 BNO sinnge-
mass.

51m schraffierten Bereich sind ober- und unterirdische Bauten zugelas-
sen, die dem Zweck gemass Abs. 1 dienen. Es sind max. drei oberirdi-
sche Geschosse, inkl. Dachgeschoss, zulassig. Dabei dirfen Gber dem
gewachsenen Terrain hdchstens zwei Geschosse landschaftlich in Er-
scheinung treten. Die Bauweise und Gebaudeabstande werden nach
Abwagung der offentlichen und privaten Interessen vom Gemeinderat
von Fall zu Fall bestimmt. Gegentber den benachbarten Zonen gelten
deren Grenzabstande.

6 Die nicht schraffierten Bereiche sind fiir Aussenanlagen wie Wege,
Platze, betriebsinterne Parkplatze sowie fiir die Umgebungs- und Ter-
raingestaltung bestimmt.

7 Die Bauten und Anlagen haben sich in die Landschaft einzupassen.
Die Umgebung ist naturnah zu gestalten.

BNO Wirenlos vom 20. Oktober 2000

Spezialzone Stein-
bruchareal SPST

§ 20

' Die Spezialzone Steinbruchareal SPST ist bestimmt fiir

- die Erhaltung und Sanierung der schiitzenswerten Steinbruchanla-
gen und deren Umgebung;

- den Ausbau eines Bildungs- und Kurzentrums in Zusammenhang
mit dem Wirken von Emma Kunz (1892 - 1963), beinhaltend Bauten
und Anlagen fiir Kur- und kulturelle Zwecke, den Abbau, die Verar-
beitung, Anwendung und den Verkauf des Materials aus dem Stein-
bruch.

(Abs. 2 weglassen, betrifft (ibergeordnetes Recht)

(Abs. 3 weglassen, betrifft Objektschutz))

2 Der Ausbau und die Umnutzung der erhaltenswerten Bauten gemass
Bauzonenplan ist gewahrleistet. Fir den Ausbau, die Neu- und Umge-
staltung gelten die Bestimmungen von § 12 BNO sinngemass.

3 Im schraffierten Bereich sind ober- und unterirdische Bauten zugelas-
sen, die dem Zweck gemass Abs. 1 dienen. Es sind maximal drei ober-
irdische Geschosse, inkl. Dachgeschoss, zulassig. Dabei durfen Uber
dem bestehenden Verlauf des Terrains héchstens zwei Geschosse
landschaftlich in Erscheinung treten. Die Bauweise und Gebaudeab-
stande werden nach Abwagung der offentlichen und privaten Interes-
sen vom Gemeinderat von Fall zu Fall bestimmt.

4 Die nicht schraffierten Bereiche sind flir Aussenanlagen wie Wege,
Platze, betriebsinterne Parkplatze sowie fiir die Umgebungs- und Ter-
raingestaltung bestimmt.

5 Die Bauten und Anlagen haben sich in die Landschaft einzupassen.
Die Umgebung ist naturnah zu gestalten. Mindestens 20 % der Ge-
samtflache missen 6kologisch hochwertige Lebensraume sein. Anre-
chenbar sind z. B. Magerwiesen, Feuchtstandorte, Sdume und Klein-
strukturen.
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Schutzzone
Bickguet SZBG
Zweck

Nutzung

Spezialzone
Gartnerei und
Gartenbau SPGG
Zweck

Nutzung

Baumasse

§19

' Die Schutzzone bezweckt die integrale Erhaltung der Gesamtanlage
des Denkmalschutzobjektes als Teil des Landschaftsbildes.

2 Die Nutzung soll sich diesem Erhaltungszweck unterordnen. In die-
sem Rahmen sind folgende Nutzungen zulassig:
- Wohnen und dem Wohnen zugeordnete Freizeittatigkeit
- Aus- und Weiterbildung, Kleingewerbe, sofern nicht stérend und der
Wohnnutzung untergeordnet.

3 Neue Hochbauten sind grundsatzlich ausgeschlossen.

4 Die nicht unter Denkmalschutz stehenden Hochbauten durfen im
Rahmen der Gesamtizielsetzung umgenutzt, baulich verandert oder
ersetzt werden. Bei Ersatzbauten richtet sich das Mass nach dem be-
stehenden Volumen.

5 An- und Nebenbauten (Garage, Schwimmbad und dgl.) sind zul&ssig,
sofern die denkmalpflegerischen, architektonischen und landschaftli-
chen Anforderungen gewahrt bleiben.

6 Veranderungen und Erganzungen der Parkanlage sowie bauliche
Massnahmen bedurfen besonderer Sorgfalt. Sie sollen die Qualitat des
Gesamterscheinungsbildes unterstlitzen. Zuldssige Bauten missen
sich dem Gesamterscheinungsbild unterordnen.

" Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe Il1.

§ 20

' Die Spezialzone Gartnerei und Gartenbau ist fiir den Pflanzenbau
und den Landschaftsgartenbau bestimmt. Wohnungen sind nur fiir an
den Standort gebundenes Personal und den Betriebsinhaber zulassig.

2 Bauten und Anlagen sind gestattet, soweit sie der zuldssigen Nut-
zung dienen und betriebsUblich sind. Es gilt die Empfindlichkeitsstufe
1.

3 Fir Hauptgebaude sind hochstens zwei Vollgeschosse erlaubt.
4 Standort, Gebdudehohen und -langen richten sich nach den 6rtlichen

Verhéltnissen sowie den bau-, feuerpolizeilichen und wohnhygieni-
schen Erfordernissen.

BNO Wirenlos vom 20. Oktober 2000

Schutzzone
Bickguet SZBG

Spezialzone
Gartnerei und
Gartenbau SPGG

§ 21

' Die Schutzzone Bickguet SZBG bezweckt die integrale Erhaltung der
Gesamtanlage des Denkmalschutzobjektes als Teil des Landschafts-
bildes.

2 Die Nutzung soll sich diesem Erhaltungszweck unterordnen. In die-
sem Rahmen sind folgende Nutzungen zulassig:
- Wohnen und dem Wohnen zugeordnete Freizeittatigkeit;
- Aus- und Weiterbildung, Kleingewerbe, sofern héchstens massig
storend und der Wohnnutzung untergeordnet.

3 Neue oberirdische Gebaude sind grundsatzlich ausgeschlossen.

4 Die nicht unter Denkmalschutz stehenden Geb&ude dirfen im Rah-
men der Gesamtzielsetzung umgenutzt, baulich verandert oder ersetzt
werden. Bei Ersatzbauten richtet sich das Mass nach dem bestehen-
den Volumen.

5  Gebaude mit Nebennutzflachen (Garage, Schwimmbad und dgl.)
sind zulassig, sofern die denkmalpflegerischen, architektonischen und
landschaftlichen Anforderungen gewahrt bleiben.

6 Veranderungen und Erganzungen der Parkanlage sowie bauliche
Massnahmen bediirfen besonderer Sorgfalt. Sie sollen die Qualitat des
Gesamterscheinungsbildes unterstltzen. Zuldssige Bauten missen
sich dem Gesamterscheinungsbild unterordnen.

(Abs. 7 neu in § 10 BNO geregelt)

§ 22

' Die Spezialzone Gartnerei und Gartenbau SPGG ist fir den Pflan-
zenbau und den Landschaftsgartenbau bestimmt. Wohnungen sind nur
fur an den Standort gebundenes Personal und den Betriebsinhaber
zulassig.

2 Bauten und Anlagen sind gestattet, soweit sie der zulassigen Nut-
zung dienen und betriebsublich sind.

3 Fir Geb&ude sind hdchstens zwei Vollgeschosse erlaubt.

4 Standort, Fassadenhéhen und Geb&udelangen richten sich nach den

ortlichen Verhaltnissen sowie den bau-, feuerpolizeilichen und wohn-
hygienischen Erfordernissen.
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Umnutzungen von
nicht mehr bendtig-
ten Bauten und
Raumen

Nachnutzung

Spezialzone
Fliehiigel SPFH
Nutzung

Einpassung

Gestaltung

Spezialzone
Sportanlagen SPTH
Zweck

Zulassige Anlage

5 Gegenliber den angrenzenden Grundstiicken ist ein Grenzabstand
aus der halben Gebaudehdhe, mindestens aber 4 m, einzuhalten.

8 In bestehenden Bauten (Stand 1. Jan. 2006) kénnen Umnutzungen

zu Wohnzwecken und fir nicht stérendes Gewerbe (Empfindlichkeits-
stufe Il) gestattet werden. Neubauten gemass § 20 Abs. 1 und 2 sind

nicht zulassig, solange in den bestehenden und fiir die geplante Nut-

zung geeigneten Bauten noch Fremdnutzung stattfindet.

7 Bei einer Aufgabe des Betriebes leitet der Gemeinderat das Verfah-
ren auf Umzonung ein.

§ 20a (genehmigt am 25. Juni 2006)

' Die Spezialzone Fliehtgel ist fiir Dienstleistungsbauten und Woh-
nungen bestimmt. Gewerbliche bzw. industrielle Betriebe sind nicht
zulassig.

2 Die Bauten sind hinsichtlich Ausmass, Formen, Materialien und Far-
ben in die Umgebung (Parklandschaft) einzupassen. Die Gestaltung
der Umgebung hat naturnah zu erfolgen und auf die bestehende Gar-
tenanlage Rucksicht zu nehmen.

3 Die Gestaltung der Bauten und des Aussenraums (Gebaudehohe,
Ausnitzung, Grenzabstande, Umgebung usw.) sind in einem Gestal-
tungsplan festzulegen.

4 Die Bauten dirfen die Maximalhéhe von 442 m (ber Meer nicht iber-
schreiten.

5 Es gilt die Empfindlichkeitsstufe II.

§ 20b (genehmigt am 20. November 2013)

' Die "Spezialzone Sportanlagen Tagerhard" dient der Erstellung und
dem Betrieb von Spiel- und Sportanlagen.

2 Zulassig sind die Erstellung von Spielflachen (Natur- und Kunstra-
senplatze), ein Reitplatz sowie Bauten und Anlagen, die in direktem
Zusammenhang mit der Nutzung dieser Platze stehen (z.B. Ballfanggit-
ter, Zaune, Beleuchtung, Flutlicht, Sitzbanke, Sitzstufen usw.). Gebau-
de (Hochbauten, Klein- und Anbauten) sind nicht zulassig.

BNO Wirenlos vom 20. Oktober 2000

Spezialzone
Sportanlagen
Tagerhard SPTH

5 Gegenliber den angrenzenden Grundstlicken ist ein Grenzabstand
aus der halben Fassadenhohe, mindestens aber 4 m, einzuhalten.

6 In bestehenden Bauten (Stand 1. Jan. 2006) kénnen Umnutzungen
zu Wohnzwecken und fiir nicht stérendes Gewerbe (Empfindlichkeits-
stufe Il) gestattet werden. Neubauten gemass § 22 Abs. 1 und 2 BNO
sind nicht zuldssig, solange in den bestehenden und fiir die geplante
Nutzung geeigneten Bauten noch Fremdnutzung stattfindet.

7 Bei einer Aufgabe des Betriebes leitet der Gemeinderat das Verfah-
ren auf Umzonung ein.

(Bisherigen § 20a BNO weglassen, neu in § 15 Abs. 7 BNO speziell
geregelt)

§23

' Die Spezialzone Sportanlagen Tagerhard SPTH dient der Erstellung
und dem Betrieb von Spiel- und Sportanlagen.

2 Zulassig sind die Erstellung von Spielflachen (Natur- und Kunstra-
senplatze), ein Reitplatz sowie Bauten und Anlagen, die in direktem
Zusammenhang mit der Nutzung dieser Platze stehen (z. B. Ballfang-
gitter, Zaune, Beleuchtung, Flutlicht, Sitzbanke, Sitzstufen usw.). Ge-
baude _ sind nicht zulassig.
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Entwasserung

Grundwasser-
schutz

ov,
Langsamverkehr

Mobilitatskonzept

Grossanlasse

3 Die Entwasserung der Spezialzone hat nach einem einheitlichen
Konzept zu erfolgen, welches das Oberflachenwasser weitestgehend
zur Versickerung bringt. Daher kann die Spezialzone auch fir Ruckhal-
te- und Versickerungsanlagen von Meteorwasser der benachbarten
Gewerbezone genutzt werden.

Dabei ist sicherzustellen, dass

- das Drainagewasser vor seiner Versickerung so zu sammeln ist,
dass stichprobeweise Kontrollen der Wasserqualitat moglich sind;

- Diingegaben auf der Grundlage regelmassiger Bodenproben zu-
sammen mit der Fachbehorde festgelegt werden.

4 Die Spezialzone liegt Giber einem wichtigen Grundwassertrager, ihre
sudliche Teilflache in der Zone S3 des Grundwasserschutzareals "Ta-
gerhard". Das fir Unterhalt und Pflege zustandige Personal ist einmal
pro Jahr mit den Vorschriften des kantonalen Nutzungsplans "Grund-
wasserschutzareal Tagerhard" und ihrer Bedeutung fir samtliche FIa-
chen und Anlagen vertraut zu machen. Dabei sind auch weitere tber-
geordnete Vorschriften bezlglich Lagerung von wassergefahrdenden
Flissigkeiten, Verwendung von Holzschutzmitteln, Pflanzenschutzmit-
teln, Dingern und weiteren Hilfsstoffen anzusprechen.

5 Der Betrieb der Sportanlagen darf erst aufgenommen werden, wenn
die Inbetriebnahme einer OV-Haltestelle in unmittelbarer Nahe der An-
lagen und die Anbindung an das Ubergeordnete OV-Netz gesichert
sind. Die Spezialzone muss zudem an das Ubergeordnete Fuss- und
Radwegnetz angebunden werden.

6 Der Betrieb der Sportanlagen unterliegt der Verpflichtung zur Erstel-
lung eines Mobilitatskonzeptes. Dieses hat Bestimmungen zu enthal-
ten, wonach

- die verschiedenen Verkehrsteilnehmer, insbesondere Fussganger
und Velofahrer, die Anlage zu allen Betriebszeiten sicher erreichen
kénnen;

- die Erreichbarkeit mit dem OV geférdert und seine Nutzung vorge-
sehen ist;

- die Parkierung angeordnet und organisiert ist;

- ein Mobilitatskonzept fur Anlasse mit mehr als 500 zu erwartenden
Besucherinnen und Besuchern vorgeschrieben ist (zeitlicher Ablauf,
Antragstellung, Durchfiihrung, Nutzung durch OV, Anzahl und An-
ordnung der Parkplatze, Doppelnutzungen von Parkierungsflachen,
Parkierungsmanagement, Zu- und Wegfahrten, Verkehrsdienst,
USW.).

7 In den Betrieb der Sportanlagen diirfen Grossanlasse erst einbezo-
gen werden, wenn das Mobilitdtskonzept vom Gemeinderat genehmigt
worden ist.

BNO Wirenlos vom 20. Oktober 2000

(Bisherigen § 20b Abs. 3 BNO weglassen, da dies allgemeine Grunds-
&tze der Entwésserung sind)

(Bisherigen § 20b Abs. 4 BNO weglassen, da beschreibend und Hin-
weise auf (ibergeordnete Grundlagen und Grundsétze)

3 Voraussetzung fir die Mehrnutzung der Spiel- und Sportanlagen ist
die Inbetriebnahme einer OV-Haltestelle in unmittelbarer Nahe der An-
lagen und die Anbindung an das Ubergeordnete OV-Netz.

(Mobilitédtskonzept neu in § 56 BNO geregelt)
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Vernetzung,
Bepflanzung

Empfindlichkeits-
stufe

Zulassige
Produktion

Weitere
Produktion

Ersatzaufforstun-
gen

Bauten und
Anlagen

Baumasse

Empfindlichkeits-
stufe

8 Die den Reitplatz und die Sportplatze umgebenden Flachen der Spe-
zialzone sind inkl. Wegen, Regenriickhaltebecken usw. so zu gestal-
ten, dass sie zusammen mit Massnahmen auf benachbarten Flachen
die vom Entwicklungsrichtplan resp. regionalen Sachplan "Land-
schaftsspange Sulperg-Rusler" und vom Entwicklungsplan "Fliefeld"
angestrebten Wirkungen erzielen. Hierbei kommt der Vernetzung von
Lebensrdumen im ganzen Siedlungstrenngiirtel "Tagerhard"-"Fliefeld"
eine besondere Bedeutung zu.

Entsprechend sind fir Bepflanzungen standortheimische Baum- und
Straucharten, fir Ansaaten artenreiche Mischungen und fiir Belage,
Mauern usw. ortstypische, naturnahe Baumaterialien zu wahlen.

Die Art der Beleuchtung und deren Betriebszeiten sollen die Vernet-
zungswirkung maoglichst wenig beeintrachtigen.

9 Es gilt die Empfindlichkeitsstufe I1.

Landwirtschaftszonen

§ 21

' Die Landwirtschaftszone ist fur die (berwiegend bodenabhangige
Produktion in den Bereichen Acker- und Futterbau, Tierhaltung, Ge-
mise-, Obst- und Rebbau sowie den produzierenden Gartenbau be-
stimmt.

2 Die Zulassigkeit von weiteren Produktionsmethoden und Nutzungs-
formen richtet sich nach dem eidgendssischen und dem kantonalen
Recht.

3 Ersatzaufforstungen sowie Anlagen zum okologischen Ausgleich (z.
B. Terrainveranderungen) bis 50 a sind zulassig soweit keine lberwie-
genden, insbesondere landwirtschaftlichen, Interessen entgegenste-
hen.

4 Fir alle Bauten und Anlagen ist ein in Abwagung samtlicher Interes-
sen optimaler Standort zu wahlen. Sie haben sich in Bezug auf Aus-
mass, Gestaltung, Stellung sowie Umgebungsbepflanzung ins Land-
schaftsbild einzufiuigen.

5 Fiir Wohngebaude sind héchstens zwei Geschosse erlaubt. Im Ubri-
gen werden Gebaudehdhen und Gebdudelangen vom Gemeinderat
unter Berlcksichtigung der tatsachlichen Verhaltnisse, der bau- und
feuerpolizeilichen sowie wohnhygienischen Erfordernisse festgelegt.
Es gilt fur alle Bauten gegeniber den angrenzenden privaten Grund-
sticken generell ein Grenzabstand aus der halben Gebaudehohe,
mindestens aber 4 m.

6 Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe I11.

BNO Wirenlos vom 20. Oktober 2000

Landwirtschafts-
zone
(M-BNO)

Bauten in der Land-
wirtschafts-zone

(M-BNO)

4 Die den Reitplatz und die Sportplatze umgebenden Flachen der Spe-
zialzone sind inkl. Wegen, Regenriickhaltebecken usw. so zu gestal-
ten, dass sie zusammen mit Massnahmen auf benachbarten Flachen
die vom Entwicklungsrichtplan resp. regionalen Sachplan "Land-
schaftsspange Sulperg-Rusler" __ angestrebten Wirkungen erzielen.
Hierbei kommt der Vernetzung von Lebensraumen im ganzen Sied-
lungstrenngurtel "Tagerhard"-"Fliefeld" eine besondere Bedeutung zu.

5 Entsprechend sind fiir Bepflanzungen standortheimische Baum- und
Straucharten, fir Ansaaten artenreiche Mischungen und fir Belage,
Mauern usw. ortstypische, naturnahe Baumaterialien zu wahlen. Die
Art der Beleuchtung und deren Betriebszeiten sollen die Vernetzungs-
wirkung moglichst wenig beeintrachtigen.

(Abs. 9 neu in § 10 BNO geregelt)

3.2 Landwirtschaftszonen

§24

' Die Landwirtschaftszone ist fiir die bodenabhangige landwirtschaftli-
che und gartenbauliche Produktion bestimmt.

2 Die Zulassigkeit von weiteren Produktionsmethoden und Nutzungs-
formen richtet sich nach __ eidgendssischem __ Recht.

3 Ersatzaufforstungen sowie Anlagen zum 6kologischen Ausgleich bis
50 a pro Anlage sind zulassig, soweit keine Uberwiegenden, insbeson-
dere landwirtschaftlichen, Interessen entgegenstehen.

§ 25

' Fur alle Bauten und Anlagen ist ein - in Abwagung samtlicher be-
troffener Interessen - optimaler Standort zu wahlen. Sie haben sich un-
ter Wahrung der betrieblichen Erfordernisse in Bezug auf Ausmass,
Gestaltung, Stellung sowie Bepflanzung gut ins Landschaftsbild einzu-
fugen.

(bisherigen Abs. 2 aufheben)

2In der Landwirtschaftszone gilt die Empfindlichkeitsstufe I1.
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Zweck

Bauten

Empfindlichkeits-

stufe

Naturschutzzonen
Kulturland

§ 22

' Die Rebbauzone R ist ausschliesslich fur den Rebbau bestimmit.

Wo keine Reben angepflanzt sind, gelten die Bestimmungen der
Landwirtschaftszone (LWZ) und der Landschaftsschutzzone (LSZ).

2 Eingeschossige Rebhauschen fiir die Bewirtschaftung sind zugelas-
sen. lhre Flache muss im Verhaltnis zur bewirtschafteten Rebflache
sein und darf maximal 6 m? betragen.

3 Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe 11.

Schutzzonen und -objekte

§23

' Die Naturschutzzonen dienen der Erhaltung und Entwicklung von Le-
bensrdumen schutzwiirdiger Pflanzen und Tiere.

2 Soweit nachstehend nichts anderes festgelegt wird, sind Bauten, An-
lagen, Terrainveranderungen (Abgrabungen, Aufschittungen, Ablage-
rungen), Bewasserung, Entwasserung, Umbruch, Verwendung von
Pflanzenschutz- und Unkrautvertilgungsmitteln, Aufforstung (Betreten,
Campieren, Feuer entfachen) nicht gestattet.

3 Folgende Naturschutzzonen werden ausgeschieden:

Zone Bezeichnung | Schutzziel
im Plan schrankungen

Bewirtschaftung und Unterhalt, Nutzungsein-

Rebbauzone

Naturschutzzonen
im Kulturland

(M-BNO)

§ 26

' Die Rebbauzone ist ausschliesslich fur den Rebbau bestimmit.

2 Wo keine Reben angepflanzt sind, gelten die Bestimmungen der
Landwirtschaftszone und der Landschaftsschutzzone.

3 Eingeschossige Rebhauschen firr die Bewirtschaftung sind zugelas-
sen. lhre Flache muss im Verhaltnis zur bewirtschafteten Rebflache
sein und darf maximal 6 m? betragen.

4 Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe Il

3.3 Schutzzonen und -objekte

§ 27

' Die Naturschutzzonen dienen der Erhaltung und Entwicklung von Le-
bensrdumen schutzwirdiger Pflanzen und Tiere.

2 Soweit nachstehend nichts anderes festgelegt wird, sind Bauten, An-
lagen, dem Schutzziel zuwiderlaufende Terrainveranderungen (Abgra-
bungen, Aufschittungen, Ablagerungen), Bewasserung, Entwasse-
rung, Umbruch, Verwendung von Pflanzenschutz- und Unkrautvertil-
gungsmitteln, Dingung, Mulchen und Aufforstung __ nicht gestattet.
Wo ein Schnitt erfolgt, ist das Schnittgut nach der Mahd abzurdumen.

3 Vorbehalten bleiben Vereinbarungen zwischen den Bewirtschaften-
den und der Gemeinde bzw. dem Kanton zur Abgeltung dkologischer
Leistungen, wobei nach Bedarf weitere, dem Schutzziel entsprechende
und im_Einzelfall festzulegende Anforderungen und Bedingungen zu
erfiillen sind.

4 Folgende Naturschutzzonen werden ausgeschieden:

Magerwiese | hellgelb

Artenreiche Heuwiese | Heuwiese, keine Diingung und Beweidung
(hoher Anteil Mager-
keitszeiger)

Zone Bezeichnung | Schutzziel
im Plan schrankungen

Bewirtschaftung und Unterhalt, Nutzungsein-

Fromental- gelb

wiese

Artenreiche Heuwiese | Heu- und Emdschnitt

keine Flussigdunger

keine Stickstoff-Mineraldiinger
keine Beweidung

Magerwiese |oran

e Artenreiche Heuwiese | Heuwiese, erster Schnitt ab 15. Juni, keine Dlin-
(hoher Anteil Mager- gung, keine Beweidung
keitszeiger)

BNO Wirenlos vom 20. Oktober 2000

Fromental- hellgelb

wiese

Artenreiche Heuwiese | Heu- und Emdschnitt, erster Schnitt ab 15. Juni,
keine Flussig- und keine Stickstoff-Mineraldin-
ger, keine Beweidung
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Extensive braun
Weide

Artenreiche Weide

Rinderweide
keine Diingung
keine Dauerweide, keine Zufiitterung

Schutzzone |griin
Gmeumeri

Strukturreichtum, arten-

An den Standort angepasstes Nutzungs-Mosaik

reiche Gehdlze, Ma-

mit Heuwiesen (gemass Magerwiesen), Saum-

gerwiesen und Saum-

vegetation (Herbstschnitt) und artenreichen Ge-

Feuchtgebiet | Blau keine Diingung und Beweidung, kein Betreten,
keine Jagd

Streuwiese S Riedwiese/Flachmoor | Streuschnitt im Herbst / Winter

Gewasser G Laichgebiet, Brutbiotop | Kein Schwimmen, Befahren, Fischen, Einfangen
und Ausssetzen von Tieren

Extensive orange Artenreiche Weide Rinderweide

Weide keine Diingung
keine Dauerweide
kein Zufltterung

§24
Naturschutzzone ' Die Naturschutzzone Wald dient der Erhaltung und Férderung selte-
Wald

ner Waldgesellschaften und besonderer Waldstrukturen als Lebens-
raum schutz schutzwirdiger Pflanzen und Tiere.

2 Soweit nachstehend oder vertraglich nichts anderes festgelegt wird,
sind die Bestande soweit moglich mit standortheimischen Baumarten
und auf natlrliche Art zu verjingen. Bereichernde Strukturen und Tot-
holz sind zu belassen. Fir den Privatwald besteht eine allgemeine An-
zeichnungspflicht durch den Forstdienst.
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Gesellschaften hélzen (Hecken). Die Beweidung mit geeigneten

Ziegen- oder Schafrassen ist zuldssig.

Ruderalfla- hellgriin

Okologischen Aus- Naturnahe Pflege und Unterhalt entlang Bachge-

che Fliiefeld gleich fir Kiesabbau rinne Hasebrinneli
Tagerhard- dauerhaft erhalten Steinhaufen, Totzholzhaufen, Wiirzelstdcken
ritene anlegen
durchsetzt mit Flachwassertimpeln sowie mit
einheimischen Baumen und Strduchern,
auf prioritdre Arten Riicksicht nehmen.
5 Innerhalb des Perimeters Melioration sind mindestens 3 % der land-
wirtschaftlichen Nutzflachen in Form von Acker- und Wiesenrandstrei-
fen, Bunt- und Rotationsbrachen extensiv zu bewirtschaften.
§28
Naturschutzzone ' Die Naturschutzzone Wald dient der Erhaltung und Forderung selte-
Wald ner Waldgesellschaften und besonderer Waldstrukturen als Lebens-
raum schutzwdrdiger Pflanzen und Tiere.
(M-BNO) 2 Die Bestande sind nach Mdglichkeit auf natlrliche Art zu verjin-

gen, wobei standortheimische Baumarten zu erhalten und zu fordern
sind. Bereichernde Strukturen und Totholz sind zu belassen. Samtliche
Holzschlage auf kleinflachigem Waldeigentum (kleiner als 20 ha; be-
trifft v. a. Privatwald) sind durch den Revierférster vorgangig anzu-
zeichnen (§ 28 AWaV).

3 Soweit vertraglich keine abweichenden Vereinbarungen bestehen,
sollen standortheimische Laubhdlzer (je nach Standort auch Tanne,
Fohre und Eibe) einen _minimalen Anteil von mindestens 80 % und
Exoten (z. B. Douglasie und Roteiche) einen maximalen Anteil von 5 %
einnehmen.

BNO Entwurf 10. Marz 2025, Vorlage zum Beschluss Einwohnergemeindeversammlung 19




3 Die Naturschutzzone Wald wird wie folgt unterteilt:

4 Die Naturschutzzone Wald wird wie folgt unterteilt:

Bezeichnung | Schutzziel Bewirtschaftung und Unterhalt, Nutzungsein-

im Plan schréankungen

N Naturwaldgemasse Bestockung - Verjlingung ausschliesslich mit standort-
heimischen Baumarten

- Standortfremde Baumarten mittelfristig ent-

fernen

A Altholzinsel - Verzicht auf jegliche Nutzung bis zum na-
turlichen Zerfall des Bestandes

Ortsbildschutzzone
0sz

Landschaftsschutz-
zone LSZ

Nutzung

Bauten

Uberlagerte Schutzzonen

§ 25

' Der Gemeinderat erlasst Uber die schiitzenswerte Bausubstanz einen
Gestaltungsplan, in welchem er fir genau bezeichnete Bauten ein Ab-
bruchverbot erlassen kann.

2 Im Gebiet des Gestaltungsplanes, welcher verschiedenen Bauzonen
Uberlagert ist, gelten dessen Spezialvorschriften.

3 Bei Objektplanungen in diesem Gebiet ist bei Projektierungsbeginn
mit Vorstudien die Beratung des Gemeinderates anzufordern.

§ 26

' Die Landschaftsschutzzone ist der Landwirtschaftszone Uberlagert.
Sie dient der Erhaltung der Landschaft in ihrem Aussehen und ihrer
Eigenart. Unter Vorbehalt von Absatz 3 sind Bauten und Anlagen so-
wie Terrainveranderungen (Abgrabungen, Aufschittungen, Ablagerun-
gen verboten.

2 Die landwirtschaftliche Nutzung ist nach § 21 Abs. 1 BNO gewahrleis-
tet. Das Aufstellen von Wohnwagen und Mobilheimen, der Bau von
Gewachshdusern, begehbare Plastiktunnels und dergleichen sowie
das Anbringen von Reklamen ist nicht zulassig.

3 Kleinere Terrainveranderungen, Bienenhduschen, Weidunterstande,
Fahrnisbauten die der Bewirtschaftung dienen, betriebsnotwendige
Installationen(Hagelschutznetze usw.) und Bauten und Anlagen fiir den
Okologischen Ausgleich kénnen bewilligt werden, wenn sie auf den
Standort angewiesen sind und keine lberwiegenden offentlichen Inte-
ressen entgegenstehen.
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Zone Bezeichnung | Schutzziel Bewirtschaftung und Unterhalt, Nutzungsein-
im Plan schriankungen
Naturwald- N Schutz, Erhalt und Fér- | auf Abs. 2 und 3 abgestimmte Bewirtschaftung
gemasse derung des Lebens-
Bestockung raums
Altholzinsel |A Prozessschutz Verzicht auf jegliche Nutzung bis zum natlrlichen
Zerfall des Bestandes
Feuchtwald |W Erhalt seltener und Dem vernassten Standort angepasste Pflege und
Greppe / gefahrdeter Arten, Bewirtschaftung.
Bolle Waldgesellschaften
sowie wertvoller Struk-
Weiher Tau- |W turen Dem vernassten Standort angepasste Pflege und
nerwise Bewirtschaftung.
3.4 Uberlagerte Schutzzonen und -objekte
(Aufhebung der Ortsbildschutzzone. Gestaltungsplan "Schiitzenswerte
Bausubstanz" bleibt vorldufig bestehen, wird allenfalls auf stufenge-
rechte Bestimmungen angepasst.)
§ 29
Landschafts- ' Die Landschaftsschutzzone ist der Landwirtschaftszone Uberlagert.
schutzzone Sie dient der Erhaltung der weitgehend unverbauten und naturnahen
(M-BNO) Landschaft in ihnrem Aussehen und ihrer Eigenart sowie der Freihaltung

im Interesse der Siedlungstrennung.

2 Die zuldssige Nutzung richtet sich unter Vorbehalt nachstehender
Einschréankungen nach der Landwirtschaftszone. Von den in Abs. 3
und 4 genannten Ausnahmen abgesehen sind Bauten und Anlagen,
Terrainveranderungen (Abgrabungen, Aufschittungen, Ablagerungen)
sowie langer als drei Monate dauernde Abdeckungen verboten.

3 Kleinere Terrainveranderungen, Bienenhduschen, Weide- und Feld-
unterstédnde, Fahrnisbauten und betriebsnotwendige Installationen
(Witterungsschutzanlagen usw.), die der Bewirtschaftung dienen, so-
wie weitere Bauten und Anlagen wie fiir den 6kologischen Ausgleich,
Renaturierungsmassnahmen, Flur- und Wanderwege sowie Terrain-
veranderungen fur die Bodenverbesserung, Bauten fiir den Hochwas-
serschutz oder Ahnliches kénnen bewilligt werden, wenn sie auf den
Standort angewiesen sind und keine Uberwiegenden o6ffentlichen Inte-
ressen entgegenstehen.
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Freihaltebereich
Hochbauten

Gewasserraum-
zone

Abstand fir Bauten
und Anlagen ge-
genuber Gewas-
sern ausserhalb der
Bauzonen

4 Dariiber hinausgehende neue landwirtschaftliche Bauten und Anla-
gen kénnen nur an den im Kulturlandplan mit Symbol "L" bezeichneten
Standorten bewilligt werden. Sie diirfen das Schutzziel nicht (ibermas-
sig beeintrachtigen. Bei der Festlegqung der Baumasse und der Gestal-
tungsvorschriften gelten hohe Anforderungen an die Einpassung in die
Landschaft.

§ 30

" Innerhalb der im Kulturlandplan als Freihaltebereich Hochbauten be-
zeichneten, senkrecht schraffierten Bereiche sind oberirdische Gebau-
de verboten. Davon ausgenommen sind vereinzelte \Weideuntersténde,
Feldscheunen, Kleinbauten bis 40 m? Grundflache und bis zu einer
Hoéhe von 4.5 m sowie Witterungsschutzanlagen.

2 Bestehende landwirtschaftliche Siedlungen, Bauten und Anlagen diir-
fen zeitgemass unterhalten, erneuert und ausgebaut werden, wenn das
Freihalteziel nicht ibermassig beeintrachtigt wird.

§ 31

T Als Gewasserraumzone wird das Gewasser mit seinen Uferstreifen
bezeichnet. Die Gewasserraumzone ist der Grundnutzungszone Uber-
lagert.

2 |nnerhalb der Gew&sserraumzone richtet sich die Zuléssigkeit von
Bauten, Anlagen und Nutzungen nach den Bestimmungen des Bun-
desrechts, insbesondere nach Art. 41c GSchV. Die Ufervegetation ist
geschiitzt. Innerhalb des Gewasserraums sind ausschliesslich einhei-
mische, standortgerechte Pflanzen zuldssig.

3 Bei_eingedolten Gewéssern ausserhalb der Bauzonen betrégt die
Breite des Uferstreifens 6 m und wird ab Innenkante der Bachleitung
gemessen, wobei hier die Bestimmungen von Art. 41¢c Abs. 3 und 4
GSchV nicht zur Anwendung kommen.

§32

' Bei offenen Fliessgewéssern ausserhalb der Bauzonen (mit einer Ge-
rinnesohlenbreite von weniger als 2 m) betragt der Abstand fiir Bauten
und Anlagen zum Rand der Gerinnesohle mindestens 6 m, sofern diese
nicht gestiitzt auf Art. 41c GSchV im Gewdasserraum erstellt werden
dirfen.
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Hochwasser-
gefahrenzonen

(M-BNO)
HWZ 1

HWZ 2

§ 33

" Die Hochwassergefahrenzonen sind den Grundnutzungszonen Uber-
lagert. Sie dienen dem Schutz von Personen, Bauten und Anlagen vor
Schadigungen durch Hochwasserereignisse.

2 |n der Hochwassergefahrenzone HWZ 1 ist der Gefahrdungssituation
angemessen Rechnung zu tragen. Gebaudedffnungen wie Hauszu-
gange, Fenster6ffnungen, Abfahrten und Lichtschachte sind ausrei-
chend erhdht oder wasserdicht auszufihren. Potenziell gefahrliche An-
lagen wie Oltanks sind zu sichern. Wohnriume, sensible Nutzungen
wie schwer evakuierbare oder publikumsintensive Einrichtungen, unter-
irdische Lager fiir umweltgefahrdende Stoffe oder grosse Sachwerte
usw. sind in Untergeschossen nicht zuldssig.

3 In_der Hochwassergefahrenzone HWZ 2 sind sensible Bauten und
Anlagen wie schwer evakuierbare oder publikumsintensive Einrichtun-
gen, Lager fiir umweltgefahrdende Stoffe oder grosse Sachwerte usw.
nicht zuldssig. Gebaudedffnungen wie Hauszugénge, Fensterdffnun-
gen, Abfahrten und Lichtschachte sind ausreichend erhdht oder was-
serdicht auszufiihren. Potenziell gefahrliche Anlagen wie Oltanks sind
zu sichern. Wohnraume sind in Untergeschossen nicht zulassig.

4 Wer _in_einer Hochwassergefahrenzone baut, hat im Baugesuch
nachzuweisen, dass er dem Projekt entsprechende Schutzmassnah-
men getroffen hat. In der Regel sind die Massnahmen auf das scha-
denfreie_Uberstehen eines hundertjahrlichen Hochwassers (HQ100)
auszurichten.

5 Als massgebliche Projektierungs- und Uberpriifungsgrundlagen gel-
ten namentlich Gefahrenkarte, Ereigniskataster, Schutzdefizitkarte und
die Massnahmenplanung, welche auf der Gemeindeverwaltung einge-
sehen werden kdnnen.

6 Die Baubewilligungsbehérde kann, wenn nétig, auf Kosten der Bau-
herrschaft eine Begutachtung durch Fachleute anordnen sowie, unter
Abwagung samtlicher berihrter Interessen, Ausnahmen und weiterge-
hende Massnahmen verfiigen.
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§ 27

Grundwasser- " Im Bauzonen-/Kulturlandplan sind die Grundwasserschutzzonen mit
schutzzonen dem Fassungsbereich und den Schutzzonen zur Orientierung einge-
Quellwasserfas- tragen
sungen gen.
Nutzung 2 Wo nétig werden entsprechende Reglemente erstellt.
§ 28
Naturobjekte ' Die im Bauzonen-/Kulturlandplan bezeichneten und im Anhang Il auf-
gelisteten Naturobjekte sind geschutzt, dirfen nicht beseitigt werden
und sind artgerecht zu unterhalten.
2 Folgende Naturobjekte sind geschtzt:
Naturobjekte | Bezeichnung im | Schutzziel Pflegemassnahmen, Nutzungsein-
Plan schriankungen
Hecken, griine Signatur - Brut- und Naherholungsbio- |- Struktur erhalten
Feldgehdlz, top - periodisch zurtickschneiden / verjiin-
Ufergehdlz - Gliederung der Landschaft gen
- Trittstein, Vernetzungsele- |- im gleichen Jahr nicht mehr als 1/3
ment auf den Stock setzen
- - vorgelagerte Krautsaum von 3 m
Breite, teilweise Artenzusammenset-
zung verbessern.
Uferschutz- schwarze Punkt- |- Nahrstoffeinschwemmung |- Verwendung von Diinger und Pflan-
streifen signatur in Gewasser / Schutzzone / zenschutzmittel, Umbruch sowie die
- Uferschutzstrei- | Schutzobjekt verhindern Erstellung von Bauten nicht zulassig
fen beidseits der
Béache je 3 m ab
Bdschungskante
Einzelbaum gruner Punkt - siedlungs- und landschafts- |- Pflege auf lange Lebensdauer

pragendes Naturelement - freistehender Baum: bei natlrlichem
Kulturrelikt Abgang ersetzen

Geologische

violettes Quadrat Naturelement

keine Beeintrachtigung der Findlinge

Objekte und Strukturen
Weiher- blauer Ring - Laichgebiet, Brutbiotop - kein Betreten und Befahren der Was-
biotope - Verlandung aufhalten serflache
- kein Fischen
Trocken- T - kein Einfangen und Aussetzen von
weiher Tieren
- Mitnehmen von Laichteilen oder
Kaulgquappen flir den Schulunterricht
gestattet
Aussichts- rotes Dreieck Aussicht freihalten Keine aussichtsbehindernde Bauten
punkt und bleibende Pflanzungen
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(Aufhebung § 27 aBNO, da keine festsetzende Bestimmung).

§ 34
Naturobjekte ' Die im Bauzonenplan und im Kulturlandplan bezeichneten und im
Anhang aufgelisteten Naturobjekte sind geschutzt, dirfen nicht besei-
tigt werden und sind fachgerecht zu unterhalten.
2 Folgende Naturobjekte sind geschiitzt:
Naturobjekte | Bezeichnung im | Schutzziel Pflegemassnahmen, Nutzungsein-
Plan schrankungen
Hecken, griine Signatur - Brut- und Naherholungsbio- |- Struktur erhalten
Feldgehdlz, top - periodisch zuriickschneiden / verjiin-
Ufergehdlz - Gliederung der Landschaft gen
- Trittstein, Vernetzungsele- |- im gleichen Jahr nicht mehr als 1/3
ment auf den Stock setzen

vorgelagerte Krautsaum von 3 m
Breite teilweise Artenzusammenset-
zung verbessern.

(keine Uferschutzstreifen mehr, da neu mit Gewésserraum geschiitzt)

Einzelbaum griner Punkt - siedlungs- und landschafts- |- Pflege auf lange Lebensdauer
préagendes Naturelement - freistehender Baum: bei natlrlichem
- Kulturrelikt Abgang ersetzen
Geologische | brauner Punkt - Naturelement - keine Beeintrachtigung der Findlinge
Objekte und Strukturen
Trockenmau- |orange gestrich- |- Objekte erhalten - Gebiet offenhalten
ser telte Linie - Ubermassigen Bewuchs verhindern
- teilweiser Riickbau bestehender Tro-
ckenmauern zuldssig, soweit dies fiir
die Bewirtschaftung nétig ist
Weiher- blauer Ring - Laichgebiet, Brutbiotop - kein Betreten und Befahren der Was-
biotope - Verlandung aufhalten serflache
- kein Fischen
Trockenwei- | T - kein Einfangen und Aussetzen von
her Tieren
- Mitnehmen von Laichteilen oder
Kaulquappen flr den Schulunterricht
gestattet
Aussichts- rot umrandetes |- Aussicht freihalten - keine aussichtsbehindernden Bauten
punkt Viereck und bleibenden Pflanzungen
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Kulturobjekte

§ 29

" Die im Kulturlandplan bezeichneten und im Anhang Il aufgelisteten
Kulturobjekte sind geschiitzt und dirfen nicht beseitigt werden.

2 Folgende Kulturobjekte sind geschiitzt:

Kulturobjek- | Bezeichnung im | Schutzziel Pflegemassnahmen, Nutzungsein-
te Plan schrankungen
Wegkreuz violettes Quadrat | Erhaltung - Abbruchverbot
mit Kreuz - Unterhaltspflicht
Brunnen blauer Punkt Erhaltung - Abbruchverbot
- Unterhaltspflicht
Grenzsteine | rotes Quadrat Erhaltung - Abbruchverbot

Unterhaltspflicht

Alter Bewas-
serungsgra-
ben

Roter Punkt

Erhaltung Linienfiihrung und
Gerinne

Gerinne nicht auffillen

Oberflache nicht zerstéren oder zu-
schitten

- Unterhalt im traditionellen Sinne
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Waldrand gelb schraffiert - biologisch und landschaft- |- je nach Standort sind gestufte, ge-
lich wertvolle Objekte buchtete oder aufgelichtete Waldrén-
der zu schaffen und zu erhalten
Obstbaum- griiner - biologisch und landschaft- |- Erhalten und Pflegen der Hoch-
bestande Punktraster lich wertvolle Objekte stammbaume
- abgestorbene Baume mdglichst lange
stehen lassen und durch junge Bau-
me ersetzen
- extensive Unternutzung
§35
Kulturobjekte " Die im Bauzonenplan und im Kulturlandplan bezeichneten und im
Anhang aufgelisteten Kulturobjekte (Wegkreuze, Brunnen, Grenzstei-
ne, Alter Bewasserungsgraben) sind geschitzt. Sie dirfen nicht besei-
tigt werden und sind fachgerecht zu unterhalten.
2 Das Gerinne des alten Bewéasserungsgrabens darf nicht aufgefiillt
und die Oberflache nicht zerstért oder zugeschuttet werden.
§ 36
Gebaude mit " Die im Bauzonenplan und im Kulturlandplan rot bezeichneten sowie
Substanzschutz  jm Anhang aufgelisteten Bauten und Objekte sind von kulturhistori-
(M-BNO) schem, baugeschichtlichem oder symbolischem Wert und in ihrer Sub-

stanz, das heisst in der Grundstruktur, der Fassadengestaltung, der
inneren Raumordnung und in ihrer wertvollen historischen Oberflache,
geschitzt. Sie sind zu unterhalten und diirfen nicht abgebrochen wer-
den. Soweit dies mit dem Schutzziel vereinbar ist, dirfen sie aus- und

umgebaut werden.

2 Der_Gemeinderat gewéhrleistet die fachliche Beratung. Hierzu sind
Bauvorhaben mdglichst vor Beginn der Projektierung anzuzeigen. Die
Gemeinde kann Beitrage an die Kosten der Beratung, Pflege, Erhal-
tung und Restaurierung von Bauten und Objekten mit Substanzschutz
leisten.

3 Die_zuléssigen Nutzungen richten sich nach den Zonenvorschriften.
Analog § 62 Abs. 2 BNO gilt eine erweiterte Bewilligungspflicht.

BNO Entwurf 10. Marz 2025, Vorlage zum Beschluss Einwohnergemeindeversammlung 24




Waldrand

Weilerzone
Otlikon WZO

Ortsbildschutz

Substanzschutz

§ 30

Zur Erhaltung bzw. Schaffung eines biologisch und landschaftlich wert-
vollen stufigen Waldmantels (mit Strauchsaum) sind geeignete Wald-
rander im Rahmen der waldbaulichen Planung entsprechend zu erhal-
ten beziehungsweise anzulegen.

Weitere Zonen gemadss RPG

§ 31

' Die Weilerzone ist der Landwirtschaftszone (iberlagert. Sie bezweckt
die Erhaltung und massvolle Entwicklung des Weilers Otlikon unter
Wahrung der bestehenden baulichen Substanz, des Weilerbildes sowie
des traditionellen Charakters der Kleinsiedlung.

Soweit in dieser Bestimmung nichts Abweichendes festgelegt ist, gel-
ten die Vorschriften der Landwirtschaftszone.

2 Die im Kulturlandplan farbig bezeichneten Bauten dirfen zu Wohn-
und Landwirtschaftszwecken genutzt werden. Massig stérende Klein-
gewerbe mit geringem Zubringerverkehr sind zulassig, soweit sie den
Charakter des Weilers nicht stéren. Die schwarz bezeichneten Bauten
unterstehen beziglich Nutzung den Vorschriften der Landwirtschafts-
zone. Es gilt die Empfindlichkeitsstufe III.

3In der Weilerzone hat der Ortsbildschutz einen hohen Stellenwert. Alle
baulichen Massnahmen, die Nutzung sowie die Umgebungsgestaltung
mussen sich einwandfrei in das Weilerbild einfugen. Der Gemeinderat
kann die Beseitigung stérender Elemente verlangen. Bauten in der
Umgebung der Weilerzone diirfen das Weilerbild nicht beeintrachtigen.
Zur Beurteilung von Bauvorhaben kann der Gemeinderat Fachgutach-
ten einholen.

4 Zusétzlich zu dem in der Landwirtschaftszone Erlaubten sind folgende

baulichen Massnahmen zulassig:

a) Violett bezeichnete Bauten sind in ihrer Substanz geschitzt. Sie dir-
fen nicht abgebrochen werden. Innerhalb des bestehenden Bauvo-
lumens dirfen sie aus- und umgebaut sowie umgenutzt werden. Die
Errichtung zusatzlicher Kellerraume (Tank- und Schutzrdume usw.)
ist zulassig
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Erhaltenswertes
Gebaude
Autobahnraststate

Waldrand

Weilerzone
Otlikon

(muss vorldufig
unveréndert blei-
ben; einzig Abs. 7
leicht angepasst,
librige Bestimmun-
gen zu gegebener
Zeit nach Festset-
zung Weiler im
Richtplan anpas-
sen)

Ortsbildschutz

Substanzschutz

§ 37

" Das im Kulturlandplan bezeichnete erhaltenswerte Gebdude der Au-
tobahnraststatte ist in _seiner Grundstruktur zu erhalten. Der Schutz
umfasst im Wesentlichen die markante Erscheinungsform des Haupt-
gebaudes mit _hochragendem Mittelpylon, die Fassadenstruktur und
eine gut eingepasste Farbgebung.

2 Bauliche Verdnderungen erfordern gestalterisch und funktional ein-
wandfreie Losungen, die mit dem Hauptgebdude harmonisch in Er-

scheinung treten.

(neu in § 34 BNO geregelt)

3.5 Weitere Zonen geméss Art. 18 RPG

§ 38

" Die Weilerzone ist der Landwirtschaftszone Uberlagert. Sie bezweckt
die Erhaltung und massvolle Entwicklung des Weilers Otlikon unter
Wahrung der bestehenden baulichen Substanz, des Weilerbildes sowie
des traditionellen Charakters der Kleinsiedlung.

Soweit in dieser Bestimmung nichts Abweichendes festgelegt ist, gel-
ten die Vorschriften der Landwirtschaftszone.

2 Die im Kulturlandplan farbig bezeichneten Bauten dirfen zu Wohn-
und Landwirtschaftszwecken genutzt werden. Massig stérende Klein-
gewerbe mit geringem Zubringerverkehr sind zulassig, soweit sie den
Charakter des Weilers nicht stéren. Die schwarz bezeichneten Bauten
unterstehen beziglich Nutzung den Vorschriften der Landwirtschafts-
zone. Es gilt die Empfindlichkeitsstufe III.

3In der Weilerzone hat der Ortsbildschutz einen hohen Stellenwert. Alle
baulichen Massnahmen, die Nutzung sowie die Umgebungsgestaltung
mussen sich einwandfrei in das Weilerbild einfugen. Der Gemeinderat
kann die Beseitigung stérender Elemente verlangen. Bauten in der
Umgebung der Weilerzone dirfen das Weilerbild nicht beeintrachtigen.
Zur Beurteilung von Bauvorhaben kann der Gemeinderat Fachgutach-
ten einholen.

4 Zusétzlich zu dem in der Landwirtschaftszone Erlaubten sind folgende

baulichen Massnahmen zulassig:

a) Rot bezeichnete Bauten sind in ihrer Substanz geschitzt. Sie dirfen
nicht abgebrochen werden. Innerhalb des bestehenden Bauvolu-
mens dirfen sie aus- und umgebaut sowie umgenutzt werden. Die
Errichtung zusatzlicher Kellerraume (Tank- und Schutzrdume usw.)
ist zulassig.
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Volumenschutz

Bauvorschriften

Gestaltung

Gestaltungsplan

Baubewilligung

Spezialzone Kie-
sabbau SPK

Bauten

Weiterverwendung

Empfindlichkeits-
stufe

b) Blau bezeichnete Bauten sind in ihrem Volumen geschiitzt. Zusétz-
lich zu den in lit. a zugelassenen Massnahmen diirfen sie auch ab-
gebrochen und wieder aufgebaut werden, wenn die Erstellung der
Ersatzbaute gesichert ist. Es ist auf eine besonders gute Einpassung
in das Ortsbild zu achten. Von den Aussenmassen kann nur abge-
wichen werden, wenn dadurch eine gleichwertige Lésung fir das
Ortsbild entsteht. Bei einem Wiederaufbau kann aus Griinden der
Verkehrssicherheit eine geringfiigige Standortverschiebung verlangt
werden.

5 Pro Wohneinheit ist ein Garagenplatz vorzusehen. Die Schaffung
neuer Wohnraume setzt voraus, dass samtliche Nebenrdaume inkl. Ga-
ragen in die bestehenden Haupt- und Nebenbauten integriert werden.

6 Fir die Gestaltung gelten sinngeméss die Bestimmungen fiir die
Dorfzone. Bestehende Vorgarten sowie der typische Baumbestand
sind nach Moglichkeit zu erhalten. Garten- und Aussenanlagen (kleine
Terrainveranderungen, Wege, Gartencheminées, Kinderspielgerate
usw.) sind zugelassen.

7 Mit einem Gestaltungsplan kdnnen weitere Bauten, die nicht mehr
landwirtschaftlich genutzt werden, den Vorschriften der Abs. 2, 4 und 5
unterstellt, sowie einzelne Neubauten vorgesehen werden, soweit dies
im Interesse der Erhaltung und massvollen Entwicklung des Weilers
liegt.

8 Baubewilligungen dirfen vom Gemeinderat nur mit Zustimmung der
Koordinationsstelle Baugesuche erteilt werden.

§32

' Diese Zone ist fir den Kiesabbau bestimmt.

2 Bauten fiir den Kiesabbau sind nur firr die Dauer des Abbaus zulds-
sig.

3 Die spatere Weiterverwendung dieser Gebiete wird in Verbindung mit
der Wiederauffiillung festgelegt. Dazu sind Nutzungs- respektive Re-
kultivierungspléne erforderlich.

4 Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe V.
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Volumenschutz

Bauvorschriften

Gestaltung

Gestaltungsplan

Baubewilligung

Spezialzone
Kiesabbau

Bauten

Weiterverwendung

Empfindlichkeits-
stufe

b) Blau bezeichnete Bauten sind in ihrem Volumen geschitzt. Zusatz-
lich zu den in lit. a zugelassenen Massnahmen dirfen sie auch ab-
gebrochen und wieder aufgebaut werden, wenn die Erstellung der
Ersatzbaute gesichert ist. Es ist auf eine besonders gute Einpassung
in das Ortsbild zu achten. Von den Aussenmassen kann nur abge-
wichen werden, wenn dadurch eine gleichwertige Losung fir das
Ortsbild entsteht. Bei einem Wiederaufbau kann aus Griinden der
Verkehrssicherheit eine geringfligige Standortverschiebung verlangt
werden.

5 Pro Wohneinheit ist ein Garagenplatz vorzusehen. Die Schaffung
neuer Wohnrdume setzt voraus, dass samtliche Nebenrdume inkl. Ga-
ragen in die bestehenden Gebaude integriert werden.

6 Fir die Gestaltung gelten sinngeméass die Bestimmungen fir die
Dorfzone. Bestehende Vorgarten sowie der typische Baumbestand
sind nach Madglichkeit zu erhalten. Garten- und Aussenanlagen (kleine
Terrainveranderungen, Wege, Gartencheminées, Kinderspielgerate
usw.) sind zugelassen.

7 Mit einem Gestaltungsplan konnen weitere Bauten, die nicht mehr
landwirtschaftlich genutzt werden, den Vorschriften der Abs. 2, 4 und 5
unterstellt _ werden, soweit dies im Interesse der Erhaltung und
massvollen Entwicklung des Weilers liegt.

8 Baubewilligungen dirfen vom Gemeinderat nur mit Zustimmung des
Kantons erteilt werden.

§ 39

" Die Spezialzone Kiesabbau ist fiir den Kiesabbau bestimmt.

2 Bauten fiir den Kiesabbau sind nur fir die Dauer des Abbaus zulds-
sig.

3 Die spatere Weiterverwendung dieser Gebiete wird in Verbindung mit
der Wiederauffiillung festgelegt. Dazu sind Nutzungs- resp. Rekultivie-
rungsplane erforderlich.

4 Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe V.
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Spezialzone Fah-
rende SPF

Nutzung

Aufenthaltsdauer

Parkierung

Bauten

Einpassung

Empfindlichkeits-
stufe

§ 32a

" Die Spezialzone Fahrende umfasst die farblich ausgewiesene Flache
sowie den angrenzenden Verbindungstrakt zwischen den Hauptgebau-
den. Sie dient dem Aufenthalt von Fahrenden, welche in der Schweiz
wohnen oder heimatberechtigt sind, sowie der landwirtschaftlichen Nut-
zung.

2 Die maximale Belegung ist auf 15 Wohneinheiten (Wohnwagenge-
spann oder Wohnmobil) beschrankt. Es sind ausschliesslich mobile
Wohneinheiten zulassig. Soweit das Areal nicht als Halteplatz fir Fah-
rende genutzt wird, ist die landwirtschaftliche Nutzung zulassig.

3 Die Aufenthaltsdauer betragt in der Regel langstens einen Monat; eine
erneute Belegung ist nach einem Monat Unterbruch méglich. Der Ge-
meinderat kann auf Antrag des Platzbetreibers langere Aufenthalte be-
willigen.

4 Die Parkierung hat geordnet und auf der speziell dafir festgelegten
Flache bei der Remise des Landwirtschaftsbetriebs "Chlosterschir" zu
erfolgen.

5 Zulassig sind die erforderlichen sanitaren Einrichtungen und die not-
wendigen Tiefbauten (z. B. Abwassergrube und -leitungen, Platzbefes-
tigungen) sowie untergeordnete Anlagen flr die Wasser- und Elektro-
versorgung. Die erforderlichen sanitaren Einrichtungen, wie WC oder
Waschanlagen, sind im bestehenden Zwischentrakt des Landwirt-
schaftsbetriebs zu realisieren. Neue Hochbauten sind nicht zulassig.

6 Das Areal ist entlang der Erschliessungsstrasse und auf der Seite ge-
gen die Limmat mit einer Hecke aus standortheimischen Gehdlzen ab-
zugrenzen.

" Es gilt die Empfindlichkeitsstufe III.
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§40
Spezialzone ' Die Spezialzone Fahrende umfasst die farblich ausgewiesene Flache
Fahrende sowie den angrenzenden Verbindungstrakt zwischen den Hauptgebau-

den. Sie dient dem Aufenthalt von Fahrenden, welche in der Schweiz
wohnen oder heimatberechtigt sind, sowie der landwirtschaftlichen Nut-

zung.

Nutzung 2 Die maximale Belegung ist auf 15 Wohneinheiten (Wohnwagenge-
spann oder Wohnmobil) beschrankt. Es sind ausschliesslich mobile
Wohneinheiten zulassig. Soweit das Areal nicht als Halteplatz fir Fah-

rende genutzt wird, ist die landwirtschaftliche Nutzung zulassig.

Aufenthaltsdauer 3 Die Aufenthaltsdauer betragt in der Regel langstens einen Monat; eine
erneute Belegung ist nach einem Monat Unterbruch méglich. Der Ge-
meinderat kann auf Antrag des Platzbetreibers langere Aufenthalte be-

willigen.

Parkierung 4 Die Parkierung hat geordnet und auf der speziell dafiir festgelegten
Flache bei der Remise des Landwirtschaftsbetriebs "Chlosterschir" zu
erfolgen.

Bauten 5 Zulassig sind die erforderlichen sanitaren Einrichtungen und die not-

wendigen unterirdischen Bauten und Anlagen (z. B. Abwassergruben
und -leitungen, Platzbefestigungen) sowie untergeordnete Anlagen fur
die Wasser- und Elektroversorgung. Die erforderlichen sanitaren Ein-
richtungen, wie WC oder Waschanlagen, sind im bestehenden Zwi-
schentrakt des Landwirtschaftsbetriebs zu realisieren. Neue Gebaude

sind nicht zulassig.

Einpassung 6 Das Areal ist entlang der Erschliessungsstrasse und auf der Seite ge-
gen die Limmat mit einer Hecke aus standortheimischen Gehdlzen ab-

zugrenzen.

EtmfpfindlichkeitS- 7 Es gilt die Empfindlichkeitsstufe Il
stute
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4. TEIL Definitionen
4.1 Ausniitzungsziffer
§ 33
Ausnitzungsziffer 1 Bei der Ausnutzungsziffer werden zusétzlich zu den in der ABauV
angeflihrten Flachen nicht angerechnet:
- Dach- und Attikageschosse
§ 34
Gewerbeanteil: " Der Gewerbeanteil ist die Verhaltniszahl zwischen der zu Gewerbe-
Berechnung zwecken genltzten Geschossflache und der anrechenbaren Bruttoge-
schossflache in Prozenten.
Gewerbeflache
Gewerbeanteil = x 100
anrechenbare BGF
Gewerbeanteil 2 n § 8 ist der maximale Gewerbeanteil festgelegt. Er ist parzellenwei-

Larmvorbelastung

Nicht stérende
Betriebe

Massig stérende
Betriebe

se einzuhalten.

3 Der Gemeinderat kann bei besonderer Larmvorbelastung einen er-
hohten Gewerbeanteil bewilligen.

§ 35

T Als nicht stérende Betriebe gelten in Wohnquartiere passende Klein-
betriebe mit geringem Zubringerverkehr wie Laden, Biros und Ge-
schafte, die keine erheblich grésseren Auswirkungen entfalten, als sie
aus dem Wohnen entstehen.

2 Als massig stérend gelten Betriebe mit Auswirkungen, die im Rah-
men herkémmlicher Handwerks- und Gewerbebetriebe bleiben, auf die
Ublichen Arbeitszeiten wahrend des Tages beschrankt sind und nur
voriibergehend auftreten.

Betriebe, die ein hohes Mass von quartierfremdem Verkehr verursa-
chen, gelten nicht als massig stérend.
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4. TEIL Definitionen
4.1 Ausniitzungsziffer
§ 41

Ausniitzungsziffer 1 Bei der Berechnung der Ausniitzungsziffer werden Raume im Dach-,
Attika- und Untergeschoss nicht angerechnet.
2 Wird eine Parzelle nur teilweise tberbaut oder mit dem Bauprojekt
erheblich unternutzt, so ist der Nachweis zu erbringen, dass mit einer
zukilinftigen zonengemassen Uberbauung die Ausniitzungsziffer er-
reicht werden kann.

(Boni BauV) - § 33 BauV regelt, dass Konstruktionsstérken der Aussenwand und des Daches

infolge der Warmeddmmung von mehr als 35 cm bei der Ausniitzungsziffer nicht zu
berticksichtigen sind.

- § 35 BauV gewéhrt fiir Neubauten und Modernisierungen von Bauten (ab Baujahr
1990) im Minergie-P-Standard einen Ausniitzungszuschlag von 10%, fiir Bauten
vor 1990 genligt hierfiir der Minergie-Standard.

(bisherigen § 34 BNO weglassen)

(aufgehoben, neu in § 15¢c BauV geregelt)

(aufgehoben, neu in § 15¢ BauV geregelt)
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Grenzabstand,
ungleiche Vertei-
lung

Grenzabstand
Reduktion

Gebaudeabstand
gegenuber beste-
henden Bauten

Grenzabstéande
spezielle Tiefbau-
anlagen

Abstand gegeniiber

dem Kulturland

§ 37

' Grenz- und Gebaudeabstande kénnen mit einem Dienstbarkeitsver-
trag reduziert oder aufgehoben werden. Der Vertrag ist mit dem Bau-
gesuch einzureichen.

Gegenliber Mehrfamilienhausern ist nur die ungleiche Verteilung der
Grenzabstande zulassig. Die schriftliche Vereinbarung ist mit dem
Baugesuch einzureichen.

2 Der nordéstlich bis nordwestlich gerichtete Grenzabstand darf bei
Gebauden bis zu einer max. Geb&udeldnge von 15 m

- in den Zonen E2 und W2 bis auf 3,00 m und
- in der Zone W3 bis auf 4,00 m reduziert werden.

3 Wenn Gebaude einen "Drehwinkel" ab 22,5° AT zur Grenze aufwei-
sen, kann der Grenzabstand um 1 m reduziert werden (max. auf 3
bzw. 4 m). Ansonsten dirfen die Abstandsdiagramme die Grenze nicht
Uberschreiten.

4 Fir einen Neubau muss lediglich der vorgeschriebene Grenzabstand,
nicht aber der Gebaudeabstand zu einem vor Inkrafttreten dieser Bau-
und Nutzungsordnung erstellten Nachbargebaude eingehalten werden,
wenn die architektonischen, die gesundheits-, feuer- und sicherheits-
polizeilichen Anforderungen gewahrt bleiben.

5 Erdregister und dergleichen fir Warmepumpen haben einen minima-
len Grenzabstand von 2,00 m aufzuweisen. Sie haben die Baulinien-
abstande entlang Strassen einzuhalten.

6 Gegenliber der Bauzonengrenze ist fiir Gebaude der zonengemasse
Grenzabstand einzuhalten. Dieser Grenzabstand kann weder aufge-
hoben noch reduziert werden.
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Abstand gegentiiber
dem Kulturland

(vgl. § 29 BauV)

Gebaudeabstand
gegeniber beste-
henden Bauten

Warmepumpen

Strassenabstand
gegeniber
Gemeindestrassen
(gestiitzt auf § 111
Abs. 1a BauG)

4.2 Abstande

(bisherige § 37 Absétze 1/2 /3 BNO weglassen)

§ 42

' Gegeniiber dem Kulturland ist, wo die Bauzonengrenze nicht gleich-
zeitig als Parzellengrenze qilt, fir Gebaude der zonengemasse kleine
Grenzabstand gemass § 10 Abs. 1 BNO einzuhalten. Bei Klein- und
Anbauten sowie unterirdischen Bauten und Unterniveaubauten darf der
Grenzabstand auf 2 m reduziert werden, soweit die Erstellung der Bau-
ten zu keinen nennenswerten Auswirkungen auf das Kulturland fiihrt.
Diese Abstande kénnen weder aufgehoben noch reduziert werden.

§ 43

1 Stehen auf Nachbargrundstiicken Gebdude mit zu geringem Grenz-
abstand, die in Anwendung friiher geltender Bestimmungen rechtmas-
sig erstellt wurden, ist lediglich der vorgeschriebene Grenzabstand,
nicht jedoch der Gebaudeabstand einzuhalten, sofern keine wohnhygi-
enischen, feuerpolizeilichen und ortsbaulichen Grinde entgegenste-
hen.

§ 44

! Warmepumpen sind grundsatzlich innerhalb von Geb&uden aufzu-
stellen. In begrindeten Ausnahmefallen kénnen aussen aufgestellte,
jedoch gut gestaltete und eingehauste Warmepumpen bewilligt wer-
den. Diese mussen einen Grenzabstand von 2 m einhalten.

§ 45

' Gegeniiber Gemeindestrassen betrégt der Strassenabstand fir
Stiitzmauern, Béschungen und Parkfelder 60 cm. Wo neben der Fahr-
bahn Gehwege liegen, kdnnen sie bis an die Strassengrenze gesetzt
werden.

2 Der Gemeinderat kann Stitzmauern, Béschungen und Parkfelder bei
Strassen ohne Gehweg bis an die Strassengrenze bewilligen, sofern
die Fahrbahn eine geniigende Breite fiir den massgebenden Begeg-
nungsfall aufweist und die Verkehrssicherheit gewahrleistet ist.

3 Stitzmauern, die hoher als 1,80 m sind, missen zusatzlich zu den
Abstanden gemass Abs. 1 und 2 um das Mehrmass ihrer Hoéhe von der
Strassengrenze zurlickversetzt und in der Hohe gestaffelt werden.
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Bewilligung

Zonenzulassigkeit

Absténde

Ausnutzungsbonus

Spielflachen

Gemeinschafts-
raume

§ 36
! Arealliberbauungen werden gesamthaft bewilligt.

2 Arealiiberbauungen sind nur in den Zonen W3, WG und K auf einer
zusammenhangenden Flache mdglich, welche eine minimale anre-
chenbare Landflache von 4'000 m? aufweist.

3 Die ausserhalb der Arealliberbauung gelegenen Parzellen dirfen
nicht mehr als bei zonengemasser Regelbauweise betroffen werden.

4 Die Ausnitzungsziffer wird um 0,05 erhoht.

5 Die gemeinschaftlichen Spiel- und Erholungsflachen miissen mindes-
tens eine Flache von 15 % der gesamten Bruttogeschossflache ge-
mass ABauV (inkl. Dach- und Attikageschoss) aufweisen.

6 Die Gemeinschaftsraume fiir Freizeitbeschaftigung und dergleichen
mussen mindestens eine Flache von 2 % der gesamten Bruttoge-
schossflache gemass ABauV (inkl. Dach- und Attikageschoss) aufwei-
sen.
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Abgrabungen

Zonenzulassigkeit

Ausnitzung

Fassadenhohe

Parkierung

Gemeinschafts-
raume

4.3 Fassaden-/ Gesamthéhen

§ 46

' Das an eine Geb3udefassade anschliessende Terrain darf durch Ab-
grabungen hdéchstens auf einem Drittel der Fassadenlange freigelegt
werden. In Abweichung davon darf die Abgrabung auf einer Fassade
6 m (z. B. fir Garagen und Erschliessungsanlagen) breit sein, auch
wenn der zuldssige Drittel Gberschritten wird.

2 Bei_Fassaden, welche die zuldssigen Masse geméass Abs. 1 iiber-
schreiten, miissen die Fassaden- und Gesamthéhen um die Hohe der
Abgrabung reduziert werden.

4.4  Arealiiberbauungen

§ 47

" Arealliberbauungen sind in den Zonen W2, W3 und WG zuléssig,
wenn die zusammenhangende anrechenbare Landflache minimal
2'000 m? aufweist und die Ubrigen gesetzlichen Voraussetzungen er-
fallt sind.

2 Die in den Zonenvorschriften festgelegte Ausnitzung erhéht sich bis
maximal 15 %. Der Gemeinderat legt den Ausnitzungsbonus gestiitzt
auf das Fachgutachten fest.

3 Im Rahmen von Arealiiberbauungen kann in den Wohnzonen ge-
genuber der Einzelbauweise eine Erhéhung der Fassadenhdhe um
3 m gegenuber dem zuldssigen Mass der Regelbauweise zugelassen
werden, sofern diese Gebaudeteile ein nicht begehbares Flachdach
und kein zusatzlich nutzbares Attikageschoss oder Dachgeschoss auf-
weisen.

4 In der Regel ist eine unterirdische Parkierung vorzusehen.

5 Die Gemeinschaftsraume fiir Freizeitbeschéftigung und dergleichen
mussen, in Erganzung zu den gemeinschaftlichen Spiel- und Aufent-
haltsflachen, mindestens eine Flache von 2 % der gesamten Ge-
schossflache gemass BauV (inkl. Dach- und Attikageschoss) aufwei-
sen. Gedeckte Aussenbereiche kénnen als Gemeinschaftsrdume an-
gerechnet werden.

(bisherige § 36 Absétze 1/3/5 BNO weglassen)
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5. TEIL

Bauvorschriften

Benitzung von
Privateigentum

Einrichtungen

Strassenbenen-
nung

Interessen
Eigentimer

Technische Bauvor-
schriften: Allgemei-
ne Anforderungen

Besondere
Massnahmen

Beschadigte Bau-
ten und Anlagen

Bauliicken

Sofortmassnahmen

Schneefangvorrich-
tungen

§ 38

' Die Gemeinde kann Bestandteile von Erschliessungsanlagen, wie
Verkehrs-, Haltestellen- und Werkleitungstafeln, Beleuchtungskorper,
Uhren, Leitungsmaste, Kabelverteilkasten, Hydranten, Schéachte, Ver-
messungszeichen und dergleichen, auf oder an Privateigentum ent-
schadigungslos anbringen.

2 Offentliche Brunnen, Personenunterstédnde bei Bushaltestellen und
andere im offentlichen Interesse liegende Einrichtungen dirfen an die
Grenze der Privatgrundstiicke gestellt werden.

3 Die Benennung der Strassen, Wege und Platze sowie die Strassen-
nummerierung der Gebaude ist Sache des Gemeinderates.

4 Auf die Interessen der betroffenen Eigentimer wird nach Mdglichkeit
Ricksicht genommen.

§ 39

" Hinsichtlich Sicherheit, Fundation, Konstruktion, Material und Feuch-
tigkeitsisolation gelten die anerkannten Regeln der Baukunst.

2 Der Gemeinderat kann im Zweifel auf Kosten des Gesuchstellers ein
Gutachten durch Fachleute anordnen und besondere Massnahmen
verlangen, soweit Uberwiegende offentliche Interessen dies erfordern.

3 Durch Brand oder andere Elementarereignisse beschadigte oder zer-
storte Gebadude mussen innert zwei Jahren ganz beseitigt oder im
Rahmen dieser Bau- und Nutzungsordnung wieder erstellt werden.

4 Baullicken, die durch Elementarereignisse oder Abbruch entstanden
sind, missen ausreichend gesichert werden.

5 Der Gemeinderat ordnet allfallig nétige Sofortmassnahmen auf Kos-
ten des Eigentimers an.

6 Steildacher missen gegenlber Platzen, Wegen und Strassen mit
Schneefangvorrichtungen versehen werden.
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5. TEIL Bauvorschriften
5.1 Offentliche Einrichtungen
§48
Offentliche " Die Benennung der Strassen, Wege und Platze sowie die Strassen-

Einrichtungen

Beschadigte Bau-
ten und Anlagen

BNO Entwurf 10. Marz 2025, Vorlage zum Beschluss Einwohnergemeindeversammlung

nummerierung der Bauten sind Sache des Gemeinderates.

(bisheriger § 38 Abs. 1 BNO in § 110 Abs. 1d BauG geregelt)

2 (Offentliche Brunnen, Kabelverteilkasten, Personenunterstande bei
Bushaltestellen und andere im offentlichen Interesse liegenden Ein-
richtungen dirfen an die Grenze der Privatgrundstiicke gestellt wer-
den.

3 Auf die Interessen der betroffenen Grundeigentiimerinnen und
Grundeigentimer wird nach Mdéglichkeit Riicksicht genommen.

5.2 Technische Bauvorschriften

(§ 39 Abs. 1 und 2 BNO aufheben, ist § 52 BauG genligend abge-
deckt)

§ 49

' Beschadigte oder zerstérte Gebaude miissen innert der vom Ge-
meinderat vorgegebenen Frist ganz beseitigt oder im Rahmen dieser
Bau- und Nutzungsordnung wieder erstellt werden, soweit dies ver-

haltnismassig ist.

2 Bauliicken, die durch Elementarereignisse oder Abbruch entstanden
sind, mussen vollstandig gerdumt, ausreichend gesichert und asthe-
tisch befriedigend hergerichtet werden. Der Gemeinderat erldsst die
entsprechenden Weisungen.

(§ 39 Abs. 6 BNO aufheben, betrifft Sicherheitsanforderung)

31



Einzelfeuerungs-
anlagen

Wohnhygiene:
Wohnungsanord-
nung

Wohnungs-
ausrichtung

Bodenflachen

Raumhdhe

Fensterflachen

Kunstliche Beluf-
tung / Belichtung

Abstellrdume

Mieterkeller

7 Der Gemeinderat kann die Erstellung von Einzelfeuerungsanlagen
untersagen, sofern ein Zusammenschluss zu einer Gruppenheizung
moglich und zumutbar ist.

§ 40

' Die Wohnungsausrichtung ist auf die 6rtlichen Verhaltnisse wie Larm,
Besonnung, Raumnutzung, Einpassung usw. abzustimmen.

2 Ausschliesslich nach Norden orientierte Wohnungen sind nicht zulas-
sig.

3 Arbeits-, Wohn- und Schlafrdume haben folgende Mindestflachen
aufzuweisen.

- Erstes und zweites Zimmer je mind. 10 m?
- Drittes und folgendes Zimmer je mind. 8 m?
- Geschlossene Kuchen durfen nicht kleiner als 6 m? sein.

4 Wohn-, Schlaf- und Arbeitsrdume miissen auf mind. 5 m? ihrer
Grundflache eine lichte Hohe von 2.30 m aufweisen.

5 Wohn-, Schlaf- und Arbeitsrdume missen Fenster aufweisen, die
direkt ins Freie fihren und geoffnet werden koénnen. Dabei hat die
Fensterflache (Rahmenlichtmass) mindestens 1/10 der betreffenden
Bodenflache, mindestens aber 0,8 m? zu betragen.

Raume, die zu Wintergarten, Veranden oder verglasten Balkonen
Fenster oder Turen aufweisen, bediirfen aus wohnhygienischen Griin-
den einer andern direkt nach aussen fiihrenden Liftungsmaoglichkeit.

6 Fir Badezimmer und Aborte wird eine kinstliche Beliiftung und Be-
lichtung zugelassen, wenn deren einwandfreie Wirkung gewahrleistet
ist.

7 Zu jeder Wohnung sind Abstellrdume von mindestens 10 % der ent-
sprechenden Wohnflache vorzusehen. Davon sind in Mehrfamilien-
hausern, ab Dreizimmerwohnungen, mindestens 4 m? innerhalb der
Wohnung anzuordnen. Die restliche Flache darf im Estrich oder auf
dem gleichen Geschoss wie die Wohnung angeordnet werden.

8 Es miissen separate Keller von mindestens 4 m? Flache flr Einzim-
merwohnungen und fur jedes weitere Zimmer 1 m? zusatzlich erstellt
werden.
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Energieeffizienz

Ausrichtung der
Wohnungen

Garten-, Terrassen-
oder Balkonflachen

§ 50

! Steht Fernwarme aus erneuerbarer Energie oder aus Abwérme zur
Verfugung, ist ein Anschluss namentlich unter den Gesichtspunkten
der technischen Machbarkeit und des langerfristigen Verhaltnisses
zwischen Aufwand und Ertrag zu prifen.

5.3 Wohnhygiene

§ 51

' Die Ausrichtung der Wohnungen ist auf die 6rtlichen Verhaltnisse
(Larm, Besonnung, Nutzung der Raume, Einpassung usw.) abzu-
stimmen. Ausschliesslich nach Norden orientierte Wohnungen sind zu
vermeiden.

§52
' Die_Wohnungen haben ausreichende und gut benutzbare Garten-,

Terrassen- oder Balkonflachen aufzuweisen (ausgenommen Klein-
und Dachwohnungen).

(bisherige § 40 Absétze 4, 5, 7, 8 neu in § 36a BauV geregelt)

(bisherige § 40 Absétze 3/ 5 zweiter Abschnitt / 6 BNO weglassen)
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Balkongrdssen

Balkongestaltung

Bristungen,
Gelander

Bezug von
Bauten

Raumung von
Bauten

Anzahl
Autoabstellplatze

9 Balkone bei Mehrfamilienhdusern miissen folgende Mindestflache
aufweisen:

- Bei 1- und 2 Zimmerwohnungen 4.00 m?
- Bei 3- und 4-Zimmerwohnungen 5.00 m?
- Bei 5-Zimmer und grdsser 6.00 m?

Zweitbalkone konnen auch kleiner erstellt werden.

10 Balkone sind windgeschiitzt anzulegen und miissen fir Kinder un-
fallsicher gestaltet sein. Ihre Mindesttiefe hat 1.50 m zu betragen.

1 Die Sicherheitsvorkehrungen haben der SIA-Norm 358 zu entspre-
chen.

12 Der Bezug von Wohn-, Schlaf- und Arbeitsrdumen kann durch den
Gemeinderat verboten werden, wenn das Gebaude nicht gentigend
ausgetrocknet, der innere Ausbau nicht vollendet ist, die Sicherheits-
und Schutzvorkehrungen oder die Anforderungen des Schall- oder
Warmeschutzes nicht erflllt sind.

3 Bestehende Wohn- und Arbeitsrdume, die nach dem Befunde von
Sachverstandigen wegen Feuchtigkeit, Baufalligkeit oder anderen
Grunden gesundheitsschadlich oder gefahrdet sind, mussen auf Kos-
ten des Hauseigentiimers auf Anordnung des Gemeinderates geraumt
werden.

5.4 Ausstattung

§ 41

' Die Autoabstellplatze sind auf Grund der gesamten Bruttogeschoss-
flache gemass ABauV (inkl. Dach- und Attikageschosse) zu errechnen.
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Bezug von
Bauten

Minimale und
maximale Anzahl
Parkfelder

(neu, auf Basis
des KGV)

(bisherige § 40 Absétze 9/ 10/ 11/ 13 BNO weglassen)

§ 53

' Der Gemeinderat kann den Bezug von Wohnungen __ und Arbeits-
raumen bei polizeiwidrigen Zustanden (z. B. fehlender Grundausbau,
fehlende Sicherheits- und Schutzvorkehrungen) verweigern.

5.4 Ausstattung

§ 54

' Die Berechnung der notwendigen Anzahl Parkfelder fir Personenwa-
gen richtet sich nach der in § 43 BauV verbindlich erklarten VSS-Norm.
Ist das vereinfachte Verfahren gemass der VSS-Norm SN 40'281 an-
zuwenden, ist das minimale und maximale Parkfelderangebot wie folgt
zu ermitteln:

Bewohner Personal Kunden Besucher
minimal / maximal minimal / maximal minimal / maximal minimal / maximal
80%/100% 50%/80% 50%/80% 100%/100%

2 Fir jedes nicht erstellte Parkfeld unterhalb des minimalen Angebotes
ist eine Ersatzabgabe zu entrichten. Der Gemeinderat befreit von der
Ersatzabgabe, wenn die Voraussetzungen von § 55 Abs. 3 BauG und
von § 58 Abs. 2 BauG erfiillt sind.

3 Der Gemeinderat kann in der Kernzone K, der Gewerbezone GE so-
wie in der Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen OB eine Parkplatz-
bewirtschaftung und ein Parkleitsystem anordnen.
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Mobilitatskonzept

Anforderungen an
das Mobilitatskon-
zept

4 Die Autoabstellplatze sind so anzulegen, dass kein Wasser auf die
Strasse fliesst.

5 Der Garagenvorplatz muss von der Strassen-, bzw. Trottoirlinie
(Strassenmark) gemessen eine Tiefe von mind. 5,50 m aufweisen. Bei
Garagentoren, die beim Offnen den Aussenraum nicht tangieren, ist
eine Vorplatztiefe von 5,00 m nétig (siehe Anhang ).

6 In Hanglagen kénnen Garagenbauten ausnahmsweise parallel zur
Strasse oder zum Trottoir erstellt werden. In diesem Fall kann der
Grenzabstand auf 2,00 m reduziert werden, sofern die Verkehrssicher-
heit gewahrt bleibt (siehe Anhang I).

7 Ausfahrtsrampen dirfen auf eine Lange von 5,00 m, gemessen ab
Strassen- bzw. Trottoirrand, héchstens 5 % und im Ubrigen héchstens
12 % Neigung aufweisen (im Gebaudeinnern 15 %). Uber gréssere
Neigungen entscheidet der Gemeinderat.

8 Bei Tiefgaragen ab 45 Autoabstellplatzen ist ein Autowaschplatz zu
erstellen.

§ 41a (Gewerbezone GE fir Verkaufsnutzungen Grosszelg)

' Mit dem Mobilitatskonzept ist aufzuzeigen, wie die Mobilitat aller Nut-
zergruppen (Beschaftigte, Bewohnerschaft, Besuchende, Kundschaft)
mit dem 6ffentlichen Verkehr, dem Fuss- und Radverkehr sowie einem
effizienten Einsatz des Motorfahrzeugs organisiert und bewaltigt wer-
den kann.

2 Im Mobilitatskonzept sind zu prifen und zu definieren:

a) Information und Anreize zur Beniitzung des 6ffentlichen und Fuss-/
Radverkehrs bei den Nutzergruppen;

b) Anzahl Abstellplatze fiir Fahrrader sowie die qualitativen Mini-
malanforderungen an deren Anordnung und Gestaltung;

c) maximal zuldssige Anzahl Abstellplatze fiir Personenwagen und
deren Bewirtschaftung (detaillierte Vorschriften zur Geblihrenerhe-
bung und der zeitlichen Beschrankung der Parkdauer; ohne Ab-
stellplatze fir Bewohnende);

d) Monitoring / Controlling;

e) Massnahmen, sofern die Ziele nicht erreicht werden.

3 Das Mobilitatskonzept wird vom Gemeinderat im Rahmen des Bau-
bewilligungsverfahrens gepruft und bewilligt.

4 Die Verpflichtung zum Monitoring / Controlling ist vor Baubeginn als
offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung im Grundbuch anmerken
zu lassen.
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Autoreduziertes
Wohnen

Mobilitatskonzept

§ 55

' Der Gemeinderat kann innerhalb der Kernzone K3 und der Wohnzo-
ne W3 die Anzahl Parkfelder gemass § 54 Abs. 1 BNO weiter reduzie-
ren oder ganz aufheben.

2 Bewilligungsvoraussetzungen fiir autoreduziertes oder autofreies
Wohnen sind:

- ein_Mobilitdtskonzept zur dauerhaften Reduktion des motorisierten
Individualverkehrs;

- die rechtliche Sicherstellung des Mobilitatskonzepts durch entspre-
chende Vertrage und Eintragungen im Grundbuch;

- ein periodisches Controlling der Umsetzung des Mobilitatskonzepts
zu Handen der Bewilligungsbehdrde.

§ 56

! Mit dem Baugesuch einzureichen ist ein Mobilitdtskonzept fiir autore-
duziertes Wohnen, fiir mittelgrosse Verkaufsnutzungen, flir den Betrieb
der Sportanlagen in der Spezialzone "Tagerhard", fiir 6ffentliche Nut-
zungen ab 10 Parkfeldern und sofern bei Neu-, Um- und Erganzungs-
bauten sowie bei Umnutzungen mehr als 30 Parkfelder erreicht oder
erstellt werden.

2 Mit dem Mobilitatskonzept ist insbesondere aufzuzeigen, wie die Mo-
bilitat aller Nutzergruppen (Beschaftigte, Bewohnerschaft, Besuchen-
de, Kundschaft) mit dem offentlichen Verkehr, dem Fuss- und Radver-
kehr sowie einem effizienten Einsatz des Motorfahrzeugs organisiert
und bewaltigt werden kann. Es sind verbindliche Ziele und Massnah-
men mit einem Kontrollinstrument vorzulegen. Diese werden mit der
Baubewilligung durch den Gemeinderat festgelegt.

(§ 41a Abs. 2 BNO aufheben, da nicht stufengerecht in BNO,
dafiir neuen § 56 Abs. 2 BNO ergénzen)

(§ 41a Abs. 3 BNO aufheben, in neuem § 56 Abs. 2 BNO integrieren)

3 Die Verpflichtung zum Monitoring bzw. Controlling ist vor Baubeginn
als offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung im Grundbuch an-
merken zu lassen.
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Anordnung
Autoabstellplatze

5 Zeigt das Monitoring / Controlling wiederholt auf, dass die anvisierten
Ziele nicht erreicht wurden, kann der Gemeinderat verlangen, dass
bestehende Massnahmen verscharft und weitere Massnahmen auf ihre
Zweckmassigkeit hin geprift und bei Eignung umgesetzt werden.

§ 41

2 Bei grosseren Mehrfamilienhdusern und Gesamtiiberbauungen sollen
die Autoabstellplatze, mit Ausnahme der Besucherparkplatze, in Sam-
melgaragen untergebracht werden.

Lassen sich die Parkplatze gut in die Gesamtanlage einfiigen und be-
eintrachtigen sie die Wohnqualitat nicht wesentlich, kénnen sie ganz
oder teilweise oberirdisch angeordnet werden.

8 Garagen und Abstellplatze sind so anzuordnen, dass bewohnte
Raume dem unmittelbaren Einfluss von Larm und Abgasen moglichst
entzogen sind. Fusswege und Zufahrten sind bei Mehrfamilienhausern
moglichst zu trennen.

4 Die Autoabstellplatze sind so anzulegen, dass kein Wasser auf die
Strasse fliesst.

5 Der Garagenvorplatz muss von der Strassen-, bzw. Trottoirlinie
(Strassenmark) gemessen eine Tiefe von mind. 5,50 m aufweisen. Bei
Garagentoren, die beim Offnen den Aussenraum nicht tangieren, ist
eine Vorplatztiefe von 5,00 m nétig (siehe Anhang |).

6 In Hanglagen kénnen Garagenbauten ausnahmsweise parallel zur
Strasse oder zum Trottoir erstellt werden. In diesem Fall kann der
Grenzabstand auf 2,00 m reduziert werden, sofern die Verkehrssicher-
heit gewahrt bleibt (siehe Anhang I).

7 Ausfahrtsrampen dirfen auf eine Lange von 5,00 m, gemessen ab
Strassen- bzw. Trottoirrand, héchstens 5 % und im Ubrigen héchstens
12 % Neigung aufweisen (im Gebaudeinnern 15 %). Uber gréssere
Neigungen entscheidet der Gemeinderat.

8 Bei Tiefgaragen ab 45 Autoabstellplatzen ist ein Autowaschplatz zu
erstellen.
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Anordnung / Ge-
staltung Parkfelder

4 Zeigt das Monitoring bzw. Controlling wiederholt auf, dass die anvi-
sierten Ziele nicht erreicht wurden, kann der Gemeinderat verlangen,
dass bestehende Massnahmen verscharft und weitere Massnahmen
auf ihre Zweckmassigkeit hin geprift und bei Eignung umgesetzt wer-
den.

§ 57

' Parkfelder sind soweit mdglich zusammenzufassen, sorgféltig zu
gestalten und in der Regel mit Strduchern sanft zu integrieren und mit
Baumen zu beschatten, damit eine gute Freiraum- und Strassenraum-
qualitat mit minimaler Beeintrachtigung der Wohnbereiche und ausrei-
chende Griinflachen resultieren.

2 Gegenliber Gemeindestrassen missen Garagenvorplatze, die senk-
recht zur Strasse angeordnet sind, eine Tiefe von min. 5,5 m aufwei-
sen.

3 Bei Bauvorhaben mit mehr als 10 Parkfeldern sind die erforderlichen
Abstellplatze aus Griinden der Verkehrssicherheit, des Immissions-
schutzes oder der Freiraumgestaltung unterirdisch _anzuordnen. Der
Gemeinderat kann in begriindeten Fallen Ausnahmen bewilligen. Las-
sen sich die Parkfelder gut in die Gesamtanlage einfligen, ist eine
haushélterische Bodennutzung gewahrleistet und beeintrachtigen sie
die Wohnqualitat nicht wesentlich, kdnnen sie ganz oder teilweise
oberirdisch angeordnet werden.

4 Es ist eine angemessene Anzahl Ladestationen fiir Elektrofahrzeuge
vorzusehen.

5 In den Zonen K, D und DRZ sind Anlagen zur Anlieferung und Parkie-
rung auf Gemeinschaftslésungen auszurichten.

(§ 41 Abs. 4, 6, 7 und 8 BNO aufheben)
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Fahrrader,
Kinderwagen

Anordnung
Spielplatze

Grosse Spielplatze

Bereitstellung
Spielplatze

Ablagekasten

Containerplatze

Kompostierung

§ 42

" In jedem Mehrfamilienhaus sind gentigend grosse, separat zugangli-
che und abschliessbare Abstellraume fiir Fahrrader, Kinderwagen und
dergleichen zu erstellen.

2 Die Spielplatze fur Kinder und Jugendliche sind auf privatem Grund
abseits von Strassen, Zufahrten und Abstellplatzen an gut besonnten
Stellen zu erstellen. Sie mussen durch die Grundeigentimer unterhal-
ten werden, zuganglich bleiben und dirfen nicht zweckentfremdet wer-
den.

3 Die Grundflache der Kinderspiel- und Spielplatze hat gesamthaft
mindestens 15 % der gesamten Bruttogeschossflache (inkl. Dach- und
Attikageschoss) zu betragen. Bei ihrer Ausgestaltung ist auf die Spiel-
bediirfnisse der Kinder Riicksicht zu nehmen. Bei grésseren Uberbau-
ungen sind die Spielplatze fur Kleinkinder und diejenigen fiir schul-
pflichtige Kinder zu trennen. Fur die Gestaltung und Ausrustung der
Spielplatze sind die Richtlinien der Pro Juventute wegleitend.

4 Die Bereitstellung von Kinderspiel- und Spielplatzen kann auf einem
anderen Grundstlck oder gemeinsam mit anderen Grundeigentimern
erfolgen. Die Anlage muss aber in nitzlicher Distanz (Sichtkontakt) zu
den Wohnh&usern liegen und von den Kindern gefahrlos erreicht wer-
den kdnnen. Eine solche Anordnung ist grundbuchlich sicherzustellen.

5 Ablagekasten fur die Anlieferung von Post usw. sind in der Regel so
anzuordnen, dass sie vom Fahrzeug aus bedient werden konnen. Zu-
standig ist die Poststelle der Gemeinde.

6 Fir Mehrfamilienhduser und Gesamtiiberbauungen sind Sammel-
platze fir Container und Kehrichtsacke zu erstellen. Der Standort ist in
Absprache mit der Gemeinde festzulegen. Im Speziellen gilt das Ent-
sorgungsreglement der Gemeinde Wurenlos.

7 Bei Mehrfamilienhdusern und Gesamtiiberbauungen sind Platze fiir
die Kompostierung einzurichten.

BNO Wirenlos vom 20. Oktober 2000

Fahrrader

Kinderwagen

Spiel- und
gemeinschaftliche
Aufenthaltsflachen

Entsorgungsplatze

§ 58

' Der Bedarf fiir die Anzahl bereitzustellender Veloparkplatze errechnet
sich nach dem kantonalen Recht.

2|n ___ Mehrfamilienhdusern sind separat zugéngliche, abschliessba-
re und Uberdeckte Abstellrdume fiir Fahrrader zu erstellen. Mindestens
25 % der erforderlichen Abstellplatze sind liberdeckt in der Néhe der
Hauseingange oder an gut erreichbarer Lage anzuordnen.

8 In_Mehrfamilienhdusern sind gut zugéngliche und geniigend grosse
Abstellmdglichkeiten fiir Kinderwagen und weitere Fortbewegungsmit-
tel vorzusehen.

§ 59

' Ab 4 Wohneinheiten sind, méglichst abseits von Strassen, im Freien
zweckmassig platzierte und gestaltete, gemeinschaftliche Spiel- und
Aufenthaltsbereiche auf privatem Grund anzulegen. Ihre Grundflache
hat mindestens 15 % der gesamten Geschossflache fiir Wohnen (inkl.
Dach-, Attika- und Untergeschoss) zu betragen. Bei der Ausgestaltung
der Spiel- und Begegnungsflachen sind, abgestimmt auf die &rtlichen
Verhaltnisse, die Bediirfnisse unterschiedlicher Altersstufen zu berick-

2 Die gemeinschaftlichen Spiel- und Aufenthaltsbereiche gemass
Abs. 1 kdnnen bei Bedarf gemeinsam mit anderen Beteiligten oder auf
anderen Grundstlicken realisiert werden, sofern sie auf kurzem Weg
und gefahrlos erreichbar sind.

3 |st das Erstellen der gemass Abs. 1 und 2 geforderten Fléchen nicht
moglich, ist ein Ausnahmegesuch zu stellen und die Bauherrschaft hat
eine Ersatzabgabe zu leisten, deren H6he den voraussichtlichen Er-
stellungskosten der entsprechenden Anlagen entspricht. Der Erlos ist
fur die Erstellung neuer oder die Aufwertung bestehender Spielplatze
und Aufenthaltsbereiche auf 6ffentlichem Grund zu verwenden.

4 Der Gemeinderat kann gestiitzt auf die Baubewilligung die gemein-
schaftlichen Spiel- und Aufenthaltsbereiche im Grundbuch anmerken
lassen.

§ 60

" Ab 4 Wohneinheiten sind Sammelplatze fir Container und Kehricht-
sacke zu erstellen. Der Standort und die Gestaltung sind in Absprache
mit der Gemeinde festzulegen. Im Speziellen gilt das Reglement tber
die Abfallentsorgung der Gemeinde Wirenlos.

2 Die_Bestimmungen von § 59 Abs. 2 und 3 BNO sind fiir Entsor-
gungsplatze sinngemass anwendbar.
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Aussenantennen

§ 61

! Optisch wahrnehmbare Mobilfunkanlagen sind nur in folgenden Zo-
nen und gemass folgenden Prioritdten zuldssig:

- 1. Prioritdt: Gewerbezonen, Spezialzone Sportanlagen "Tagerhard",
Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen (ohne Schulanlagen)
- 2. Prioritat: Wohn- und Gewerbezonen, Kernzonen, Dorfrandzonen

Erbringt ein Betreiber den Nachweis, dass ein Standort ausserhalb der
Zonen mit _hoherer Prioritat erforderlich ist, ist eine Mobilfunkanlage
auch in_den Wohnzonen oder in_den Dorfzonen zuldssig. Optisch
wahrnehmbare Mobilfunkanlagen dirfen in Wohnzonen nur fiir die lo-
kale Versorgung erstellt werden.

2 Optisch_wahrnehmbare Antennen (Fernseh-, Satellitenempfangs-,
Amateurfunk- und Mobilfunkantennen usw.) sind innerhalb der Schutz-
zone Bickguet, der Spezialzone Kloster Fahr und in der Weilerzone
Otlikon aus Griinden des Orts- und Landschaftsbildes untersagt.

3 Die Betreiber erbringen fiir optisch wahrnehmbare Anlagen den
Nachweis, dass in den Zonen mit jeweils hoherer Prioritat keine
Standorte zur Verfigung stehen.

4 Die_Bewilligungsbehérde kann von den Mobilfunkbetreibern verlan-
gen, dass innerhalb der Zonen mit gleicher Prioritat Alternativstandorte

gepriift werden.

5 Baugesuche fiir optisch wahrnehmbare Mobilfunkanlagen im Bereich
von Natur- und Heimatschutzobjekten sind beziiglich der Einordnung
von einer externen Fachperson zu begutachten.
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6. TEIL

Schutzvorschriften

Ziel

Bestehendes

Aussenantennen

Gutachten

6.1  Ortsbildschutz

§43

" Neu- und Umbauten sowie sonstige Anlagen, Reklamen, Schriften,
Bemalungen und Beleuchtungen diirfen das Landschafts-, Orts-, Quar-
tier- und Strassenbild nicht beeintrachtigen.

2 Auf bestehende Baum- und Geblischgruppen wie auch auf historisch
und kinstlerisch wertvolle Bauten ist Riicksicht zu nehmen.

3 Das Anbringen von Fernseh- und anderen grosseren Aussenanten-
nen kann im Rahmen des Bundesrechtes untersagt werden. Der An-
schluss an die Gemeinschaftsantenne ist die Regel. Uber begriindete
Ausnahmen (unzumutbare finanzielle Belastung oder Nachteile) ent-
scheidet der Gemeinderat.

§ 48

' Der Gemeinderat ist berechtigt, auf Kosten des Baugesuchstellers
neutrale Fachgutachten einzuholen, insbesondere wenn:

a) Das Ortsbild wesentlich berihrt wird

b) Ungewohnte architektonische Losungen vorgelegt werden

c) Spezielle Industriebauten erstellt werden

d) Schwierige juristische Probleme aufgeworfen werden

e) Die vorgesehenen Schall- und Warmeschutzddmmungen ungenii-
gend erscheinen

f) Gebaude mit larmempfindlichen Raumen in larmvorbelasteten Ge-
bieten vorgesehen sind oder ortsfeste Anlagen mit Emissionen er-
richtet oder geéndert werden

g) Bauten in senkungs- oder rutschgefahrdeten Gebieten erstellt wer-
den

h) Spezielle Natur- und Umweltinteressen berihrt werden

2 Der Gutachter ist nach Anhéren der Beteiligten durch den Gemeinde-
rat zu bestimmen.

BNO Wirenlos vom 20. Oktober 2000

6. TEIL Schutzvorschriften

6.1  Einordnung von Bauten und Anlagen

(bisherigen § 43 BNO weglassen)

(Einpassungskriterien neu in § 15e BauV geregelt)

§ 62
Allgemeine " Der Gemeinderat kann bei Baugesuchen auf Kosten der Bauherr-
Anforderungen schaft:

a. zusatzliche Unterlagen (Farbmuster, Materialangaben, Dachauf-

(M-BNO) sichten, Aufnahmeplane des Bestandes, Modelle, Umgebungsplan

Erweiterte Be-
willigungspflicht
Kernzone, Dorfzo-
ne, Ubergangszone
Dorf

mit Gebaudeprofilen, Angaben lber Gestaltung und Bepflanzung
des Aussenraumes usw.) verlangen;

b. Vorschlage zur besseren Einordnung verlangen;

c. in empfindlichen Umgebungen sowie bei aussergewdhnlichen Bau-
ten und zur Priifung der Einhaltung der Regeln der Baukunde eine
Begutachtung durch Fachleute anordnen und besondere Mass-
nahmen verlangen, soweit Uberwiegende offentliche Interessen
dies erfordern;

d. Verbesserungen oder die Beseitigung stdrender Anlagen und Bau-
teile verlangen, soweit dies technisch mdglich und wirtschaftlich
tragbar ist;

e. die_Baubewilligung verweigern, soweit die Beeintrachtigung der
Umgebung nicht auf eine andere Weise vermieden werden kann.

2 |In_der Kernzone, Dorfzone und Dorfrandzone sind nach aussen in
Erscheinung tretende Anderungen wie z. B. Fassadenverénderungen,
Neueindeckung von Déchern sowie Sende- und Empfangsanlagen und
der Ersatz von Tiren, Fenstern, Fensterladen usw. bewilligungspflich-
tig, soweit der Erhaltungszweck der Zone betroffen ist. Bei Solaranla-
gen _richtet das Bewilligungsverfahren nach dem (bergeordneten
Recht.
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Solaranlagen

Erstberatung

(vgl. auch
§ 4 BNO)

Dachgestaltung

(vgl. § 24
Abs. 1bis BauV)

§ 63

' Solaranlagen durfen in der Schutzzpne Bickguet, in der Spezialzone
Kloster Fahr und in der Weilerzone Otlikon das Ortsbild nicht wesent-
lich beeintrachtigen.

2 Der Gemeinderat erldsst eine Vollzugshilfe fiir die Weilerzone Otli-
kon, die Kernzone, die Dorfzone, die Dorfrandzone und die Spezialzo-
ne Steinbruchareal, in welchen die Grundsatze der Grésse, Anordnung
und Gestaltung von Solaranlagen als Voraussetzung fur die Bewilli-
gung enthalten sind.

§ 64

' Die_Gemeinde fordert in der Weilerzone Otlikon, der Dorfzone, der
Kernzone und der Dorfrandzone sowie bei Gebauden mit Substanz-
schutz die Erhaltung, Pflege und qualitative Entwicklung mit einer mog-
lichst friihzeitigen Erstberatung durch Fachleute oder beratende Kom-
missionen. Zu diesem Zweck sollen Bauvorhaben friihzeitig als Voran-
frage eingereicht werden.

2 Als Voranfrage sollen dem Gemeinderat ebenso in allen librigen Zo-
nen wesentliche Bau- und Umgebungsgestaltungsmassnahmen vorge-
legt werden, welche sich in empfindlichen Umgebungen befinden oder
aussergewohnliche Bauten umfassen.

§ 65

' Die Gestaltung der Décher, insbesondere die Wahl der Dachform und
des Bedachungsmaterials sowie die Gestaltung von Dachdurch-
brichen bedarf an landschaftlich exponierten Lagen, am Siedlungs-
rand sowie im Bereich von geschiitzten Objekten sowie in der Kernzo-
ne und in der Dorfzone besonderer Sorgfalt.

2 Dachaufbauten haben sich in Grésse, Form und Material gut ins
Dach zu integrieren. Sie haben sich der Dachflache unterzuordnen und
dirfen einen Drittel der Fassadenlange nicht lberschreiten. Bei ein-
wandfreier architektonischer und dachschonender Gestaltung kénnen,
ausser in der Dorfzone, Kernzone und Dorfrandzone sowie in den Zo-
nen SPKF, SPST und SZBG, Abweichungen bis zur Halfte der Fassa-
denlénge zugelassen werden.

3 Mit Ausnahme begehbarer Terrassen und von Solaranlagen sind
Flachdacher und Pultdacher bis zu einer Neigung von 10° 6kologisch
wertvoll geméass SIA 312 (Grundanforderung) zu begriinen. Kombinati-
onen von Dachbegriinungen und Solaranlagen sind zugelassen.
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Aussenraum-
gestaltung

Terrain-
veranderungen

Reklamen

§ 44

1 Das Terrain darf nicht unnétig verandert werden. Okologisch und ge-
omorphologisch wertvolle Objekte sind zu schonen.

2 Als Terrainveranderungen diirfen die Nachbarn nicht ibermassig be-
eintrachtigen, missen sich einwandfrei in die Umgebung einordnen
und durfen die Verkehrssicherheit nicht beeintrachtigen. Es durfen den
Pflanzen und Tieren als Standorte, Nahrungsquellen, Brut- und Nistge-
legenheit dienende Biotope wie Tumpel, Sumpfgebiete, Riede, Hecken
und Feldgeholze nicht vernichtet werden.

3 Versiegelte Flachen sind auf das Nétigste zu beschranken.

4 Wer an seinem Grundstlick die Hohenlage verandert, hat das Erd-
reich mit Boschungen und notfalls mit Stitzmauern zu sichern. Stutz-
mauern sind in genligender Starke zu erstellen, in gutem Zustand zu
halten und in der Regel zu bepflanzen.

5 Der Gemeinderat kann fiir Stiitzmauern statische Berechnungen auf
Kosten des Bauherrn verlangen.

6 Stiitzmauern sind mit Schutzgelandern zu versehen.

7 Einfriedungen diirfen keine scharfen Spitzen, Stacheldrahte und der-
gleichen aufweisen.

8 Boschungen sind standfest im Neigungsverhéltnis von maximal 2:3
zu erstellen. Der Boschungsfuss bzw. die Bdschungskrone missen
mindestens 50 cm von der Grenze entfernt sein.

° Die Gestaltung von grossen Gebduden ist durch hochstammige
Baumgruppen aufzulockern.

0 Die Umgebungsarbeiten bilden einen Bestandteil des Bauprojektes.
Der Gemeinderat erlasst gegebenenfalls besondere Auflagen in der
Baubewilligung. Die Umgebungsarbeiten, inkl. Bepflanzung, sind sofort
nach Fertigstellung der Bauten auszufiihren.

§43

4 Neue, zuséatzliche Reklamestandorte werden in der Dorfzone nicht
bewilligt, mit Ausnahme von Eigenreklamen auf dem eigenen Grund-
stlick.

BNO Wirenlos vom 20. Oktober 2000

Aussenraum-
gestaltung

Reklamen

(anstelle von
§ 43 Abs. 4 BNO)

§ 66

' Bauten und Anlagen haben dem massgebenden Terrain und der cha-
rakteristischen Gelandeform zu folgen. Die Hohenlage der Geschosse
ist so zu wahlen, dass mdglichst geringe Terrainveranderungen notig
sind. Versiegelte Flachen sind auf das Notigste zu beschranken.

2 Stltzmauern, Aufschittungen und Abgrabungen diirfen_gegeniiber
dem massgebenden Terrain in der Ebene nicht hoher als 1,0 m und
am Hang nicht héher als 1,8 m sein. Sie kdénnen bewilligt werden,
wenn dadurch eine sorgfaltige Einpassung von Bauten und Anlagen
ins Gelande erzielt wird. In der H6he gestaffelte Gelandeverldufe mus-
sen in _der Regel so zurlickgesetzt sein, dass der horizontale Ruck-
sprung mindestens dem Mass der Hohe der zugehdrigen Stufe ent-
spricht.

3 Der Ubergang vom Baugebiet zum Kulturland ist mit standortgerech-
ten Baumen und Strduchern zu gestalten.

4 Die Umgebung___ ist Bestandteil des Baugesuches. Im Umgebungs-
plan sind die Art der Bepflanzung, der Bodenbelage und der Grunfla-
chen sowie die Hohenverhéltnisse im Detail nachzuweisen. Fir die
Bepflanzung sind mehrheitlich standortgerechte und 6kologisch wert-
volle Pflanzen zu verwenden. Bdschungen sind standfest im Nei-
gungsverhaltnis von maximal 2:3 zu erstellen. Reine Schottergarten
sind nicht zugelassen. Im Weiteren sind die Griinflachenziffern gemass
§ 13 Abs. 4 BNO, § 14 Abs. 3 BNO, § 15 Abs. 2 BNO und 16 Abs. 4
BNO zu beachten. Der Gemeinderat erlasst je_nach Bedeutung des
Vorhabens besondere Auflagen in der Baubewilligung.

5 An die Grinflachenziffer kénnen Flachen liber Unterniveaubauten
und unterirdischen Bauten nur so weit angerechnet werden, als sie
einen natirlichen Bodenaufbau mit intaktem Stoffhaushalt oder eine
genligende Humusschicht fiir eine optisch wirksame Bepflanzung auf-
weisen. Der Gemeinderat zeigt in einer Vollzugshilfe auf, wie die Griin-
flachenziffer anzuwenden ist.

§ 67

" Reklamen und andere solche Einrichtungen wie Rollups, Flatscreens,
Litfasssaulen mussen sich in der Dorfzone, Kernzone und Dorfrandzo-
ne sowie im Bereich von geschitzten Objekten besonders gut in das
historische Ortsbild, das Strassen- und Platzbild einfigen und diirfen
die architektonische Gestaltung der Fassaden weder durch ihre Gros-
se, Gestaltung und Farbe, Materialwahl noch durch ihre Leuchtwirkung
und Haufung beeintrachtigen.
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Einwirkungen

Verbote

Massnahmen

Larmschutz

Erneuerbare
Energien

6.2 Umweltschutz

§ 45

' Jedermann ist verpflichtet, sich bei Austibung seines Eigentums, na-
mentlich beim Betrieb eines gewerblichen oder industriellen Unter-
nehmens, aller Ubermassigen Einwirkungen auf das Eigentum der
Nachbarn und die weitere Umgebung zu enthalten.

Das Mass der zulassigen Emissionen ergibt sich aus der zulassigen
Zonennutzung und der Umweltschutzgesetzgebung.

2 Die Verboten sind insbesondere séamtliche schadlichen und nach La-
ge sowie Beschaffenheit der Grundstiicke oder nach Ortsgebrauch
nicht gerechtfertigten Einwirkungen durch Larm, Erschitterungen, Ge-
ruch, Abgase, Rauch, Russ, Dunste, Staub oder Strahlen.

3 Eigentimer und Benutzer von Grundstiicken haben alle zumutbaren
baulichen und betrieblichen Massnahmen zu treffen, um Einwirkungen
auf die Umgebung gering zu halten. Diese Vorkehren sind in zeitlich
und sachlich angemessener Weise der technischen Entwicklung anzu-
passen.

4 Der Gemeinderat erhoht die Anforderungen an die Larmarchitektur
Stellung, Gestaltung der Bauten, Anordnung larmempfindlicher Rau-
me, Schallschutzmassnahmen usw.) selbst dann, wenn die Grenzwer-
te eingehalten sind, im Sinne der Vorsorge, soweit dies technisch und
betrieblich mdglich und wirtschaftlich tragbar ist.

Dies gilt insbesondere bei Bauten mit larmempfindlichen Raumen, so-
wie in Gebieten, die infolge Vorbelastung der néchst héheren Empfind-
lichkeitsstufe zugeordnet sind.

5 Die Nutzung erneuerbarer Energien, insbesondere der Holz- und
Sonnenenergie, ist winschenswert.

BNO Wirenlos vom 20. Oktober 2000

Plakatstellen

(anstelle von
§ 43 Abs. 4 BNO)

Aussen-
beleuchtungen

2 Plakatstellen und andere Einrichtungen mit Fremdwerbung sind im
Bereich aller Kantonsstrassenabschnitte zuldssig, die ausserhalb der
Kernzone und der Dorfzone, jedoch innerhalb des Baugebiets liegen.
Zulassig sind Plakatstellen mit maximal folgenden Formaten resp.
- F12 (268.5 x 128 cm) resp. 3 x F4 (89.5 x 128 cm) horizontal

- F200 (116.5 x 170 cm)

- F24 (256 x 268.5 cm)

3 Um eine zu grosse Massierung von Plakatstellen zu vermeiden, muss
zwischen zwei Standorten eine Distanz von mindestens 100 m beste-
hen. An der gleichen Stelle dirfen 2 Reklametrager F12 resp. F200
kombiniert werden, sofern der Abstand dazwischen mindestens 30 cm

betragt.

4 Vorbehalten bleiben weitergehende Einschrankungen, die sich im
Interesse der Verkehrssicherheit, aus dem libergeordneten Recht oder
aus Sichtzonen ergeben.

6.2 Umweltschutz

(§ 45 BNO ganz weglassen)

§ 68

' Aussenbeleuchtungen sind sparsam und gezielt einzusetzen. Be-
leuchtungen im Freien sind grundsatzlich von oben nach unten auszu-
richten. Exzessive Beleuchtungsanlagen wie Skybeamer und Objekt-
bestrahlungen sind nicht zulassig. Beleuchtungen direkt in den Natur-
raum sind zu vermeiden.

2 Fir_Gebaude mit Reprasentationsfunktion oder fiir Baudenkmaler
kann der Gemeinderat Ausnahmen gestatten.
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7. TEIL

Vollzug und Verfahren

Aufsicht

Hilfsorgane des
Gemeinderates

Kompetenz-
delegation

Geblihren

§ 46

' Die Aufsicht Uber das Bauwesen und die Handhabung der Bauvor-
schriften sind Sache des Gemeinderates.

2 Der Gemeinderat kann eine Baukommission mit beratender Funktion
und weitere Fachleute beiziehen.

3 Der Gemeinderat kann die Erteilung von Bewilligungen flir Bauvorha-
ben von geringer Bedeutung an die Baukommission und die Bauver-
waltung delegieren.

4 Der Gemeinderat regelt Einzelheiten in einem Reglement.

§ 47

' Fur die Tatigkeit des Gemeinderates und durch diesen beauftragte
Dritte in den Bereichen Raumplanung, Umweltschutz und Bauwesen
werden Gebuhren erhoben.

2 Die Gebuhren richten sich nach dem Gebiihrenreglement der Ge-
meinde.

BNO Wirenlos vom 20. Oktober 2000

7. TEIL

Vollzug und Verfahren

Hilfsorgane des
Gemeinderates

Kompetenz-
delegation

Geblihren

§ 69

' Der Gemeinderat kann fur die Priifung von Gesuchen Kommissionen
mit beratender Funktion (z. B. Baukommission, Ortsbildschutzkommis-
sion, Planungskommission)  beiziehen. Er kann fir die Priifung von
Gesuchen und fir Vollzugskontrollen externe Fachleute sowie regiona-
le Stellen beiziehen.

2 Der Gemeinderat kann die Erteilung von Bewilligungen fiir Bauvorha-
ben von geringer Bedeutung an die Baukommission und die Bauver-
waltung delegieren.

3 Der Gemeinderat regelt die Einzelheiten in einem Reglement.

§ 70

' Die Gebuhren und die Tragung der weiteren Verfahrenskosten (Aus-
lagen flir externe Fachleute und regionale Stellen, Expertisen usw.)
richten sich nach dem Gebuhrenreglement der Gemeinde.

(anstelle § 48 aBNO neu § 62 Abs. 1 BNO)
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Baubewilligungs-
pflicht

Sicherheit

Schutz &ffentl.
Einrichtungen

Einstellung
Bauarbeiten

Hydranten,
Schieber

Marksteine

Verantwortung
Gemeinde

§ 49

' Dem Gemeinderat ist zusétzlich zu den im BauG und in der ABauV
angefiihrten Vorhaben, vor Baubeginn, ein Baugesuch zur Bewilligung
einzureichen:

a) Fassadenrenovationen, neue Fassadengestaltung, vorgehangte
Fassaden und Solareinrichtungen in der Dorfzone D, Kernzone K
und Weilerzone Otlikon

b) Warmepumpen ausserhalb von Gebauden, Erdsonden, Erdregister

c) begehbare Treibhduser und Gewachshaustunnels in allen Schutz-
zonen

§ 50

' Baustellen, GerUste, Materialablagerungen, aufgebrochene Strassen,
Graben usw. sind an Orten mit Verkehr gentigend kenntlich zu machen
und abzusperren.

2 Offentliche Einrichtungen wie Teile der Versorgungsbetriebe (Hydran-
ten, Schachte, Leitungen und dergleichen), offentliche Verkehrsanla-
gen sowie Baume auf 6ffentlichem Grund sind im Bereich von Bauplat-
zen angemessen zu schutzen.

3 Der Gemeinderat kann jederzeit Bauarbeiten einstellen lassen, bei
denen die nétigen Sicherheits- und Schutzvorkehrungen nicht getroffen
werden.

4 Hydranten und Schieber dirfen nicht Gberdeckt werden. Sie missen
leicht zugénglich sein. Der Wasserbezug darf nur mit Bewilligung der
Wasserversorgung und gegen Bezahlung der vorgeschriebenen Ge-
bihren erfolgen.

5 Jede eigenmachtige Veranderung oder Beschadigung von Mark- und
Vermessungszeichen ist verboten. Bedingen Bauarbeiten eine Ver-
schiebung oder Uberdeckung solcher Zeichen, ist dem Nachfiihrungs-
geometervorgangig schriftlich Mitteilung zu machen.

§ 51
" Durch die Erteilung der Baubewilligung und Ausiibung der Baukon-

trollen ibernehmen die Baupolizeibehdrden keine Verantwortung oder
Garantie fur Konstruktion, Festigkeit, Materialeignung usw.

BNO Wirenlos vom 20. Oktober 2000

(neu in § 62 Abs. 1 BNO geregelt)

(§ 50 BNO ganz aufheben)

(§ 51 BNO aufheben)
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8. TEIL Schluss- und Ubergangsbestimmung
§ 52

Inkrafttreten ' Diese Bau- und Nutzungsordnung tritt mit Genehmigung durch den
Grossen Rat in Kraft.

Erlass 2 Die Abanderung der Bau- und Nutzungsordnung bedarf des gleichen
Verfahrens wie deren Erlass.
§53

Aufhebung ' Diese Durch diese Bau- und Nutzungsordnung werden aufgehoben:

bisherigen Rechts

a) der Zonenplan vom 25. Juni 1980
b) der Kulturlandplan vom 29. Juni 1985
c) die Bau- und Nutzungsordnung vom 1. Dezember 1995

BNO Wirenlos vom 20. Oktober 2000

8. TEIL Schluss- und Ubergangsbestimmung

§ 71

Aufhebung bisheri- - Durch diese Bau- und Nutzungsordnung werden aufgehoben:

gen Rechts a) Bauzonenplan 1:2'500, Kulturlandplan 1:5'000, Bau- und Nut-

zungsordnung (BNO) vom 26. Oktober 2000; ausgenommen von
der Aufhebung bleibt § 15 BNO vom 26. Oktober 2000;

b) Kulturlandplan, Anderungen "Lugibachtal”; Spezialzone Kiesab-
bau vom 12. Dezember 2002;

c) Anderung "Fliiehligel"; Bauzonenplan, Bau- und Nutzungsord-
nung, Erganzung § 20a BNO vom 7. Juni 2006;

d) "Spezialzone Kloster Fahr SPKF"; Teildnderung Bauzonenplan,
Bau- und Nutzungsordnung § 17a BNO vom 10. Dezember 2007;

e) "Spezialzone Gartnerei und Gartenbau SPGG"; Teildnderung
Bau- und Nutzungsordnung § 20 BNO vom 10. Dezember 2007;

f) Teildnderung Bau- und Nutzungsordnung § 16 Abs. 2 / 3 BNO
"Zone fir 6ffentliche Bauten und Anlagen" vom 9. Dez. 2008;

g) Teilanderung Bauzonenplan "Dorfzentrum" vom 9. Dez. 2008;

h) Teilzonenplandnderung "Tagerhard"; Spezialzone Kiesabbau
(Abbaugemeinschaft HASTAG / Richi AG) vom 4. Dez. 2012;

i) Teildnderung Spezialzone Sportanlagen "Tagerhard"; Bauzonen-
und Kulturlandplan / BNO vom 18. September 2013;

j) Teilzonenplanénderung "Tagerhard"; Spezialzone Kiesabbau
(Neue Agir AG) vom 18. September 2013;

k) Kulturlandplan, Teildnderung Spezialzone Fahrende; Bau- und
Nutzungsordnung § 32 a BNO vom 18. September 2013;

I) Bauzonenplan, Teildnderung "Grosszelg" Landi, Bau- und Nut-
zungsordnung vom 7. Juni 2018.

§72

Ubergangsbestim- 1 Fiir den im Bauzonenplan speziell bezeichneten Bereich im Gebiet

mung "Im Grund", welcher die Parzellen 3019 und 3020 betrifft, gelten bis
zum_Inkrafttreten einer spateren Teilanderung der Nutzungsplanung
die Bestimmungen der Gewerbezone GE geméass § 15 BNO vom
26. Oktober 2000.

§73

Inkrafttreten ' Die im Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser BNO héngigen Baugesu-
che werden nach neuem Recht beurteilt.
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Schutzzonen

Gemeinde Wurenlos

Naturschutzzonen, § 27 BNO

Nr. Objekttyp Flurname / Strassenname Parzelle Nr.
MO1 KnaulgrasFromental-Wiese Unter der Greppe 2860 /2061 / 3340
Ba U = U n d N UtZU n g SO rd n U n g ( B N O ) MO02 Fromentalwiese Unter der Greppe 4501 /4502 / 4503 /
4504 / 4515
gemass § 15 BauG MO03 Extensive Weide Unter der Greppe 2840
MO04 Fromentalwiese / Magerwiese Aggnbdel 2948 /2949 /1 2950 /
295172952 /2953 /
2954 | 2956 / 2957 /
2958 /2959 / 2964
MO05 Magerwiese Fluefeld 2516
MO07 Schutzzone Gmeumeri Flie / Hasel /Geere 2/26/27158/
Anhang 3970/ 4077 /4123 /
42334398 /4427 /
4454 | 4456 / 4775/
mit Verzeichnis der Schutzzonen und -objekte MO8 _ Magerwiese Nashdtte 1006 / 3965
M09 Fromentalwiese Taunerwise 1007
M10 Fromentalwiese Schiliffene 1010
Stand: Vorlage Beschluss Einwohnergemeindeversammlung
Schutzobjekte

Hecken, § 34 BNO

Nr. Objekttyp Flurname / Strassenname Parzelle Nr.

HO1 Hecke Schlemmerhitten 2849

HO02 Hecke Schlemmerhiitten-Ried 3993

HO3 Hecke alte Otelfingerstrasse 2920 /2921 /2923

HO4 Hecke Aggnblel 2953 /2954 / 2956 /
2957

HO5 Feldgehdlz Aggnbuel 2964

HO6 Feldgehdlz Teufermoos 4532

HO7 Hecke Gruebe 3988

HO8 Hecke Furttalstrasse 3988

HO9 Hecke im Sadel 2264

H10 Hecke im Sadel 3331

H11 Hecke Appishalde 2282 /2320

H12 Hecke im Guggech 2283

H13 Hecke oberhalb Bietschare 2315/2316

H14 Hecke Bietschare 2309

H15 Hecke Bietschare 2298

H16 Hecke Talwise 4561
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Nr. Objekttyp Flurname / Strassenname Parzelle Nr.

H17 Hecke nordwest. Bahngeleise 4564

H18 Hecke slidostl. Bahngeleise 4565 / 4568

H19 Hecke im Spitzacher 4564

H20 Hecke im Breitle 4572

H21 Hecke Furttalstrasse (Tagerhard) 3980

H22 Hecke bei Autobahn-Einfahrt 3984

H23 Hecke Fliefeld-Ost 2516 / 2517

H24 Hecke Steinbruch 3

H25 Hecke Florastrasse 3/4123

H26 Hecke Florastrasse 4123

H27 Hecke Zelgli / Hasel 29/ 31

H28 Hecke Geere 58

H29 Hecke Fluerutenen 703/704/705/
706 /708

H30 Hecke ostl. Chefihau 682 / 4885

H31 Hecke Tagerhardweg 4643

H32 Hecke Tagerhardweg 4643 /4344

H33 Hecke westl. Grosszelg (entlang 662 /4343

Bahngeleise)

H34 Hecke Chlosterschir (Tagerhard) 940 /3972

H35 Ufergehdlz Limmatufer 3155

H37 Ufergehdlz Limmatufer 3155

H38 Hecke Autobahn-Raststatte 3968

H39 Hecke Bahnbdschung Neuwise 3967

H40 Hecke Bahnbéschung Neuwise 3967

H41 Hecke Taunerwise 1007

H42 Hecke Latte / im Juch 5042

H43 Hecke Altwiesen 1076 /1082 /1162 /
1164 / 1165/ 3460 /
34723490 / 3564 /
3612 /3669 /3812 /
3813 /3814 /4023 /
4024 /14083 /4331 /
4374 /4378 /4379

H45 Hecke Badi / Zivilschutzanlage 1644

H46 Hecke Ostl. Rebacher 1778 /1783 /1784 /
1790/ 1783

H47 Hecke oberhalb Rebacher 1704

H48 Hecke Hurlisbiel 1705/1706 / 1707

H49 Hecke Bick 1309 / 1659

H50 Hecke Z'Allewinde 1579/ 1581

H51 Hecke Oberbick 1286 / 1287
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Nr. Objekttyp Flurname / Strassenname Parzelle Nr.

H52 Hecke Oberbick 1274 /11276 /1277 |
1286 /1287 /1288 /
1289 /1290

H53 Hecke Erliacher (oberh. Reben) 1239 /1241 /1242 /
1243 /1244 /1245 /
1248 /1250/ 1251/
1252 /1259 /3071

H54 Hecke Unterbick 123271234 /1235 /
1240/ 1241

H55 Hecke sidostl. Unterbick 1216 /1218 /1219 /
1220

H56 Hecke Grat 1342

H57 Hecke Grut, Strassenrand 1342 | 4854

H58 Hecke Sportplatz Tagerhard 3603

H59 Hecke Bifig 3093

H60 Hecke Bickguet / Erliacher 544 (5117)

Bdume, § 34 BNO

Nr. Objekttyp Flurname / Strassenname Parzelle Nr.
BO1 Baum, MM (Moderne Steindler 2244
Melioration)
B02 Nussbaum nordl. Birch 4545
B03 Baum, MM Nasséacher 2344
B04 Baum, MM Nassacher 2170
BO5 Baum, MM Birch 2071
B06 Baum, MM Aspacher 2086
B0O7 Nussbaum im Hoch 4576
B08 Baum, MM Bode 2096
B11 2 Rosskastanien Otlikon 193
B12 Linde Otlikon 3315
B13 Nussbaum Otlikon 234
B14 Baum, MM Grosswise 3286
B15 Baum, MM Bifang 1750
B18 Nussbaum Bachstrasse 318
B19 Baum, MM Ifang 258 /1 4330
B20 2 Linden Schulstrasse / 4330
Kempfhofstrasse
B22 Rosskastanie Restaurant Bahnhof 38
B23 Baum, MM Holzweg 1680
B24 Linde Chileweg 472
B25 2 Rosskastanien Dorfstrasse / Bachstrasse 364
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B26 Linde Schulstrasse 362

B27 10 Platanen, 5 Linden Schulanlage 527

Nr. Objekttyp Flurname / Strassenname Parzelle Nr.

B28 4 Spitz-Ahorne Gemeindehaus 527

B29 2 Linden Kirche 518

B30 3 Platanen Restaurant Rossli 491

B31 2 Linden Landstrasse 3260

B33 Baum, MM Rebacher 1703

B35 Linde Bickguet 544

B36 Saulen-Pappel Weinbergrain 1263

B37 Nussbaume Bick 1306 / 1307 / 3896

B38 Linde Zelglistrasse / 4680
Gmeumeristrasse

B39 3 Platanen Restaurant Steinhof 649

B40 Trauerweide Ev.-ref. Friedhof 3434

B41 Blutbuche Kath. Friedhof 518

B42 Nussbaum Buechstrasse 3710

B43 Nussbaum Buechzelglistrasse 1118

B44 4 Birken Birkenweg 1072 /4320 /4195

B45 Nussbaum Altwiesenstrasse 3834

B46 Silberahorn Schliffenenweg 3838

B47 Hasel Dorfstrasse 451

B48 Baumreihe Sportanlage 1630

Geologische Objekte, § 34 BNO

TO4 Stltzmauer Terrasse Rebberg Buechrai / Zelglistrasse 63-72
TO5 Stutzmauer Zufahrt Steinbruch Hasel 3956
TO6 Stltzmauer hist. Rebberg Aggenbuel 2963

Weiher, § 34 BNO
Nr. Objekttyp

Flurname / Strassenname

Parzelle Nr.

S01 Weiher Bolle 2861
S02 Weiher Bolle / Schmidli 3613
S03 Weiher Greppe 3241
S04 Weiher Schlemmerhiitte 3253
S05 Weiher Lugibach 3238
S06 Weiher Alte Otelfingerstrasse 2923
S07 Kleingewasser, MM Bietschare 2309
(Moderne Melioration)

S08 Weiher Areal Peterhans 718

S10 Weiher Schliffene 1007
S11 Weiher Taunerwise 1007
S12 Weiher Wiid 1390

Aussichtspunkte, § 34 BNO

Nr. Objekttyp Flurname / Strassenname Parzelle Nr.
GO01 2 Findlinge oberh. Gmeumeriacher 58

G02 2 Findlinge oberh. Gmeumeriacher 2437

G03 1 Findling Neuwise 3962

G04 1 Findling Taunerwise 1007

G05 4 Findlinge Buechwald 3026

G06 1 Findling Rebberg Bick 1276

G07 Erratiker / Aufschluss 2

(Aussichtspunkt)

,Hasel"

Nr. Objekttyp Flurname / Strassenname Parzelle Nr.
A01 Aussichtspunkt Aggebuel 2947

A02 Aussichtspunkt Guggech 2386

A03 Aussichtspunkt Fluefeld 2515

A04 Aussichtspunkt Hasel 29

A05 Aussichtspunkt Wiemel 3105

A06 Aussichtspunkt Gipf 1659

A07 Aussichtspunkt Z'Allewinde 1305

Kulturobjekte, § 35 BNO

Bauinventar- Kommunale- Objekttyp

Flurname / Stras-

Parzelle Nr.

Trockenmauern, § 34 BNO

Nr. Objekttyp Flurname / Strassenname Parzelle Nr.
TO1 Stlutzmauer Basis Rebberg Bickguet / Erliacher 544 (5117)

T02 Stltzmauer Basis Feldweg Bick (oberhalb Reben) 1276 /1277
TO3 Stutzmauer Terrasse Rebberg Bick / Gipf 1276
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Nr. Nr. senname
K01 Grenzstein Bollacker 3154
933D K02 Grenzstein Stoffelbriinneli 2839 /3237
K03 Brunnen Aggebuel 2947
K04 Grenzstein Gehtt 3136 /3139
933C K05 Grenzstein Steindler 4525/ 4526
K06 Grenzstein 4533 /4553 /
Schwarzebach 4557
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Bauinventar- Kommunale- Objekttyp Flurname / Stras-  Parzelle Nr. Bauinventar- Kommunale- Objekttyp Flurname / Stras-  Parzelle Nr.
Nr. Nr. senname Nr. Nr. senname
K07 Grenzstein Gmeumeriwald 2692 K42 Bewasserungsgraben Neuwisen 1006 /1018 /
K08 Grenzstein Gmeumeriwald 2289 /2290 / 1019/1020/
2291 / 2692 1021 /1022 /
K09 Grenzstein Gmeumeriwald 2292/ 2692 Restiread
K10 Brunnen Bietschare 2369 3770 /3965
933B K11 Grenzstein B?hn[]bergang As- 4568 K43 Brunnen Kindergarten Buech 3679
- pacher K44 Wegkreuz Landstrasse 547
K12 Grenzstein Gmeumeridcher 2443 | 2444 K45 Wegkreuz Gipf 1305
K13 Brunnen Kempfhof 299 K46 Brunnen Bickguet 544
931H K14 Brunnen Kempfhof 4382 K47 Brunnen Erliacher 1170
931G K15 Brunnen Kempthof 279 K48 Brunnen Unterbick 4075
943A K16 Brunnen Otlikon 3294 K49 Grenzstein Stockrilti 4521/ 4598
943D K17 Brunnen Otlikon 225 K50 Grenzstein Nachtweid 1809
9438 K18 Brunnen Otlikon 193 K51 Grenzstein Bick Nord 3159
943C K19 Brunnen Otlikon 229 K52 Grenzstein Hiittiker Berg 4284
K20 Brunnen Otlikon 4457 K53 Grenzstein Oberer Bick 4284
K21 Brunnen Otlikon 3285 K54 Grenzstein Oberer Bick 3343
933A K22 Grenzste!n |V|U|IWIse" 4583 / 4599 K55 Grenzstein Oberer Bick 3343
K23 Grenzste!n Schwellache"r 4579 / 4580 K56 Grenzstein Bickacher 3343
933F K24 Grenzste!n Chlosterschar 940 K57 Grenzstein "Spinnmieteri” 4853
933G K25 Grenzstein Stausee 94073155 K58 Grenzstein Bickacher 4609 / 4852
K26 Brunnen Walqhutte Chefihau 4885 K59 Grenzstein Griit 4609
K27 Wegkreuz Chefihau 4885 K60 Grenzstein Bick 3343
930 K28 Wegkreuz SDt?er]‘fssst‘reasse / Land- 458 K61 Grenzstein Marzenacher 4520
931B K29 Brunnen Dorfstrasse 472 K62 Friedhofkreuz
K30 Brunnen Dorfstrasse 451 933E K63 Grenzstein Tagerhard 939
931F K31 Brunnen Brunnenweg 330
K32 Brunnen Brunnenweg 334 Erhaltenswertes Gebiude, § 37 BNO
K33 Grenzstein Wieracher 4588 ) ] .
931E K34 Brunnen Dorfstrasse 3255 z:;rumventar- Objekt, Bemerkung Adresse ﬁrebaude Il\’/frzelle
931D K36 Brunnen Schulaniage 527 952 Autobahnraststétte (1971/72); A1 872 3965 /
931C K37 Brunnen Friedhof 518 primér dussere Erscheinung 3966 /
K38 Brunnen Schulanlage 527 4616
931A K39 Brunnen Restaurant Rossli 488
K40 Brunnen Landstrasse 3260
K41 Bewasserungsgraben Neuwisen 936 /3962 / 3963
/ 3964
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Gebaude mit Substanzschutz, § 36 BNO

Nr. Objekt, Bemerkung Adresse Gebéude Parzelle
Nr. Nr.

901 Rom.-kath. Pfarrkirche Schulstrasse 97 518
(1666, 1867)

902 Rom.-kath. Pfarrkirche Schulstrasse 371 518
St. Maria und Antonius
(1936/37)

903 Reformierte Pfarrkirche Gipfstrasse 370 3434
(1936/37)

904 Reformiertes Pfarrhaus Schulstrasse 40 113 362
(1884/85)

905 Altes Schulhaus (1902/03) Schulstrasse 36 209 527

906 Katholisches Schulhaus Schulstrasse 22 99 3477
(1813, 1830/31)

907 Gemeindehaus und Schulstrasse 24, 26, 34 607 / 608 527
Schulanlage (1957)

908 Feuerspritzenhaus (1891) Schulstrasse / Dorfstrasse 103 524

909 Bauerlicher Vielzweckbau, Landstrasse 86 81 4800
Weinbauernhaus (18. Jh.)

910 Gasthof "Réssli" (1807) Landstrasse 77 44 491

912 Bauerlicher Vielzweckbau Dorfstrasse 1 21 4305
(um 1840)

913 Bauerlicher Vielzweckbau Dorfstrasse 19 49 3318
(um 1730)

914 Bauerlicher Vielzweckbau Dorfstrasse 27 70 364
(1848)

915 Wohnhaus, Weinbauernhaus Muhlegasse 12 78A/B 520
(1726, 1870)

916 Bauerlicher Vielzweckbau Bachstrasse 18. 20 64 378
(18. Jh.)

917 Bauerlicher Vielzweckbau Bachstrasse 53 154 315
(1842)

918 Waschhaus (19. Jh.) Bachstrasse 1803 322

920 Doppelwohnhaus (1874) Schulstrasse 65 120 334

921 Altes Gemeindehaus (1857) Kempfhof, Quellenweg 11 161 4868

922 Doppelwohnhaus mit Scheune Kempfhof, Kempfhofstras- 164 /165 305/ 306
(frihes 19. Jh.) se 21

926 Speicher (19. Jh.) Kempfhofstrasse 169 278

927 Klosterscheune (1769) mit Tagerhard, 1 940
alterer Wappentafel (1679) Chlosterschirstrasse 1

928 Aufnahmegebaude mit Bahnhofstrasse 8 8 4842

Guterschuppen (1876/77)

Anhang BNO Wirenlos | 10. Mérz 2025

Nr. Objekt, Bemerkung Adresse Gebéude Parzelle
Nr. Nr.
929 Steinbruch und Emma-Kunz- Steinbruchstrasse 5 5/6 2
Zentrum mit Wohnhaus (um
1840) und Scheune (um 1880)
936 Schul- und Gemeindehaus (um  Otlikon, 186 191
1840) Otelfingerstrasse 9
937 Bauerlicher Vielzweckbau Otlikon, 181 4457
(um 1800) Otelfingerstrasse 1
938 Bauerlicher Vielzweckbau, Otlikon, 199/200 234
Doppelbauernhaus mit Otelfingerstrasse 2, 4
Nebengebdude (1645, 1865)
939 Bauerlicher Vielzweckbau, Otlikon, 183B 2171218
Doppelbauernhaus (1795) Otelfingerstrasse 3
940 Bauerlicher Vielzweckbau mit  Otlikon, 185 193
Waschhaus (um 1800) Otelfingerstrasse 7
941 Bauerlicher Vielzweckbau Otlikon, Miiliwiseweg 2 197 228
(18. Jh.)
942A  Waschhaus (1843) Otlikon, 182 217
Otelfingerstrasse 5

942B  Waschhaus (um 1840) Otlikon, 190 3294
bei Otelfingerstrasse 10

942C  Waschhaus (um 1840) Otlikon, bei Otelfin- 201 234
gerstrasse 2, 4

942D  Wagenschopf und Otlikon, bei Otelfin- 196 230
Speicher (19. Jh.) gerstrasse 2, 4

944 Scheune (19. Jh.) bei der Miihle 921 494

945 Bauerlichen Vielzweckbau Otlikon, 195 225
(1896; mit alterem Kern) Otelfingerstrasse 6

946 Bauerliches Wohnhaus mit frei- Haselstrasse 12 16 50
stehender Scheune (1947, mit
alterem Gewdlbekeller)

947 Gewerblich-landlicher Muhlegasse 2 80 510
Gebaudekomplex (17. - 19. Jh.)

948 Bauerlicher Vielzweckbau Muhlegasse 4, 6 393/79 3455/
(1860) mit externem 511/
Gewolbekeller (4753)

949 Wohn- und Gewerbehaus Dorfstrasse 13 24 437
(1830)

950 Restaurant "Alpenrosli" Schulstrasse 25, 105 368
(um 1900) Dorfstrasse 49

953 Schweinestall (1924) Bickgut 269 544
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Gebaude mit Volumenschutz, § 38 Abs. 4b BNO

Nr. Objekt, Bemerkung Adresse Gebéude Parzelle
Nr. Nr.

936 Anbau Schul- und Gemeinde-  Otlikon, 186 191
haus (um 1840) Otelfingerstrasse 9

937 Scheune von bauerlichem Otlikon, 181 4457
Vielzweckbau (um 1800) Otelfingerstrasse 1

939 Bauerlicher Vielzweckbau, Otlikon, 183A 217
Doppelbauernhaus (1795) Otelfingerstrasse 5

940 Bauerlicher Vielzweckbau Otlikon, 185 193
(um 1800) Otelfingerstrasse 7

941 Scheune von bauerlichem Otlikon, Miiliwiseweg 2 197 228
Vielzweckbau (18. Jh.)

942C Waschhaus (um 1840) Otlikon, 201 234

bei Otelfingerstrasse 2

945 Bauerlicher Vielzweckbau Otlikon, 195 225
(1896, mit alterem Kern) Otelfingerstrasse 6

ORIENTIERUNGSINHALT

Kantonale Denkmalschutzobjekte

Nr. Objekt, Bemerkung Adresse Gebéude Parzelle

Nr. Nr.

001 Kloster Fahr, Klosterkirche Kloster Fahr 144 3092

002 Turm rém.-kath. Pfarrkirche Schulstrasse 97 518

003 Rom.-kath. Pfarrhaus (1783)  Schulstrasse 21 101 518

004 Alte Mihle (um 1600) Muhlegasse 15 77 503

005 Bickgut Landstrasse 124 131/132 544

006 Speicher (17. Jh.) Dorfstrasse 19 48 3318

007 Mihle Oetlikon (1637/38) Miliwiseweg 4 202 3285

008 Kloster Fahr, Konventgebaude Kloster Fahr 141/142/143 3092

009 Kloster Fahr, Propstei Kloster Fahr 140 3092

010 Kloster Fahr, St. Anna-Kapelle Kloster Fahr 151 3092

011 Kloster Fahr, Miihle (1832/33) Kloster Fahr 147 3092

012 Kloster Fahr, Trotte (18. Jh.)  Kloster Fahr 138 3092

013 Kloster Fahr, Gasthaus (1755) Kloster Fahr 139 3092

014 Kloster Fahr, Scheune und Kloster Fahr 137 3092
Schopf (1989)

015 Weinbauernhaus (1767) Kempfhofstrasse 25 172A/B 302/303
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GEMEINDE WURENLOS

Reglement
tiber den Ausgleich
von Planungsvorteilen

vom 29. April 2025

Vorlage fiir die Einwohnergemeindeversammlung vom 29. April 2025



Reglement Gber den Ausgleich von Planungsvorteilen

Die Einwohnergemeinde Wirenlos, gestitzt auf Art. 5 des Bundesgesetzes uber die Raumpla-
nung vom 22. Juni 1979 (Raumplanungsgesetz, RPG) " sowie §§ 28a ff. des Gesetzes Uber
Raumentwicklung und Bauwesen des Kantons Aargau (Baugesetz, BauG) vom 19. Januar 1993
(Stand 1. Juli 2024) ), beschliesst:

Mehrwertabgabe

Vertraglicher
Ausgleich anderer
Planungsvorteile

§1
Der Abgabesatz fiir die Mehrwertabgabe bei
a) Einzonungen von Grundstiicken in eine Bauzone,

b) den Einzonungen gleichgestellten Umzonungen innerhalb Bauzonen
gemass (§ 28a Abs. 1 BauG) ?

istin § 9 Abs. 1 der Bau- und Nutzungsordnung (BNO) festgelegt. Sollte
diese Bestimmung im Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses Reglementes
noch nicht in Kraft sein, gilt ibergangsrechtlich ein Abgabesatz von
30 %.

§2

" Als Planungen im Sinne von § 28a Abs. 2 BauG 2, deren Vorteile aus-
zugleichen sind, gelten die allgemeine Nutzungsplanung oder der Erlass
von Sondernutzungsplénen.

2 Der Gemeinderat ist gehalten, mit Grundeigentimerschaften Vertrage
zum Ausgleich anderer Planungsvorteile geméss § 28a Abs. 2 BauG ?
anzustreben, insbesondere bei

a) Aufzonungen (beispielsweise Erhohung der Ausnitzungsziffer oder
der Vollgeschosszahl);

b) Anpassung der Bau- und Nutzungsvorschriften, die zu einer Erho-
hung der mdglichen baulichen Dichte fiihren;

c) Umzonungen, wie beispielsweise die Zuweisung von Gewerbezonen
oder von Spezialzonen Gartnerei und Gartenbau in eine Wohnzone;

d) Festlegung von Spezialzonen gemass Art. 16a Abs. 3 und 18 RPG "),
e) Sondernutzungsplanungen;

und entsprechende Vertragsverhandlungen zu fihren.

3 Der Ausgleich ist monetar und/oder in anderer Form zu leisten.

4 Gegenstand solcher Vertrage kénnen insbesondere sein:

a) Massnahmen zur Erhéhung der Siedlungsqualitat, namentlich die
Schaffung und die Gestaltung o6ffentlicher RGume wie die Erstellung
oder die Aufwertung von Parken, Platzen und anderen offentlich
zuganglichen Freirdumen, Griinanlagen und Erholungseinrichtungen;

b) die Erstellung von oder Beteiligung an der Infrastruktur, insbesondere
an der Férderung des 6ffentlichen und geteilten Verkehrs und dessen
Zuganglichkeit sowie des Fussverkehrs;

" srR 700
2 SAR 713.100

Reglement Gber den Ausgleich von Planungsvorteilen

Spezialfonds

Verwendung der
Mehrwertabgabe

c) die Erstellung von oder Beteiligung an 6ffentlichen Einrichtungen und
Anlagen, insbesondere fir Bildung, Kultur, Soziales, Gesundheit und
Sport;

d) Massnahmen zur lokalen Hitzeverminderung, Biodiversitatsférderung
sowie Larmsenkung;

e) Massnahmen zur Erhaltung und Entwicklung der Baukultur auf
kommunaler Ebene, insbesondere Beitrdge an die Mehrkosten von
Gebauden mit Substanzschutz;

f) der Abtausch oder die Abtretung von Grundstiicken oder Grund-
stlicksteilen, die Einrdumung von Wegrechten oder von Bau- oder
Nutzungsrechten fiir Bauten und Anlagen im 6ffentlichen Interesse;

g) die Schaffung von preisglinstigem oder gemeinnutzigem Wohnraum;

h) Unterhaltsverpflichtungen.

§3
"Die Ertrage der gesetzlichen Mehrwertabgabe und die monetaren

Leistungen des vertraglichen Ausgleichs anderer Planungsvorteile wer-
den in einen Spezialfonds einbezahlt.

2 Der Spezialfonds wird durch den Gemeinderat verwaltet.

§4
' Die Mittel des Spezialfonds werden insbesondere

a) fur Entschadigungszahlungen der Gemeinde fiir materielle Enteignung
aufgrund raumplanungsrechtlich gebotener Massnahmen;

b) fiir die in § 2 Abs. 4 erwahnten Zwecke, soweit sie nicht durch Real-
leistungen geleistet werden;

c) Durchfiihrung von qualitdtssichernden Verfahren zur Erhéhung der
Siedlungsqualitat (z. B. Testplanung, Studienauftrag, Wettbewerb);

d) Nutzbarmachung von brachliegenden oder ungeniigend genutzten
Flachen,

verwendet.

2 Uber die Verwendung der Mittel aus dem Spezialfonds entscheidet der
Gemeinderat bis zu einem Betrag von Fr. 150'000.00 abschliessend; uiber
diesem Betrag liegende Verwendungen fallen in die Zustandigkeit der
Gemeindeversammlung.

3 Die Verwaltungskosten im Zusammenhang mit der Mehrwertabgabe
werden dem Spezialfonds belastet.

4 1m Ubrigen gelten die Bestimmungen der kantonalen Verordnung iiber
die Mehrwertabgabe ", soweit mit dem vorliegenden kommunalen Regle-
ment nicht davon abgewichen wird. Soweit sie das kantonale Verfahren
bzw. kantonale Beitrage betreffen, gelten sie sinngemass auch fir das
kommunale Verfahren bzw. kommunale Beitrage.

N Verordnung Uber die Mehrwertabgabe (Mehrwertabgabeverordnung, MWAV) vom
15. Marz 2017 (SAR 713.116)



Reglement Gber den Ausgleich von Planungsvorteilen

Berechnung der
Austrittsleistung

Sicherstellung
und Bezug

§5
" Der Gemeinderat ist fir die Berechnung des Ausgleichs von Planungs-
vorteilen zustandig. Er kann daflir Fachpersonen beiziehen.

2Der Planungsvorteil bzw. der Mehrwert ergibt sich aus der Differenz der
Verkehrswerte (ohne Bauten und Anlagen) vor und nach der Planungs-
massnahme.

3 Massgebend fiir die Hohe der Ausgleichsleistung ist der Zeitpunkt der
Inkraftsetzung der Planungsmassnahme (Nutzungsplanung, Sondernut-
zungsplanung), die den Mehrwert herbeigefiihrt hat.

4 Fir die Berechnung der Hohe der Planungsvorteile kénnen fallweise fol-
gende Gestehungskosten in Abzug gebracht werden:

a) Planungskosten von privat bezahlten Sondernutzungsplanen (inklu-
sive Kosten von Konkurrenzverfahren, wenn eine vom Gemeinderat
bestimmte Vertretung in der Jury vertreten ist);

b) Schatzungskosten;

c) Leistungen im Zusammenhang mit Erschliessungen, die Uber den
Anteil der Grundeigentimer gemass Gebuhrenverordnung zum
Reglement Uber die Finanzierung von Erschliessungsanlagen hinaus-
gehen.

5 Nicht in Abzug gebracht werden kénnen Leistungen, die zur Erflllung
von qualitativen Vorgaben aus der BNO oder zur Erfillung von Voraus-
setzungen fir einen Bonus in Sondernutzungsplangebieten nétig sind
(z. B. hoherer Energiestandard, Larmschutzmassnahmen usw.).

§6

"Im verwaltungsrechtlichen Vertrag kann die Gemeinde eine Sicher-
stellung der Ausgleichsleistungen verlangen (z.B. Anmerkung des Ver-
trags im Grundbuch, Bankgarantie in Form einer Solidarblirgschaft,
Grundpfand).

2 Der Bezug des Ausgleichs von Planungsvorteilen wird im verwaltungs-
rechtlichen Vertrag geregelt. In der Regel erfolgt der Bezug im Zeitpunkt
der Verdusserung des Grundstlicks oder im Rahmen der Erteilung einer
Baubewilligung (§ 28d Abs. 1 BauG ). Der Verausserung gleichgestellt
sind die in § 96 Abs. 2 Steuergesetz ? genannten Tatbestande. Auf-
geschoben werden kann der Bezug geméss den in § 97 Abs. 1 StG ? auf-
gefuihrten Tatbestdanden. Bei Sondernutzungsplanungen erfolgt der
Bezug in aller Regel im Zeitpunkt der Rechtskraft der Planung.

3 Der Bezug einer Ausgleichsleistung kann bei untergeordneten Bauvor-
haben, z. B. ohne Erstellung von zusatzlichen Geschossflachen oder
untergeordneten Nutzungsanderungen, durch den Gemeinderat ganz
oder teilweise aufgeschoben werden.

" SAR 713.100
2) steuergesetz (StG) vom 15. Dezember 1998 (SAR 651.100)

Reglement Gber den Ausgleich von Planungsvorteilen

Inkrafttreten

Ubergangs-
bestimmungen

§7
Dieses Reglement tritt per 1. Januar 2026 in Kraft.

§8

Dieses Reglement findet auf alle bei Inkrafttreten dieses Reglements
noch nicht rechtskraftigen Nutzungs- und Sondernutzungspléane Anwen-
dung.

Beschlossen durch die Einwohnergemeindeversammlung am 29. April 2025.

Wirenlos, 29. April 2025

GEMEINDERAT WURENLOS

Der Gemeindeammann:
Anton Mockel

Der Gemeindeschreiber:
Daniel Huggler
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SYNOPSE

Gebiihrenreglement
zur Bau- und Nutzungsordnung (BNO)

Vorlage zur Gemeindeversammlung vom 29. April 2025



Gebuhrenreglement Raumplanung, Umwelt, Bauwesen

Die  Einwohnergemeindeversammlung  Wdrenlos
erlasst, gestitzt auf § 5 Abs. 2 des Gesetzes Uber
Raumplanung, Umweltschutz und Bauwesen (Bau-
gesetz, BauG) vom 19. Januar 1993 und § 46 Abs. 1
der kommunalen Bau- und Nutzungsordnung (BNO)
vom 01. Dezember 1995, folgendes

Gebuhrenreglement fir Raumplanung, Umweltschutz,
Bauwesen

§1

Entscheide in Bausachen sind gebuhrenpflichtig. Die Regelung bei

Gebiihren werden geschuldet, auch wenn von einer Nichigebrauch
. . . . neu unter
erteilten Bewilligung kein Gebrauch gemacht wird. § 3 Abs. 2

neu, Definition
der Bausumme

Gebuhrenreglement zur Bau- und Nutzungsordnung

Grundsatze

Bausumme

Die Einwohnergemeinde Wiurenlos, gestutzt auf

— §20 Abs.2 des Gesetzes Uber die Einwohner-
gemeinden (Gemeindegesetz) vom 19. Dezember
1978,

— § 5 Abs. 2 des kantonalen Gesetzes Uber Raument-
wicklung und Bauwesen (Baugesetz, BauG) vom
19. Januar 1993,

— und § 70 der Bau- und Nutzungsordnung (BNO) der
Gemeinde Wirenlos vom 29. April 2025,

beschliesst folgendes Gebuhrenreglement:

§1

' Entscheide in Bausachen sind gebiihrenpflichtig. Eben-
falls der Gebuhrenpflicht unterstellt sind meldepflichtige
Bauten und Anlagen.

2 Fur die Behandlung von Baugesuchen, Gesuchen um
Vorentscheide sowie flr meldepflichtige Bauten und
Anlagen sind Geblhren gemass diesem Reglement zu
entrichten.

§2

' Die voraussichtliche Bausumme entspricht den mut-
masslichen, flir Gebaude aufgrund der Kkubischen
Berechnung nach SIA-Norm geschatzten Baukosten.

2 Sind die Angaben des Gesuchstellers tber die voraus-
sichtlichen Baukosten offensichtlich unzutreffend, setzt
der Gemeinderat die Gebuhr aufgrund der erfahrungs-
gemass zu erwartenden Baukosten fest. In Streitfallen ist
die Schatzung der Aargauischen Gebaudeversicherung
(AGV) massgebend.



Gebuhrenreglement Raumplanung, Umwelt, Bauwesen

Gebuhrenreglement zur Bau- und Nutzungsordnung

§2

Fiar die Behandlung von Baugesuchen und Vorent-
scheiden, fir behordliche Stellungnahmen sowie flr
Baukontrollen, Plananderungen usw. sind die folgen-
den einmaligen Gebuhren zu entrichten:

a) Fur Vorentscheide:
0,5 %o der geschatzten Bausumme, ohne Anrech-
nung bei Erteilung einer Baubewilligung.

b) Fur behordliche Stellungnahmen:
Nach Aufwand im Rahmen des Gebiihrenansatzes
fur Vorentscheide.

c) Fur bewilligte Baugesuche:
2,0 %o der errechneten Bausumme, fir Gebaude
aufgrund der nach SIA-Norm erstellten kubischen
Berechnung, mindestens aber Fr. 200.--.

Fir Kleinbauten und geringfligige Um-, An- und
Aufbauten Fr. 100.-- bis Fr. 200.--.

d) Fir zurickgezogene und abgelehnte Baugesuche:  Rabatt fiir

80 % der ordentlichen Gebuhr nach § 2 lit. c. abgelehnte oder
zurtickgezogene
Baugesuche
weglassen
e) Fur Baukontrollen: Kontrollen
Je Baukontrolle Fr. 75.--. neuin§ 5

f) Fur Plananderungen:
Nach Aufwand der Gemeindeverwaltung und
Umfang der vorgenommenen Anderungen.

Gebihren

§3

" Fir die Behandlung von Gesuchen werden folgende
Behandlungsgebuhren erhoben:

a) Voranfragen, behdérdliche Stellungnahmen:
Nach Aufwand, maximal 0,5 %o der geschatzten Bau-
summe, mind. Fr. 200.00, ohne Anrechnung bei Ertei-
lung der Baubewilligung. Die einfache Erstanfrage ist
kostenfrei.

b) Vorentscheide:
Nach Aufwand, maximal 0,7 %o der geschatzten Bau-
summe, mind. Fr. 500.00, ohne Anrechnung bei Ertei-
lung der Baubewilligung

c) Baugesuche, Baubewilligungen:
2,5 %o der Bausumme (bis 10 Mio. Franken), mind.
Fr. 500.00.
2,0 %o der Bausumme (Uber 10 Mio. Franken)

d) Baugesuche fur Ubrige baubewilligungspflichtige
Bauten wie
Kleinbauten, geringfigige Um-, An- und Aufbauten
sowie Sicht- und Larmschutzwande, Einfriedungen,
Anlagen der Garten- und Aussenraumgestaltung
USW.:
Nach Aufwand, mind. Fr. 300.00.

e) Abgelehnte oder zuriickgezogene Baugesuche:
Im Rahmen des ordentlichen Gebuhrensatzes fir
Baubewilligungen.

f) Projektanderungen:
Nach Aufwand der Bauverwaltung und Umfang der
vorgenommenen Anderungen.



Gebuhrenreglement Raumplanung, Umwelt, Bauwesen

Gebuhrenreglement zur Bau- und Nutzungsordnung

§3

Entsteht der Gemeindeverwaltung durch die Einrei-
chung mangelhafter Baugesuche Mehrarbeit oder wer-
den durch Nichtbefolgung der Bau- und Nutzungsord-
nung, von Baubewilligungen und Verfligungen ausser-
ordentliche Aufwendungen, Besichtigungen, Kontrol-
len usw. notwendig, so sind diese in jedem Falle durch
den Gesuchsteller zu verguten.

§4

Die Kosten fiur Publikation, Profilkontrolle und Kontrol-
len des Feuerschauers, Ortsexperten usw. sind vom
Baugesuchsteller zu tragen.

§5

Die Kosten fur Gutachten, die Prifungen "Kommu-
naler Brandschutz" und "Energienachweis", spezielle
Beaufsichtigungen, Messungen und Kontrollen sind
durch den Gesuchsteller zu tragen.

§§4und 5
zusammengefasst
im neuen § 5
"Weitere Kosten"

Besondere
Aufwendungen

Weitere Kosten

g) Meldepflichtige Bauten und Anlagen:
Nach Aufwand, mind. Fr. 200.00.

2 Die Gebuihren werden geschuldet, auch wenn von der
erteilten Bewilligung kein Gebrauch gemacht wird.

§4

Entsteht der Gemeindeverwaltung durch die Einreichung
mangelhafter Baugesuche Mehrarbeit oder werden
durch Nichtbefolgung der Bau- und Nutzungsordnung,
von Baubewilligungen und Verfligungen ausserordent-
liche Aufwendungen, Besichtigungen, Abklarungen,
Kontrollen usw. notwendig, sind diese in jedem Fall
durch den Gesuchsteller zu verguten.

§5

Die Kosten flir Messungen, Kontrollen, spezielle Beauf-
sichtigungen oder externe Kosten sind nach Aufwand
durch den Gesuchsteller zu tragen. Darunter fallen ins-
besondere:

— Publikationskosten

— Profilkontrollen

— Baukontrollen

— Prufung, Bewilligung und Abnahme Brandschutz

— Prifung, Bewilligung und Abnahme Schutzraumbau

— Prufung, Bewilligung und Abnahme Entwasserung

— Prifung und Bewilligung Energienachweis

— Fachgutachten und Fachberatungen zu rechtlichen,
planerischen, architektonischen und ortsbaulichen
Themen
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§6

FUr die Benltzung von 6ffentlichem Grund und Boden
wahrend der Bauzeit (Aufstellen von Gerusten, Depo-
nien, Bauschutt, Baracken usw.) sowie fir Grabenauf-
briiche wird fir die Flache, welche dem Fussganger-
und Fahrzeugverkehr entzogen wird, eine Gebuhr von
Fr.4.00 pro m? und Monat erhoben. Angebrochene
Monate werden als ganze berechnet. Es erfolgt eine
Verrechnung von mindestens Fr. 100.00.

§7

Die Gebuhren sind indexiert und basieren auf dem
Stand des Landesindexes fir Konsumentenpreise von
115,5 Punkten (Stand 01.04.1995, Basis 01.10.1988).
Erhoht sich der Landesindex um 10 % (das erste Mal
um 11,55 Punkte), so erhéht sich die geschuldete
Gebuhr ab dem folgenden Monat entsprechend um
10 %. Der Gemeinderat legt die GebUhrenerhéhung
fest und gibt diese bekannt.

In § 3lit. g ver-
schoben (alle
Gebtihren an
einem Ort)

Entféllt,
Vereinfachung
der Handhabung

Benltzung von offent-
lichem Grund

— Gebuhren von kantonalen Behorden oder Bundes-
behorden

— Dienstbarkeiten oder Anmerkungen im Grundbuch

§6

Fir die BenlUtzung von &ffentlichem Grund und Boden
wahrend der Bauzeit (Aufstellung von Gerlsten, Depo-
nien, Bauschutt, Baracken usw.) sowie flr Grabenauf-
briiche wird fur die Flache, welche dem Fussganger- und
Fahrzeugverkehr entzogen wird, eine Geblhr von
Fr.4.00 pro m? und Monat erhoben. Angebrochene
Monate werden als ganze berechnet. Es erfolgt eine Ver-
rechnung von mindestens Fr. 100.00.

Vergleichszahlen zu § 6

Spreitenbach (2003 / 2022)
Fr. 2.50 pro m?

Verrechnung erst ab Fr. 50.00
Ehrendingen (2022)

Fr. 1.00 pro m?

Verrechnung erst ab Fr. 100.00
Wettingen (2018)

Fr. 8.00 pro m?
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neu

Sondernutzungs-
planung

§7

' Die Grundeigentiimer, welche von privaten Sondernut-
zungsplanen (Erschliessungs- und Gestaltungsplane)
einen Nutzen haben, leisten nach Massgabe der Grund-
sticksflache und / oder des Mehrwertes Beitrage an die
Kosten der Erstellung und Anderung der Sondernut-
zungsplane.

2 Als Kosten der Erstellung und Anderung gelten
namentlich:

a) Die Erarbeitung der Sondernutzungsplane, sofern
diese nicht bereits durch die Privaten erstellt wurden;

b) Das Erstellen von Fachgutachten;

c) Das Erstellen von allfalligen Dienstbarkeiten, &ffent-
lich-rechtlichen Vertragen;

d) Der Aufwand der Verwaltung;
e) Die Publikationskosten.

3 Die Grundeigentiimerbeitrage setzen sich aus den
Kosten gemass Abs. 2 bis maximal Fr. 30'000.00 zu-
sammen.

“ Die Beitrage werden mit der Genehmigung des Son-
dernutzungsplans durch das zustandige kantonale
Departement fallig.

5 Zahlungspflichtig ist der im Zeitpunkt der Genehmigung
des Sondernutzungsplans durch das zustandige kanto-
nale Departement im Grundbuch eingetragene Grund-
eigentimer.
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§8

Dieses Gebuhrenreglement tritt auf den 01. Februar
1996 in Kraft.

neu

neu

keine Teuerungs-
regelung, Verein-
fachung der
Handhabung

neu

Falligkeit

Stundenansatz

Inkrafttreten

Ubergangsbestimmung

§8

Die Geblhren werden innert 30 Tagen ab der Zustellung
der Verfugung oder der Zustellung der Gebulhren-
rechnung fallig. Wenn Beschwerde erhoben wird, tritt die
Falligkeit nach Rechtskraft des Entscheides ein.

§9

Der Stundenansatz fir Aufwendungen der Verwaltung
betragt Fr. 130.00 (Stundenmitteltarif).

§ 10

Dieses Gebulhrenreglement tritt auf den Zeitpunkt des
Inkrafttretens der Bau- und Nutzungsordnung vom
29. April 2025 in Kraft. Es ersetzt das Gebulhrenregle-
ment Raumplanung, Umwelt, Bauwesen vom 1. Dezem-
ber 1995.

§ 11

Dieses Gebuhrenreglement ist auf alle im Zeitpunkt der
Inkraftsetzung hangigen Baugesuche anwendbar.
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Dieses Gebuhrenreglement wurde am 01. Dezember 1995 von
der Einwohnergemeindeversammlung genehmigt.

Woirenlos, 01. Dezember 1995

Beschlossen durch die Einwohnergemeindeversammlung am
29. April 2025.
Wirenlos, 29. April 2025 GEMEINDERAT WURENLOS

Der Gemeindeammann:
Anton Mockel

Der Gemeindeschreiber:
Daniel Huggler









