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Siedlung. Bauzonenverbrauch 1999-2008

Wiirenlos hat im Vergleich zu anderen Gemeinden im
Limmattal einen niedrigen Besiedlungsgrad: nur 31% der
nicht Flachen sind Si iet. Die
Siedlungsdichte ist mit 50-60 EW / ha in der tiberbauten
Wohn- und Mischzone sehr hoch; insbesondere fiir eine
‘Agglomerationsgemeinde mit stark landlicher Pragung. In
den letzen 10 Jahren wurden knapp 6 ha Wohn- und
Mischzonen iiberbaut. Zurzeit bestehen noch gut 15 ha
Reserven in der Wohn- und Mischzone.

FAZIT: Wenn sich der Wohn- und Mi:

mit 0.6 ha / Jahr fortsetzt, reichen diese Reserven
grundsatzlich bis ins Jahr 2030.

FAZIT: Mit den bestehenden Reserven kann das
Halten der bestehenden Bevélkerung sowie ein
Zuwachs um 1'400 Einwohner und gut 1'110

itspla ahrleistet werden (d.h.
Gesamtbevdlkerung rund 6700 EW). Faktisch besteht
damit kurz- bis mittelfristig kein Druck fir
Neueinzonungen.

Verdichtungen im alten Ortskern haben diese
landschaftlichen Elemente ab den 1990er Jahren
sukzessive verdréngt. Heute zeugen lediglich
Fragmente von der einstigen, vielfltigen Struktur.

Der Furtbach verlauft auf Wiirenloser Gebiet seit
ca.100 Jahren mehr oder weniger kanalisiert.
Aktuelle Konzepte zum Hochwasserschutz und
Renaturierungsabsichten bieten eine grosse
Chance, den Furtbach kiinftig dkologisch und

isch und als Bereicherung in
das Ortsbild zu integrieren.

Siedlung. Identitat
Wiirenlos entwickelte sich entlang historisch

Das D¢ entstand
im Kreuzungsbereich derselben (Limmattal-Furttal),
was heute noch gut an der Aufreihung historischer
Bauten entlang der Hauptverkehrsachsen bzw. der
Siedlung. i il i in ichen abzulesen ist.
Im Oktober 2009 lebten in Wiirenlos gut 5'300 Einwohner. Neben dem Dorfzentrum Wiirenlos gibt es die Weiler
Bei einem kontinuierlichem Wachstum von 1.1% / Jahr Kempfhof und Oetlikon. Weitere identitéts-stiftende
(entspricht Durchschnitt 2000-2009) ergibt das 6'700 Besonderheiten sind die Zentrumswiese (das Zentrum
Einwohner im Jahr 2030 (+1'400 EW). Prognostiziert ist von Wiirenlos ist offen und griin), der Furtbach, die
fiir die Region Baden eine Wachstumsrate von rund 0.9%. Schutzzone 'Bickguet' sowie die Exklave 'Kloster Fahr'.
Die uniiberbaute Bauzone (inkl. Gewerbe) bietet ein
Potenzial fiir zusatzliche 1'400 Einwohner und 635
Arbeitsplétze (Uberbauungsgrad 100%).
Die tiberbaute Bauzone weist eine bis 2030 realisierbare,
innere Reserve fiir zusétzliche 450 bis 500 Einwohner
sowie 475 Arbeitsplatze auf (heutige Dichte rund 60 EW /
ha vs. mdgliche Dichte von rund 95 EW / ha).

FAZIT: Wiirenlos hat verschiedenste bauliche und
landschaftliche Merkmale, die identitatsstiftend und
daher zu erhalten sind. Die Haltung 'Wiirenlos =
Dorf' sollte aufgrund seiner Zugehérigkeit zum
funktionalen Raum "Aargau Ost" sowie zur
Agglomeration Ziirich Giberdacht werden
(Abstimmung auf die regionale
Gesamtentwicklung).

1In den 1960er Jahren beginnt die sukzessive
Besiedlung des Buech (Gelandekante zur Limmat). In
den darauf folgenden Jahren wéchst Wiirenlos in die
Fléche. Bis Ende der 1990er Jahre pragen
Obstbaumbestande die Siedlung und
Landwirtschaftsflachen.

In der Abbildung erkennbar sind eine hohere

Dichte entlang der Landstrasse und gréssere,
R Zentral gelegene Flichen mit einer (zu)
niedrigen Dichte, besonders nérdlich und
sudlich des Zentrums.
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Gemiiss § 13 BauG sind die Gemeinden angehalten,
ein Konzept zur Verdichtung und Emeuerung
unternutzter bzw. sanierungsbediirftiger Gebiete zu
erstellen. Geeignete Gebiete kénnen im Zonenplan
bezeichnet und mit einer Sonder-
nutzungsplanpflicht belegt werden. Das Anliegen
der Verdichtung muss anderen betroffenen
Interessen, wie z.B. i

Siedlungsbilder, gegeniibergestellt werden.

Der Uberbauungsgrad der Bauzone ist im Vergleich
zu anderen Gemeinden im Limmattal mit 80-85%
sehr tief. D.h. es besteht eine berdurchschnittlich
grosse Bauzonenreserve (davon rund 70%
Wohnbauzone).

Die Zonen E2 und W2 belegen zusammen rund die
Halfte der Bauzone. Beide sind zwar relativ dicht
bebaut, weisen aber dennoch eine hohe Siedlungs-
und Wohnqualitét auf. Die zuldssige Ausnutzung
wird noch nicht voll ausgeschopft (nur gerade zu
2/3). Die Kapazitat der Erschliessungsstrassen ist in
gewissen Gebieten u.a. aufgrund der Ausbaubreiten
sowie topographischer Randbedingungen
eingeschrankt.

POTENZIAL

- Intaktes, belebtes Dorfzentrum

- hohe Wohnqualitat (E2/W2)

- uniiberbaute, zentral gelegene Flachen:
mit aktiver Baulandpolitik Einfluss nehmen
(finanzielle Unterstiitzung fiir
Gestaltungspline, Gemeindeland unter
spezifischen Bedingungen
im Baurecht abgeben, Fonds etc.)

- Verdichtung durch Umzonung im bestehenden
Siedlungsgebiet (Aufzonungen priifen fir grosse
uniiberbaute Flachen in zentralen Lagen unter
spezifischen Bedingungen wie

oder

Pficht)

KONFLIKTE

- Zonen E2 und W2 hemmen in bestimmten Lagen
eine nachhaltige Siedlungsentwicklung (noch
uniiberbaut und zentral gelegen)

- zuséatzliche Verdichtung in der E2 und W2 kann
die Wohn- und Siedlungsqualitdt beeintrachtigen
(u.a. bestehende starke Durchgriinung)

Wiirenlos ist eine Weg-Pendlergemeinde. Der
Modalsplit d.h. der Anteil der Verkehrsmittel am
Gesamtverkehr, entwickelte sich zwischen 1990
und 2000 zu Ungunsten des OV. Der Einbruch
erfolgte beim Busverkehr (S. Subak, 2008).

Die S6 bietet in den Stosszeiten im 1/2 h-Takt
Anschluss nach Oerlikon und Baden. Die Strecke
dient dem Giiter- und Nahverkehr.

2 Buslinien (ZVV, RVWB) bedienen Wiirenlos.
Mit der Einfihrung des Ortsbusses wird
zusétzlich der Anschluss an die S-Bahn in
Spreitenbach-Wiirenlos angeboten. Eine
Verléngerung nach Dietikon ist in Planung.
Langfristig wird damit auch der Anschluss an die
Limmattalbahn gesichert, die ab 2019 etappiert
in Betrieb geht.

Die Gebiete rund um den Ortskern liegen in der
OV-Giiteklasse D. Insbesondere in der E2 und
W2 im Westen entlang des Furtbaches, ist die
OV-Erschliessung nicht ausreichend.

POTENZIALE

- Tieferlegung der S-Bahn (langfristiges Ziel)
- Testlauf Ortsbus

- Limmattalbahn??

KONFLIKTE

- Larmbelastung S-Bahn (Kinfitg verstarkt
durch Doppelspurausbau)

- Trennwirkung der S-Bahn

Wiirenlos liegt zwischen drei Waldgebieten. Die
Bauzone erstreckt sich von der Ebene iiber die
Geldndekante bis hinunter an die Limmat.

Im Vergleich zu anderen BadenRegio Gemeinden
im Limmattal hat es den héchsten Anteil an
Fruchtfolgeflichen und den niedrigsten
Besiedlungsgrad (Anteil Siedlungsfliche der nicht
bewaldeten Fléche).

Im Osten grenzt die kantonale
Landschaftsschutzzone teils direkt an die
Bauzone. Im Norden, am Furtbach gibt es eine
Grundwasser-Quellschutzfassung und im Westen
befindet sich ein ausgedehntes
Grundwasserschutzgebiet und die
Kiesabbaugebiete.

Ein besonderes und identitatsstiftendes Merkmal
sind die Rebhange "Bickguet"”.

Von Nordosten nach Siidwesten verlauft der
Furtbach durch das Dorfgebiet. Er ist auf
gesamter Lange verbaut. Die
Gefahren-Kartierung Hochwasser Limmattal
scheidet grossere Flachen im Siedlungsgebiet
aus, die im Falle eines HW 100 betroffen sind.
Fiir den Verlauf auf Zircher Gebiet wurde 2007
einen Wasser im Ei i
Furtbach erarbeitet.

POTENZIALE
- Furtbach: dkologisch, gestalterische Aufwertung
- intaktes landschaftliches Umfeld

KONFLIKTE
- verschiedene iibergeordnete

verhindern die
Erweiterung des Siedlungsgebietes

- teils bedrohliche Nahe Siedlungsgebiet und
\ '
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Landschafg. Erht;lung

Lage im

Fiir verschiedene

tétigkeiten” stellt sich die Frage nach der

Limmattal

"Aktuelle Planungs-

41Im Grund, Hiirdli: W2+G+WG; Wohnen
Die beiden grossen Reserveflichen sind zentral

Zonierung,

oder Nutzung:

1 Quellenweg: D, geplant 3 MFH
Mit Mehrfamilienhdusern wird an diesem

Ort eine ansprechende Dichte erreicht. Mit

und gelegen, damit dréngt sich
eine Aufzonung in die W3 auf. Zur Sich
einer angemessenen, baulichen Qual
Konkurrenzverfahren dringend zu empfehlen
(u.a. Dichte, Wohnungstyp, Larmschutz,

der Ausrichtung der Bauten soll ein wirksamer Durchlassigkeit, Siedlungsrand). Die
Larmschutz gewahrleistet werden. Mit

Ruicksicht auf die

Dorfzone ist eine qualitativ
Architektur zu fordern. Der Strassenraum ist
insbesondere im Bereich hist

das U

Erschliessung ist auf ein Gesamtkonzept

intakte

5 o

BA,
Das Projekt Alterswohnen in zentraler Lage ist

torischer Plétze in  sehr zu begriissen. Mit der kontinuierlich

Alterung

2 Fliiehiigel: E2, 6 Doppel-EFH

werden sich entsprechende Herausforderungen

(Eigentum)

Die Bauten fiigen sich ortsbaulich gut ein
(Beurteilung aufgrund Bautafel). Die
Erschliessung ist grundsatzlich lber die

noch verstarkt stellen. Die vorgesehene teilweise
Freihaltung der Zentrumswiese ist aufgrund der
urspriinglichen, gewachsenen Struktur auch
kiinftig konsequent zu handhaben. Eine sinnvolle

bestehende Bauzone zu fihren. Die

Fussweganbindung zum nahgelegenen und

Unterteilung in intensive und naturnah
gestaltete Bereiche gliedert die Freiflache und

wichtigen Erholungsgebiet Landschaftsspange weist ihr einen Wert zu. Weitere Uberbauungen
ist zwingend zu sichern.

sind auszuschliessen.

3 West und Ost:

Wohnen

Die beiden Gebiete liegen zentral sowie
bahnhofsnah zwischen S-Bahn und

Dorfstrasse. Eine Umzonung in die W3 mit

(u.a.

2, 6 E2 + W2, Wohnen
Das Areal ist zentral gelegen und fallt zum
Furtbach hin ab. Diese grosse Reserve eignet
sich hervorragend fiir eine dichtere Bebauung
(Aufzonung in W3). Eine maglichst rationelle
i und Parkierung hat sich dem

Lérmschutz,

Dichte, Ortsbild,

Durchldssigkeit) wird dringend empfohlen
(allenfalls zustzlich Gestaltungsplan-Pflicht).
Mit Ricksicht auf die benachbarte Kernzone

ist eine ei

7 Bickacher: E2 + WG, Wohnen
Das Gebiet wird bereits (iberbaut. Die Zonierung
E2 am Siedlungsrand ist sachgerecht, aber die

und

Architektur sicherzustellen.

Erschliessungsstand und Planungen
Aktuelle Planungstatigkeiten
[ projektierte Gebéude
2.T. bereits realisiert
Bausubstanz, pragend
B Kantonaler Schutz

I Kommunaler Schutz

fiir Architektur bestimmt kiinftig
den Ortseingang von Siidosten. Die
Erschliessung ist aufwendig gelost. Die
Gestaltung des Strassenraumes und des
i aurl
gespannt erwartet.
8 Buechrai: E2, Terrassenhauser
Das Gebiet sollte nicht eingezont werden u.a.
aufgrund von: dezentrale Lage, Exponiertheit
(
Larmsituation, fehlende OV-Anbindung. Zudem
bieten diese Flachen keinerlei Flexibilitat

wird

fir

vielseitiger (fehlende
i it des Sie iets in

Ortsbildschutzzone

Anbetracht sich kiinftig stellender Aufgaben)

~*Im Siiden tangiert die 6spurige Autobahn
Zirrich-Bern (A1) das Gemeindegebiet.

Drei Hauptverkehrsachsen kreuzen sich im
Zentrum: die Landstrasse Baden-Ziirich (K275),
die Schulstrasse (k423) Wiirenlos-Regensdorf
und die Altwiesenstrasse nach Killwangen.

Sanierung Niveauiibergang K275 als langfristiges
Ziel.

Die héchste Verkehrsbelastung verzeichnete
2001 die Landstrasse (BD Aargau, Zahistelle
Hohe Bickguet):

2005: 6479 Fz/Tag; LW 4.9%
2006: 6753 Fz/Tag; LW 5.1%
2007: 6902 Fz/Tag; LW 6.2%

Die Zahlen zeigen eine Zunahme von +6.5%.

Der Anteil des Durchgangsverkehrs wird auf
50% geschitzt (Regionales
Gesamtverkehrskonzept Limmattal, Mai 2005),
was auf die Lage zwischen zwei
Autobahnausfahrten zuriickgefihrt wird (3km
zum Anschluss Dietikon, 2 km zum Anschluss
Wettingen).

Zudem zeigt die Siedlungsentwicklung
Auswirkungen auf die Mobilitat. Zwischen 1990
und 2007 nahm der Mfz-Bestand mit + 44%

2um
(2007: 55 Mfz / 100EW, S. Subak. 2008).

POTENZIALE
- gute Erreichbarkeit mit dem MIV

LA 2

- Sicherung Langsamverkehrsachsen

Hauptverkehrsstrassen
44 Verbindungsstrassen KONFLIKTE

- Larmbelastung Autobahn
- i Landst
- Trennwirkung Schulstrasse

sicherstelle

erstellen - Liicken im Radwegnetz (Schul-, Landstrasse)
- é@ngigkeit vom MIV
-engpasse

Off. Flichen / Gebaude
Querung Bahnlinie

- Zunahme Motorfahrzeugbestand

Wiirenlos hat seinen landlichen Charakter
bewahrt und bietet in der Siedlung und
Umgebung verschiedenste Maglichkeitern zur
Naherholung:

- innerorts: Zentrumswiese, Sportplatz, Freibad
- Naherholungsgebiete

- Spazierwege entlang Furtbach

- Aussichtspunkte, Allmend "Hasel", "Oberbuck"
- Limmat

- regionale Fuss- und Wanderwege, Radwege

POTENZIALE

- grosse, freie Landschaftraume

- Renaturierung der Kiesgruben

- Naherholungsgebiet Landschaftsspange
Risler-Sulpberg

- Limmatufer mit Velo- / Fussweg

KONFLIKTE

- monotones Landschaftsbild d.h. wenig
Strukturen

- 2.T. fehlende Gestaltung an den Siedlungs-
randern

- fehlende Zugénglichkeit Gewasser
(Limmat und Furtbach)

Erholungsflachen / Kultur

B innerorts

frele Landschaft
B Aussichtspunkte

B Denkmaler

Erschliessung

———  kant. Wanderweg
= kant. Radroute




