1. AUSGANGSLAGE GEMASS LEISTUNGSBESCHRIEB VOM 30.05.2011

Auf dem Gebiet Gatteracher Ost hat eine Landumlegung stattgefunden. Ein Erschliessungsprojekt ist konkret geplant. Als dritter
wichtiger Schritt soll ein Gestaltungsplan erstellt werden.

Die Vorstellungen fir allfallige Bebauungen sind noch unklar. Das Testplanverfahren hat ergeben dass der Gestaltungsplan das
geeignete Instrument ist, um die Voraussetzungen zu schaffen, die Flachen einer angemessenen Bebauung (Bautypologie,
Ausnitzungsziffer, Freiflachengestaltung) zwischen den benachbarten Bebauung des Gatteracher West, der Dorfzone im Siiden und
dem bestehenden Einfamilienhausquartier im Osten durchzufiihren.

Beurteilungskritierien fiir die Uberbauungsstudie:

. Einpassung in des bestehende Ortsbild / Ubergénge zu den benachbarten Bauzonen

. Architektonische Qualitat und Identitat

. Freiraum- und Aufenthaltsqualitat

. Ausnutzung

. Larmschutz

. Okologischer Standard

. Wahrung der Sichtbeziehungen

. Flexibilitat beziglich Nutzergruppen

© O N O O b~ WODN =

. Etappierbarkeit

N

. ARBEITSSCHRITTE

2.a. 7 Bebauungstypologien

Als Annaherung an einen mdglichen Bebauungsplan und eine mogliche Dichte wurden 7 Hypothesen als Bebauungstypologien in
Reinform studiert. Es handelt sich dabei um eine Auswahl von bekannten Bebauungsmustern aber auch um Interpretationen davon.
2.b. 5 Uberbauungsvarianten

Aus den 7 Hypothesen wurden 5 mdgliche Uberbauungsvarianten als Annéherung an einen konkreten Bebauungsplan ausgearbeitet.
Die Auswahl der Kombinationen erfolgte durch stadtebauliche, réumliche und funktionale Abwagungen unter Berlcksichtigung eines
maoglichen Entwicklungspotentials.

2.c. Uberbauungsvarianten

Aus den 5 mdglichen Uberbauungsvarianten wurden 3 konkrete Bebauungspléne ausgearbeitet.

Die Auswahl der Bebauungsplane erfolgte durch stadtebauliche, rdumliche und funktionale Abwagungen unter Berticksichtigung eines
maoglichen Entwicklungspotentials. Auch wurden zu den Bebauungsplanen konkretere Architekturprojekte in verschiedenen Haustypen

erarbeitet.

3. BEBAUUNGSPLAN

Aus den 3 Varianten der Bebauungspléane wurde die im Anhang dargestellte Variante favorisiert.

Die im Bebauungsplan enthaltenenen Haustypen lassen sich wie folgt beschreiben:

- Im Baufeld Nord befindet sich das Hof-Mehrfamilienhaus. Durch diesen Gebaudetyp kann hier gut auf die Schallimmissionen durch die
Eisenbahn reagiert werden. Auf der Stidseite wir ein halbéffentlicher Aussenraum generiert.

- Im Baufeld Mitte befinden sich die Reiheneinfamilienhduser. Dieser Gebaudetyp generiert auf seiner Nord- und Stidseite gute
Aussenraume welche auf die jeweilige Situation reagieren.

- Im Baufeld West-Siid-Ost befinden sich die Einfamilienhduser. Diese schaffen einen guten Ubergang zur angrenzenden Bebauung

und zur Dorfzone.

Die Qualitaten des Bebauungsplanes sind folgende:

- Die durchgriinten und definierten Aussenraume zwischen Baufeld Nord und Mitte und zwischen Baufeld Mitte und Std eignen sich gut
als \Wohnstrassen’ und es finden kontrollierte Ubergénge vom &ffentlichen zum privaten Raum statt.

- Die gebildeten Aussenraume sind grosszligig und der Bebauung wird die hohe Dichte nicht angesehen.

- Es findet eine gute Staffelung der Gebaudegréssen von Nord nach Sid statt.

- Es werden verschiedene Wohnformen zugelassen und es entsteht keine monotone Siedlung.

- Im Baufeld Nord kann die Schall-Immission-Problematik gut durch den gewéahlten Geb&audetyp gel6st werden.

- Das Baufeld Mitte erhalt durch die zweiseitige Ausrichtung der Aussenrdume der Reiheneinfamilienhduser eine starke Mitte.

- Das Projekt schafft mit seiner Kérnung an den Réndern gute Ubergénge zu den angrenzenden bestehenden Bebauungen.

- Das Projekt ist in sich und gegen aussen sehr ausgewogen.
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GELANDESCHNITT 1:500 BAUFELD SUD

UBERHOHUNG UNTERGESCHOSS

Das Austreten des Untergeschosses aus dem Terrain ist mit maximal 1.20 m — an Stelle das max. 0.80 m gemass aBauV — festgelegt

und wird an der Talfassade gemessen.
Der Grund dafir ist die leichte Hanglage des Gatterachers. Die Regelung bei der angestrebten Gebaudetiefe ist sinnnvoll, weil

ansonsten die nordlich gelegenen Teile der Gebaude und Garten unter dem umliegenden Terrain liegen wirden.

BEHINDERTENGERECHTIGKEIT IM ZUSAMMENHANG MIT DER UBERHOHUNG UNTERGESCHOSS

Der Hofhaustyp an der Bahnlinie ist mit Geschosswohnungen angedacht. Im EG sind diese auf einem Niveau, im OG sind es
Maisonetten. Es ist auch eine Tiefgarage vorgesehen. Fir die Behindertengerechtigkeit muss ein Lift eingebaut werden.

Die Reihenhduser im Baufeld Mitte sind auch zwei Geschossen — inkl. Attika und UG auf vier Geschossen — angeordnet. Das
Erdgeschoss ist von Norden rampenlos zu erreichen. Um die Behindertengerechtigkeit intern in der Wohneinheit zu erlangen misste

ein Treppenlift oder dergleichen angeordnet werden.
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Max. Firsth6he Talfassade*
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* Die maximalen Masse werden an der Talfassade gemessen und von dort horizontal projeziert.

GELANDESCHNITT BAUFELD C MITTE 1:200

1:500 / 1:200
REVISIONEN:
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BAUFELD C MITTE BAUFELD A NORD

EINFRIEDUNGEN

Im Erdgeschoss kdnnen die privaten Aussenraume eine gewisse Intimitat aufweisen und durch Einfriedungen umgeben sein. Die
Einfriedungen sind ein réumliches Element welche auch den Strassenraum definieren. Damit kann der Ubergang von der 6ffenitichen
Strasse zum privaten Haus in Abstufungen stattfinden. Die Einfriedungen kénnen aus Mauern, Strduchern, Hecken und dgl. bestehen.
Die Hohe dieser raumlichen Elemente wie auch der Kleinbauten, z.B. gedeckte Velostander, Schuppen, etc. ist einheitlich mit maximal
2.50 m ab dem gestalteten Terrain festgelegt.

Das Thema Einfriedungen kann auch auf den Attikageschossen stattfinden und wird durch die festgelgete Gebaudehéhe von 8.50 m -

gemessen an der Talfassade - erméglicht.
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* Die maximalen Masse werden an der Talfassade gemessen und von dort horizontal projeziert.
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