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Zweck des Gestal-
tungsplans

Perimeter und Bestand-
teile des Gestaltungs-
plans

Verhaltnis zur Grund-
ordnung

Allgemeine Bestimmungen

§1

! Der Gestaltungsplan ,Huebacher* hat zum Ziel, die Voraussetzungen fir eine
architektonisch ansprechende homogene und zeitgemésse Uberbauung und
Erschiiessung des Gebietes zu schaffen. Der Gestaltungsplan soll dazu bei-
tragen verschiedene Wohnformen zu ermdglichen und die Anzahl der
Wohneinheiten in der ausgeschiedenen Einfamilienhauszone zu optimieren
{maximale Wohneinheiten}.

? Der Gestaltungsplan soli sicherstellen, dass sich die zuklnftigen Bauten an-
gemessen (in H&he und Volumen) in die bestehende, umgebende Bebau-
ungsstruktur einpassen. Das Referenzprojekt berlicksichtigt im speziellen die
topographische Gegebenheit und die Lage im Landschafts- und Siedlungsge-
flige.

* Der Gestaltungsplan schafft die Rahmenbedingungen fiir die Entwicklung
eines attraktiven Wohnquartiers mit hoher Wohnumfeldqualitat und mit einem
-im vertretbaren hohen Mass- einheitlichem Erscheinungsbild.

* Der Gestaltungsplan sichert eine Uberbauung nach einem Gesamtkonzept,
weiches auch in Etappen und fir jeden Grundeigentlimer unter Beachtung
von § 6ff unabh&ngig realisierbar ist. Dabei ist auf das Ortsbild, die prominente
Lage und die unterschiediichen umiiegenden Nutzungen Ricksicht zu neh-
men.

® Der Gestaltungsplan sichert eine allen Verkehrsarten dienende gebiindelie
Feinerschliessung, u.a. zur Schaffung von attraktiven Frei- und Griinflachen.

§2

' Diese Vorschriften gelten im ,Perimeter Gestaltungsplan® des Gestaltungs-
plans ,Huebacher*.

? Rechtsverbindliche Bestandteile des Gestaltungsplans sind:
- Situationsplan 1: 500
- Sondernutzungsvorschriften (SNV) inkl. Anhinge

? Orientierender Bestandteil des Gestaltungsplans sind:
Planungsbericht
- Richtkonzept Walker Architekten AG vom Juni 2014

§3

! Soweit die nachstehenden Vorschriften und der Gestaltungsplan nichts Ab-
weichendes bestimmen, gelten die Bau- und Nutzungsordnung scwie der
Bauzonenpian der Gemeinde Wiirenlos.

ZVorbehalten bleiben die Vorschriften des kantonalen und eidgendssischen
Bau-, Umwelt- und Raumplanungsrechts.



Erschliessungsanlagen

Privatrechtliche
Regelungen

§4

' Die Erschliessungsanlagen im Gestaltungsplanperimeter werden gemass
,Erschliessungsplan Huebacher“ (genehmigt RR am 21. Mai 2008) erstellt.

§5

' Gemeinschaftsanlagen (z.B. gemeinschafilich genutzter Aussenraum, Fuss-
gangerverbindungen, Ein- und Ausfahrten Tiefgarage) sind von der Bauherr-
schaft sicherzustellen. Die Erteilung einer Baubewilligung ist vom Vorliegen
einer diesbeziiglich grundbuchamtlich gesicherten Dienstbarkeit abhangig.
Ausgenommen hiervon bzgl. Parkierungsanlagen (Unterniveaugarage) inkl.
Ein- und Ausfahrten ist die Parzelle Nr. 4832 flr den Fall, dass die Parzelle Nr.
3007 nicht gleichzeitig oder friiher als Parzelle Nr. 4832 bebaut wird.

Bauweise und Gestaltung

Gestaltung

Baubereiche generell

§6

! Bauten, Anlagen und Umgebung sind fir sich und in ihrem Zusammenhang
mit der baulichen und landschaftlichen Umgebung im Ganzen und in ihren
Teilen so zu gestalten, dass eine ansprechende Gesamtwirkung entsteht. Da-
bei ist im Besonderen die vorhandene Topographie zu beriicksichtigen.

2 Die Bebauung hat einer qualitativ hochwertigen Architektur gerecht zu wer-
den.

3 Bauten und Anlagen sind sorgfiltig zu gestalten und aufeinander abzustim-
men. Beurteilungskriterien sind im Wesentlichen:

+ Stellung der Baukérper zueinander und zum Freiraum
- Wirkung im Strassenraum

- Form, Staffelung, Gliederung der Baumasse

- Proportionen von Bauvolumen und Bauteilen

- Gliederung der Fassaden

- Wirkung der Materialien und Farben

- Terrain- und Umgebungsgestaltung

* Fur die Gestaltung der Gebéude ist eine kubische Formensprache und eine
flexible Grundrissgestaltung zu wahlen.

® Die Strassenrdume sollen als Lebens- und Spielraum im Sinne einer Begeg-
nungszone wahrnehmbar und nutzbar sein.

® Hohendifferenzen im Gelande sind gemass dem bestehenden Hangverlauf
zwischen den Baubereichen zu (berbriicken.

§7

' Der Bereich fiir Wohnbauten wird in Baubereiche (A, B und C) unterteilt.

Die Baubereiche definieren die Bauweise, Geschossigkeit und Dachgestaltung
und regeln die Grundstiickszufahrten. Die Baufelder bestimmen die Bebauung
in den Baubereichen naher (z.B. Hauptbaute, Klein- und Anbaute, Einge-
schossige Hauptnutzflache).



Baubereiche A

Baubereich B

?Die Gebaude sind so anzuordnen (Ficherform) und zu dimensionieren, dass
die Sichtbeziehungen in das Dorfzentrum und eine Durchlzssigkeit im Quartier
gegeben sind.

% Zur Gewahrleistung des Gesamterscheinungsbildes, einer guten Durchgri-
nung und Vernetzungswirkung sind zusammenhangende und attraktive Frei-
/Grinflachen auszuscheiden.

“Fir die Baubereiche ist das Richtprojek: der Walker Architekten AG vom Juni
2014 massgebend und dient als Beurteilungsgrundliage. Bauprojekie haben im
Baubewilligungsverfahren nachzuweisen, wie das Richtprojekt der Walker
Architekten AG als Gesamtkonzept (Anordnung der Bauten, Volumen, Frei-
raumnutzung, Fusswege. Parkierung, Zu-, Wegfahrten, Anlieferung, Energie
usw.) bertlicksichtigt wird.

®Es sind Flachd&cher vorzusehen. Dies gilt auch fir Klein- und Anbauten ab
einer Grundflache > 4 m®. Mit Ausnahme begehbarer Terrassen sind die Da-
cher extensiv zu begriinen.

® Bei einer Abparzellierung in den Baubereichen wird fir eine Beurteilung die
im Orientierungsinhalt dargestellte Feinparzellierung das Richtprojekt heran-
gezogen.

§8

"Im Baubereich A, ,Bachwiesenstrasse®, sind Nord-Std ausgerichtete
Duplexhauser (Geschosswohnungen und Maisonetten) mit mindestens je zwei
Wohneinheiten zu erstelien. Auf Parzelie Nr. 4832 im Baubereich A darf auch
ein Zweifamiiien- oder ein Doppeleinfamilienhaus erstellt werden, wenn auf
der Ostseite der Parzelie Nr. 4832 gegeniiber dem Quartierweg keine Stiitz-
mauern gebaut werden; ein stetiger Geldndeverlauf in der Falllinie des Ter-
rains ist sicherzustellen.

? Die Langsseite der Hauptbauten ist quer zum Hang vorzusehen. Die Lage
der Bauten wird durch die Baufelder ndher bestimmd.

% Im Baubereich A sind zwei Geschosse und ein Attikageschoss zulgssig. Zur
Vereinheitlichung des Erscheinungsbildes missen Attikageschosse auf der
nérdlichen Gebaudehélfte angeordnet sein.

“ Im Baubereich A ist eine Ausnutzung von 0.60 zuldssig. Es ist fur die Parzel-
len Nrn. 4832 und 3007 im Baubereich A je eine Mindestaushutzung von 0.50
zu realisieren.

§9

"Im Baubereich B ,Mitte* sind Nord-Siid ausgerichtete Einfamilienhauser mit
max. zwei Geschossen und einer eingeschossigen Anbaute, z.B. fiir eine zu-
satzlichen Wohnung (Eintiegerwohnung) zuldssig.

* Die Langsseite der Hauptbauten ist quer zum Hang zu erstellen. Die Lage
der Bauten wird durch die Baufelder ndher bestimmt.

*Im Baubereich B ist eine Ausnutzung von 0.65 zuldssig. Es ist fur die Parzel-
len Nrn. 4832 und 3007 im Baubereich B eine Mindestausnutzung von 0.50 zu
realisieren.



Baubereich B2

Baubereich C

Baufelder flr Haupt-
bauten

Pilichtbaulinien

Baufeld fir Klein- und
Anbauten

* Fiir die im Baubereich B liegenden Baufelder B2, &stlich der Aufweitung
Quartierweg, ist nachzuweisen, wie ein sensibler Umgang mit den benachbar-
ten Gemeinschaftsflachen (Quartierweg, Tiefgarageneinfahrt, Stitzmauern)
architektonisch und gestalterisch beriicksichtigt wird.

Die Einfassung der Tiefgaragenzufahrt kann als Parzellengrenze dienen
(,Hofhaustyp®).

§ 10

' Im Baubereich C, ,Géartnerei“ sind Duplexhauser (Geschosswohnungen),
Zweifamilienhduser und Doppeleinfamilienhduser mit zwei Vollgeschossen
und je mindestens zwei Wohneinheiten zulassig. Auf der Parzelle Nr. 575 sind
mindestens vier und auf Parzelle Nr. 4833 mindestens sechs Wohneinheiten
zu erstellen. Zur Sicherung der ,Facherstruktur und Duchléssigkeit sind im
Baufeld auf Parzelle Nr. 575 Griinkorridore von gesamthaft 7m und im Baufeld
Parzelle Nr. 4833 gesamthaft solche von 14m freizuhalten.

2 Die Langsseite der Hauptbauten ist parallel zum Hang zu erstellen. Die Lage
der Bauten wird durch die Baufelder und Pflichtbaulinien néher bestimmit.

%|m Baubereich C sind Attikageschosse zulassig. Diese miissen sowohl sid-,
als auch westseitig von der Fassadenflucht zuriickversetzt angeordnet sein.

* Im Baubereich C ist eine Ausniitzung von 0.60 zuldssig. Es ist auf den Par-
zellen Nrn. 575 und 4833 je eine Mindestausnutzung von 0.50 zu realisieren.

5 Die Grundstiickszufahrten haben von der Westseite der neuen Erschlies-
sungsstrasse aus zu erfolgen.

§ 11

' Die Baufelder fiir Hauptbauten begrenzen die Flachen, in welchen die
Hauptbauten gemass Baubereiche zuléssig sind. Die Baufelder sind aus-
schliesslich flir Wohnbauten bestimmt.

2Die Bauten diirfen an die Baufeldgrenzen gebaut werden. Untergeordnete
Gebaudeteile diirfen die Baufeldgrenze um das zuldssige Mass gemass
BauV, Anhang 3 §2 Uberschreiten.

§12

! Entlang der im Situationsplan bezeichneten Pflichtbaulinien sind die Gebau-
devolumen an diese Pflichtbaulinie zu setzen.

§13

! Die Baufelder fiir Klein- und Anbauten begrenzen die Flachen, in welchen
Klein- und Anbauten (z.B. gedeckter Gartensitzplatz, Schdpfe) zulassig sind.
Die Klein- und Anbauten haben sich gut in die Gesamtsituation einzuordnen
und miissen sich in ihrer optischen Erscheinung und Materialisierung den
Hauptbauten unterordnen. Dem Gemeinderat obliegt die gestalterische Beur-
teilung im Einzelfall.



Baufeld flr einge-
schossige Anbauten
fir Haupt- und Neben-
nutzflache

Bewilligungsfreie
Kieinstbauten

Gesamtkonzeption

Klein- und Anbauten

Dachfiachen
eingeschossiger An-
bauten

Terrassenabschllsse/-
bristungen

Fassadengestaltung

Haupterschliessung

Interne Erschliessung

Erschliessungsstrasse

Quartierweg

Absteliplatze /
Unterniveaugarage

* Mit den Baufeldern fiir eingeschossige Anbauten fir Haupt- und Nebennutz-
fldchen ist im Sinne von Erweiterungen eine Vergrdsserung der Hauptnutzun-
gen fUr eine zusatziiche Wohnung (z.B. Einliegerwohnungen) zuldssig.

¥ Bewilligungsfreie Kleinstbauten diirfen ausserhalb der Baufelder fiir Klein-
und Anbauten angeordnet werden.

* Die Gesamtkonzeption und Positionierung der Klein- und Anbauten ist fir die
Baubereiche A und B mit der Baueingabe nachzuweisen und unterliegt der
Genehmigung des Gemeinderates.

® Die Dachflachen der eingeschossigen Anbauten diirfen als Terrasse genutzt
werden.

° Die Terrassenabschliisse (von Attikabauten, eingeschossigen Anbauten)
sind als geschlossene, murale Briistungen auszufiihren.

§ 14

' Die Hauptfassaden miissen sich gut in das Quartier einfligen. Es sind Farb-
téne geméss der Farbpalette im Anhang zu wahlen. Im Zweifelsfall kann der
Gemeinderat eine Material- und Farbprobe veriangen oder einen externen
Begutachter beiziehen.

Erschliessung und Parkierung
§15

' Die Haupterschliessung fir die Bebauung im Gestaltungsplanperimeter er-
folgt ber die neue im . Erschiiessungsplan Huebacher® festgeiegte Erschilies-
sungsstrasse.

2 Die Erschliessung innerhalb der Baubereiche bleibt dem Fuss-, Radverkehr
und den privaten Grundstiickszufahrten vorbehalten.

* Der Gestaltungsbereich Erschiiessungsstrasse wird auf der Grundlage des
,Gestaliungskonzept Erschliessungsstrasse Huebacher* (3 Piane, 1 Beschrei-
bung} erstelll. Das .Gestaltungskonzept Erschliessungsstrasse Huebacher*
und die dazugehérige Vereinbarung zwischen den Grundeigentimern und der
Gemeinde Wiirenios bilden einen Bestandteil des Gestaltungsplans (Anhang
5).

* Der Quartierweg ist Sache der {Stamm)-parzellen Nrn. 4832 und 3007; er ist
ein Privatweg und dient primér der internen Erschliessung der beiden Stamm-
parzellen. Die Grundeigentimer der Parzellen Nrn. 4832 und 3007 haben mit
den ersten Baugesuchen auf den Parzellen Nrn. 4832 und 3007, weiche an
den Quartierweg angrenzen, die Abparzeilierung (definitive Wegfiihrung), den
Bau und die Gestaltung des Quartierweges sicherzustellen. Diese Sicherstel-
lung ist mit dem ersten Baugesuch nachzuweisen.

§ 16
' Firr die Baubereiche A und B ist eine gemeinsame Unterniveaugarage vor-

zusehen und vor Baubeginn grundbuchamtlich zu sichern. Werden fiir die
Parzelien Nrn. 3007 und 4832 nicht in etwa zeitgleich Baugesuche eingereicht



Besucher- und Behin-
dertenparkplatze

Veloabstellplatze

oder wird Parzelle Nr. 3007 nicht friiher als Parzelle Nr. 4832 Uiberbaut, so ist
einerseits fir die Parzelle Nr. 4832 eine gesonderte Parkierungsanlage zuzu-
lassen und andererseits fiir die Parzelle Nr. 3007 eine gemeinsame Unterni-
veaugarage vorzusehen.

2Vor Einreichung eines Baugesuches und einer Feinparzellierung auf Parzelle
Nr. 3007 ist fiir diese Parzelle eine Gesamtkonzeption Bebauung inkl. Tiefga-
rage im Sinne eines Vorprojektes einzureichen. Darin ist auch aufzuzeigen wie
die benachbarte Parzelle Nr. 4832 unter Niveau angebunden wird, wenn eine
gemeinsame Tiefgarage realisiert werden muss.

® Die Zufahrt zur Sammelgarage erfolgt an der im Situationsplan bezeichneten
Stelle. Es ist eine Sichtzone mit einer Beobachtungsdistanz von 2.5m und
einer Sichtweite von 20m zu gewdhrleisten. Die Rampe hat sich gut in die
ortsbauliche Situation und die Umgebungsgestaltung zu integrieren und die
Einfahrt ist im Sinne der Larmvorsorge schallabsorbierend auszukleiden.

* Die erforderlichen Abstellplitze fiir den Baubereich C sind in den dafiir aus-
geschiedenen Baufeldern fir Klein- und Anbauten mindestens fir alle Ge-
schosswohnungen eines Hauses oder fiir jedes Zweifamilienhaus zusammen-
gefasst anzuordnen.

® Oberirdische Parkierungsanlagen im Baubereich C sind als Carports (min-
destens auf zwei Seiten offen) und vom Hauptbaukdrper getrennt zu erstellen;
ein gedeckter Zugang zwischen Carport und Hauptgebaude ist mdglich.

An einer geschlossenen Seite des Carports ist eine Anbaute zum Versorgen
von Velos, Autoradern, etc. bis max. zur halben Grésse des Carports zuldssig.
Diese Anbaute kann vom Carport aus oder auch von aussen zugénglich sein.

Die nicht fiir Klein- und Anbauten und Grundstlickszufahrten belegten Flachen
sind zu begrinen.

® Auf Parzelle Nr. 4832 ist eine geschlossene, kubische (und funktionstaugli-
che) Parkierungsanlage geméss §16, Absatz 1 auf der Ostseite im Bereich der
Erschliessungsstrasse nur zuldssig, wenn mit Schnitten und Ansichten eine
gute Anbindung an das Hauptgebdude sowie eine Einbindung in das Gelande
und die Umgebung nachgewiesen ist. Die Zustimmung obliegt dem Gemein-
derat.

" Die Zugange zu Garagen und Abstellpldtzen sind Gbersichtlich und gut auf-
findbar anzuordnen. Bei der Detailgestaltung sind die Sicherheitsaspekte der
Benutzer und die Einbindung in den Aussenraum zu beriicksichtigen.

® Notwendige Besucher- und Behindertenparkplatze sind in und bei den ge-
meinschaftlichen Parkierungsanlagen (fir Baubereiche A und B in der Tiefga-
rage oder im Einfahrtsbereich der Tiefgarage, fiir Baubereich G neben dem
Carport) oder auf der neuen Erschliessungsstrasse geméss ,Gestaltungskon-
zept Erschliessungsstrasse Huebacher” vorzusehen. Das Parkierungskonzept
ist dem Gemeinderat im Baubewilligungsverfahren zur Genehmigung einzu-
reichen. Die Besucherparkplétze sind zu bezeichnen und dirfen nicht vermie-
tet oder verkauft werden.

° Furr die Wohnnutzungen sind ausreichend attraktive und gedeckie Veloab-
stellplatze bereitzustellen.



Umgebungsplan

Quartierweg und Orien-
tierung

Bepflanzung

Steingéarten/
Schotterflachen

Abstandsreduktion flir
Bepilanzung

Einfriedungen

Freiraumflachen und -gestaltung
§17

" Der Freiraum fiir die Baubereiche A, B und C ist mindestens an den Parze!-
lengrenzen jeweils nach einem einheitlichen Konzept zu gestaiten. Dabei sind
die Gestaltungsprinzipien der benachbarten Parzellen zu berlicksichtigen. Es
ist mindestens beratend eine Fachperson Freiraum (Landschaftsarchitekt,
Gartenbauer) hinzuzuziehen. Mit der Baueingabe ist ein Umgebungspian ein-
zureichen. Dieser unterliegt der Genehmigung des Gemeinderats. Der Ge-
meinderat erhebt im Rahmen des Baubewiligungsverfahrens eine Geblhr zur
Prifung der Freiraumbelange.

¢ Der Umgebungsplan regelt fiir die Baubereiche insbesondere die Gestal-
tungsbereiche, die Bepflanzung, Materialwahl der Beldge, M&blierung und
Beleuchtung von gemeinschaftlichen und privaten Bereichen.

®Das Freiraumkonzept hat die innere Erschliessung, gemeinschaftlichen Fla-
chen aufzuzeigen und muss auch die privaten Garten-, Vorplatzbereiche und
Hauszugé&nge konzeptionell mit einzubeziehen. Ais Beurteilungsgrundlage
dient die Richtkonzeption Freiraum im Anhang.

“ Zwischen den Baubereichen A und B ist ein Quartierweg mit klarer Adress-
bildung auszugestalten. Er dient der Orientierung, Begegnung und Identifikati-
on und muss mindestens 2m breit sein. Der Gestaltungsbereich des Quartier-
weges ist mit einheimischen Gehdlzen zu bepflanzen und ist an die vorhande-
nen Erschliessungsflachen im Norden und Stiden und auch an die neue Er-
schliessungssirasse direkt anzuschliessen. Die genaue Ausgestaltung gilt als
Bestandteil des Umgebungsplanes.

® Die Freiraumgestaltung fir die Baubereiche A, B und C hat in Abstimmung
mit der Architektur zu erfolgen. Die Freirdume sind ausreichend zu begriinen
und zu bepflanzen. Abgrenzungen von privaten Vergartenbereichen gegen-
Uber offentlichen Flachen mit geschnittenen Hecken oder Strauchhecken sind
zuldssig: Gehdlzpflanzungen sind erwiinscht. Das Sortiment im Anhang dient
als Orientierung der Bepflanzung.

B . . - . .- . . . P
° In den Baubereichen ist f(ir eine gute Durchgriinung mindestens ein einhei-
misches Hochstammgehoiz je Wohneinheit aus dem Soriensortiment zu
pfianzen.

" Mehrheitlich bepflanzte Steingérten sind zulassig. Reine Schotterflachen als
Rabatten sind nicht erlaubt. Steingarten, Schotter- und Bruchsteinflachen diir-
fen einen Anteil von maximal 30% der Grinflache (Grundstlicksflache abziig-
lich Wohn- und Nebengebauden, Wegen und Platze) nicht ibersteigen.

® Um die gewiinschte Begriinung erreichen zu kdnnen. diirfen die geméass
EinfGhrungsgesetz zum Schweizerischen Zivilgesetzbuch und Partnerschafts-
gesetz (EG ZGB) vorgeschriebenen Pflanzabstande gegeniiber Nachbargren-
zen wie folgt reduziert werden:
- hochstdmmige Béume, die nicht zu den Obstbaumen gehoren: 3m

andere Obstbaume: 2m

Zwergb&ume, Zierbdume, Straucher, die nicht héher sind als 3m: bis

auf 0.5m

Zierb&dume, weiche eine Hohe von 6m nicht libersteigen: 2m
? Einfriedungen sind als Hecken mit einer maximalen Hohe von 1.50m auszu-
bilden. Durchwachsene, bepflanzte Zaune sind zuidssig.



Gestaltungsbereich
Erschliessungsstrasse
Huebacher

Gestaltungsbereich
Bachwiesenstrasse

Gestaltungsbereich
Quartierweg

Gestaltungsbereich
Weg

Gestaltungsbereich
Spezialzone Gartnerei
und Gartenbau

Stitzmauern

Hartbelage

Sichtschutzwénde sind nicht zuldssig. Abweichende Regelungen im Einzelfall
unterliegen einer Ausnahmebewilligung durch den Gemeinderat.

Gestaltungsbereiche, Mauern und Belage
§18

' Fiir die geméss Gestaltungsbereich Erschliessungsstrasse Huebacher zu
pflanzenden B&ume sind hochstdmmige, einheimische und standortgerechte
Laubb&ume in Anlehnung an das Sortiment (Anhang 3) auszuwéhlen, welche
optisch und rdumlich wirksam sind. Die genaue Lage wird im Rahmen des
Baugesuchsverfahrens festgelegt. Die notwendigen Sichtzonen sind einzuhal-
ten.

2 Eine Ausebnung, Aufschiittung oder Terrassierung ist im Ubergangsbereich
zur Bachwiesenstrasse nicht zuldssig. Eine einheitliche, durchgehende, be-
grinte Béschungseinfassung aus Naturstein (z.B. Steinktrbe) mit einer maxi-
malen Hohe von 0.80m ist lediglich parallel des Fussweges zuléssig. Die Ein-
friedung der Privatparzellen hat mit einer Hecke zu erfolgen. Zusétzlich sind
lediglich durchlassige Zaune (Maschendrahtgeflecht 0.8.) erlaubt.

3 Als Beurteilungsgrundlage fir die Baueingabe gilt der Regelquerschnitt im
Anhang.

* Im Baubereich A gelten die Héhenkoten des gewachsenen Terrains bis zur
Boschung entlang der Bachwiesenstrasse, wie sie vor der Sanierung der
Bachwiesenstrasse galten.

®Der neue Quartierweg ist mit seiner Aufweitung nach einem einheitlichen
Konzept zu gestalten. Dabei sind u.a. folgende Kriterien zu berlicksichtigen:

- Orientierung und Wahrnehmung

- Bepflanzung

- Zugéange zu den Privatparzellen

- Zugange zur Unterniveaugarage

- Gestaltung Ubergang Wegparzelle zu angrenzenden Parzellen

- Gestaltung des Einfahrtsbereiches (inkl. Uberdeckung) der Unternive-

augarage

® Zusammenhangende Gestaltungsbereiche parallel der Wegfléchen sind
nach einem einheitlichen Konzept zu gestalten. Das Grundgerust ist durch
eine geschnittene Hecke in Anlehnung an das Pflanzsortiment zu wéhlen.

" Der Ubergangsbereich zur Spezialzone Géartnerei hat diese angrenzende
Nutzung insbesondere zu berlicksichtigen. Es sind naturnahe Straucher in
Anlehnung an das Sortiment vorzusehen.

8 Stiitzmauern sind nur dort zuldssig, wo sie zur Hangsicherung notwendig
sind. Die Materialien der Stiitzmauern sind so zu wéhlen, dass eine einheitli-
che, ruhige Gesamtwirkung entsteht. (z.B. Sichtbetonmauern, Betonelemente,
graue Bldcke horizontal verlegt, Steinkérbe mit einheitlichem hellem oder

grauem Stein)

® Innerhalb der Umgebungsfléchen sind die Hartbeldge nur mit sickerfahigen
Beldgen auszustatten.



Energie

Satellitenanlagen

Solar-/ Photovoltaikan-
lagen, technische Auf-
bauten

Entsorgung

Aussenbeleuchtung

Beratung

Modell

Fachgutachten

Umwelt

§19

' Fiir Neubauten gilt als Minimalanforderung der Minergie Standard oder eine
energetisch und okologisch gleichweriige Lésung.

Eine gemeinsame Energieversorgung (fiir Heizung und Warmwasser) ist
anzustreben. Der Gemeinderat kann die Grundeigentimer und -
eigenttmerinnen verpflichten, ein energetisches Guiachten zu erstelien und
aufgrund der Expertise verlangen, dass eine gemeinsame Anlage zwingend
einzurichten ist.

Falls eine gemeinsame Energieversorgung aus Sicht der Bauwilligen nicht
zumutbar und sinnvoil ist, reichen sie vorgéngig (als Voranfrage) oder spéates-
tens mit dem Baugesuch ein Konzept der Energieversorgung flir das Baupro-
jekt ein als Entscheidungsgrundiage fiir den Gemeinderat, woraus ersichtlich
ist, dass eine gemeinsame Energieversorgung nicht zumutbar und sinnvoll ist.

® Optisch wahrnehmbare Satellitenanlagen sind nicht zuléssig.

* Auf den Dachfl&chen sind Solar- und Photovoltaikanlagen und technisch
notwendige Dachaufbauten zulassig.

° Im Perimeter sind fiir gemeinsame Entsorgungen der Abfélie die nétigen
Flachen und Einrichtungen zu schaffen (z.B. Einfahrtsbereich Unterniveauga-
rage). Containerabstellplétze sind von den Hausern und den umliegenden
Strassen her gut zuganglich anzuordnen.

¢ Quartierinterne Aussenbeleuchtungen sind so zu gestalten, dass Streulicht
und negative Auswirkungen auf die Anwohner und die Tierwelt vermieden
werden.

Verfahren
§ 20

! Bauwilligen wird empfohlen, sich zwecks Abkl&rung der spezifischen Rand-
bedingungen friihzeitig, d.h. vor dem Ausarbeiten eines voilstdndigen Baupro-
jekts, mit der Bauverwaltung in Verbindung zu setzen.

# Zusatzlich zu den ordentlichen Planunteriagen ist mindestens ein Einsatz-
modeli in 1:500 zu erstellen, so dass auch eine Beurteilung der rdumlichen
Gesamtwirkung mdglich ist.

8 Zur Beurteilung der Frage, ob ein Bauvorhaben den qualitativen Zielsetzun-
gen des Gestaitungsplans entspricht, kann der Gemeinderat auf Kosten der
Bauherrschaft ein Fachgutachten einholen. Das Verfahren richtet sich nach
den Bestimmungen der Bau- und Nutzungsordnung.
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Erschliessungsplan

Schlussbestimmungen

Vollzugs- und Schlussbestimmungen

§ 21

' Der ,Erschliessungsplan Huebacher (genehmigt am 21. Mai 2008) wird in-
nerhalb des Perimeters ,Gestaltungsplan Huebacher® aufgehoben.

2 Die Anderung des Erschliessungsplans ,Huebacher” und der Gestaltungs-
plan ,Huebacher* treten mit der Genehmigung des Departements Bau, Ver-
kehr und Umwelt in Kraft. Die Anderung oder Aufhebung bedarf des gleichen
Verfahrens wie der Erlass des Gestaltungsplanes.
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Anhénge:
Anhang 1: Regelquerschnitte

Walker Architekten Regelquerschnitt 1, Spielstrasse verkleinert (vgl. auch Bebauungsstudie)

Sollmass Bdschungseinfassung
Bachwiesenstrasse
maximal 0.80m

Walker Architekten Regelquerschnitt 2, Bachwiesenstrasse verkleinert (vgl. auch Bebauungsstudie)

12



Anhang 2: Richtkonzeption Freiraum:

Grundlage: Walker Architekten, Konzeption Bebauungsstudie verkleinert

extensive
Dachbegriinung
einheitlich gestaltete
Béschungseinfassung
Natursteinmauer begrint
Hecke und durchlassige
Zaune

Gestaltungsbereich

Wege '

//
/ Strasse inkl.
 angrenzende Flachen:
Gestaltungsbereich
Erschliessungsstrasse
Strasse mit Spiel- und
Aufenthaltsfunktion

Abgrenzung
private Grunflache

Besucherparkierung

Gestaltungsbereich
Wege
Zugénge Unterniveau-

arage :
gared #  Abgrenzung

private Grinflache

Hochstamm- - private
gehodlze Griinflache
Dachterrasse Ubergang Spezialzone
Gértnerei und Gartenbau
private Dachflache
Griinflache Attika begrint
rt i
Gartenterasse —~
Gestaltungshereich Wege Gestaltungsbereich Erschliessungsstrasse
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Anhang 3: Pflanzensortimente als Orientierung der Bepflanzung. z.B.:

Abgrenzung private Griinflachen (individuelle Hecke): Amelanchier ovalis (Gewéhnliche Felsenbirne), Carpinus
betulus (Hainbuche}, Cornus mas (Kornelkirsche}, Malus in Arten und Sorten (Zigrapfel), Viburnum farreri (Duft-
schneeball)

Hochstammgehdlze (fiir Privatgarten und wegbegleitend): Acer (Ahorn), Carpinus betulus (Hainbauche), Co-
rylus colurna (Baumhasel), Malus (Apfel), Prunus aviumStella® (Kirsche “Stella’), Prunus domestica "Reineclaude
d"Qullins® (Reneclaude), Pyrus communis (Gemeine Birne)

Gestaltungsbereich Erschliessungsstrasse (Blitenhecke und Hochstidmme fiir Strassenbepflanzung ge-
eignet, Stammumfang Strassenbdume mindestens 16 cm): Pyrus calleryana "Chanticleer (Birne), Tilia cordata

"Greenspire” (Schmalkronige Winterlinde), Potentilla fruticosa (Funffingerstrauch), Rosa in Arten (Strauchrose),

Spirea in Arten (Spiere)

Gestaltungsbereich Wege (geschnittene Hecke): Carpinus betulus (Hainbuche), Fagus sylvatica (Rotbuche);
Ligustrum vulgare {Immergriner Liguster)

Ubergang Spezialzone Gértnerei und Gartenbau (Wildgehélze, Vogelndhrgeholze): Acer campestre (Feld-
ahorn), Euonymus europaeus (Gemeines Pfaffenhitchen), Hippophae rhamnoides (Sanddorn),Maius syivestris
(Wildapfel), Prunus spinosa "Rosea’ (Rosa Schlehdorn), Ribes aureaum {Geld-Johannisbeere), Sambucus nigra
{Schwarzer Hollunder), Viburnum in Arten (Schneeball}

Begriinung Carports: Clematis in Arten (Waldrebe), Humulus {upulus (Hopfen), Vitis vinifera (Weinrebe)

Solitar Gemeinschaftsbereich: Acer pseudeplatarus {Bergahorn). Jugians regia Wainuss (in schwach wachsen-
den Sorten)

Anhang 4: Farbpalette Fassadengestaltung

Graubereich:

NCS S 1005-Y 10R

NCS S 1502-Y

NCS S 2502-Y

NCS S 3502-Y

Ocker/ Umbrabereich:

NCS 1510 S-Y20R

NCS S 1010-Y20R

NCS S 3010-Y20R

NCS S 4010-Y10R
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Beigebraun:

NCS S 1510-Y30R
NCS S 2010-Y40R

NCS S 3010-Y40R

Hinweis: Die Darstellung kann vom Original abweichen.

Die Farben sind nach dem NCS System definiert.

Bei der Ausfiihrung der Fassadenbeschichtung sollten vorzugsweise mineralische Systeme zur Anwen-
dung kommen, da mineralische Systeme aus bauphysikalischer, visueller und &kologischer Sicht den
organischen Kunstharzdispersionen tberlegen sind.
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Anhang 5: ..Vereinbarunq zwischen der Gemeinde Wiirenlos und den 3 Grundeigentiimern“ mit
deren Beilagen (..Gestaltungskonzept Erschliessungsstrasse Huebacher mit ..Umgebungsplan®,
.Umgebungsplan ohne Bepflanzung” und ,,Medienplan‘‘)

K:AWrenlos\WUE28100\Doku\SNV\di-SNV-WUE 28100-August-2015-def.docx
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